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VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am
01.04.2003 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 12 ,Sondergebiet
Kuranlagen® beschlossen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes geschaffen werden.

A) LAGE DES PLANGEBIETES

Der Anderungsbereich liegt stdlich des bestehenden GroRparkplatzes in Bad Westernkotten
am Mihlenweg am Rande der westlichen bebauten Ortslage von Bad Westernkotten. Die
neu auszuweisende ,Sonderbauflache* (Gemarkung Bad Westernkotten, Flur 7, Flurstiick
477 und ein kleines Teilstlick aus dem Flurstiick 467) und die angrenzende Griinflache (Ge-
markung Bad Westernkotten, Flur 7, Flurstiick 469 und ein kleines Teilstiick aus dem Flur-
stiick 468) haben eine GroRRe von etwa 8.200 m2. Die fur den Wohnmobilstellplatz vorgese-
hene Flache ist zur Zeit landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerflache), ohne hohen 6kologi-
schen Wert. Hier schlief3t sich dstlich eine kleine Waldflache an, die im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes in eine Griunflache mit Erhaltungsgebot umgewandelt werden
soll. Mit dem Staatlichen Forstamt wurde vereinbart, dass die Flache im Verhéaltnis 1 : 1 um-
gewandelt wird. Diese Umwandlung findet im Bereich des Muckenbruches in Bad Western-
kotten (Flur 4, Flurstiick 175) statt. Ein Aufforstungsantrag ist bereits gestellt worden.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1.000 ersichtlich.
B) BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes landwirtschaftliche Nutzflaiche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB bzw.
Grunflache gem. 8 5 Abs. 5 BauGB dar. Daher muss parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes der Flachennutzungsplan geandert werden. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gem. 8 20 Landesplanungsgesetz werden bei der Bezirksregierung z.Zt. ab-
gefragt.

C) ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Momentan stehen die anreisenden Wohnmobile auf dem Teil des Gro3parkplatzes westlich
des Soleringes mehr oder weniger ungeordnet. Mit der Errichtung des Wohnmobilstellplatzes
mit allen notwendigen Infrastruktureinrichtungen wird die unbefriedigende Situation auf den
offentlichen Parkplatzen im Kurort Bad Westernkotten mit all den Entsorgungsproblemen, in
eine stadtebaulich sinnvolle Bahn gelenkt. Daher unterstiitzt die Stadt Erwitte das Ansinnen
eines privaten Betreibers, hier einen Wohnmobilstellplatz zur errichten.

Ziel ist es nun, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Bauwiinsche
des Eigentiimers zu realisieren.

D) BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 10 BauNVO ,Sondergebiete, die der Erholung
dienen” mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz“ und ,Sozialrdume" festgesetzt. Ein
Maf der baulichen Nutzung wird nur fir den Bereich der Sozialraume bestimmt. Hier gilt
eine eingeschossige Bauweise mit einer maximalen Grundflache von 200 m2. Zulassig ist
nur ein einzelnes Gebaude. Hier sollen die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen wie So-
zial- und Waschraume, Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir die Wohnmobile unterge-
bracht werden. Fur den eigentlichen Wohnmobilstellplatz wird kein Maf3 der baulichen Nut-
zung festgesetzt, da hier keine baulichen Anlagen vorgesehen sind und auch nicht zugelas-
sen werden sollen. Die Einteilung der einzelnen Stellplatze fur die Wohnmobile wird dem
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Betreiber Uberlassen; die Flache wird als private Grinflache festgesetzt, da der gesamte
Platz unversiegelt bleiben soll. Die Standplatze sowie die Zufahrtswege im Einbahnstral3en-
system werden in Fugenpflaster oder Gittersteinen ausgefihrt. Jeder Stellplatz soll als Ab-
grenzung zum Nachbarplatz eingegrunt werden.

Im Ubergang zur freien Landschaft und zur Abgrenzung zum AufRenbereich wird ein Pflanz-
streifen festgesetzt mit Anpflanzgebot. Hier sind ein- und mehrreihige Hecken mit standort-
gerechten Gehdlzen aus folgender Liste anzupflanzen: Hasel, Weil3dorn, Schlehe, Pfaffen-
hitchen, Hartriegel, Hainbuche, Holunder, Vogelbeere und Heckenrose.

Da die Flache insgesamt, insbesondere im sidlichen Bereich, sehr feucht ist (bei Starkregen
z.T. stehendes Wasser), soll das anfallende Regenwasser Uber eine Drainage in ein Regen-
wasserauffangbecken im Eingangsbereich der Wohnmobilanlage aufgefangen werden. Der
Bereich wird naturnah gestaltet.

E) ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Solering und weiter Gber den Mihlen-
weg. Eine Zuwegung zu dem Wohnmobilstellplatz erfolgt direkt sidlich des bereits beste-
henden GroR3parkplatz fiur den Kurort Bad Westernkotten. Stellpléatze fir Besucher missen
nicht extra angelegt werden, da eine ausreichend grof3e Anzahl auf dem Grol3parkplatz vor-
handen ist.

Die innere ErschlieRung fir die Stellplatzanlage ist durch die gestrichelte Linie kenntlich ge-
macht worden. Dies ist keine zwingende Festsetzung im Sinne des BauGB. Der Verkehr soll
im Einbahnstral3ensystem gefuhrt werden. Die Befestigung fir den ErschlieBungsweg soll
mit wasserdurchlassigen Materialen ausgefihrt werden.

F) WASSERWIRTSCHAFT

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt gem. § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz (LWG) Uber
den Anschluss im Trennsystem mit Hilfe eines Leitungsrechtes tber ein Privatgrundstiick mit
Anschluss an den Miuhlenweg. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers wird
getrennt vom Schmutzwasser im Plangebiet durch die Anlage eines Auffangteiches gesam-
melt und langsam dem Untergrund durch Versickerung wieder zugefihrt.

Der Anschluss mit Trink- und Brauchwasser an das vorhandene Versorgungsnetz wird
durch das Lérmecke Wasserwerk sichergestellt.

G) TELEFON- UND STROMVERSORGUNG

Die Versorgung mit Strom und Telefon wird von dem zustandigen Versorgungsbetrieb her-
gerichtet.

H) ALTLASTEN

In dem Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsstandorte nicht
bekannt.

) NATUR UND LANDSCHAFT

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes bereitet gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz einen
Eingriff in Natur und Landschaft vor. Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, MaRRnah-
men zur Vermeidung und Minderung bzw. zum Ausgleich und Ersatz vorzunehmen. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.



Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenflachen, die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch Gebdude und ErschlieBungsanlagen sowie der Landschafts-
verbrauch und Verlust der Flache als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen- und Tierarten
zu beriicksichtigen. Daher wurde fur das Plangebiet eine Kompensationsberechnung durch-
gefuhrt. Fur die Bewertung wurde die Arbeitshilfe der Landesregierung NRW zu Hilfe ge-
nommen. Dabei wurden die Bestandsflachen und der Zustand der Flachen gem. den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bewertet und mit dem entsprechenden Faktor nach der
Arbeitshilfe belegt.

Eingriffsbilanzierung fur die Grundsticke Gemarkung Bad Westernkotten, Flur 7,

Flursticke 466 und 467 tlw. (Grundstick fur Wohnmobilstellplatz)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code Biotop/Flachentyp Flache m2 |Grundwert| Einzelflachenwert
3. Landwirtschaftliche Nutzfla-
che
3.1 Acker 5.554 2 11.108
Gesamtflachenwert A: 5.554 11.108

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code Biotop/Flachentyp Flache m2 |Grundwert| Einzelflachenwert
1. Versiegelte oder teilversie-
gelte Flachen
1.1 Gebéaudeflache 200 0 0
1.3 AuBenflache mit Sickerpflaster 147 1 147
1.3 Wegeflache, wassergebunden 828 1 828
1.4 |Stellplatze fur Wohnmobile, Flache mit 3.554 1 3.554
Fugenpflaster
7. Gewasser
7.1 Anlage eines Teiches 410 3 1.230
8. Geholze
8.1 | Anpflanzungen von Hecken, Gebu- 415 6 2.490
sche, Feldgehdlzen
Gesamtflachenwert B: 5.338 8.249
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A): -2.859




Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung errechnet ein Defizit von —2.859 Werteinheiten. Dies
entspricht einer Aufwertung von 715 m2 Acker (Grundwert A = 2) zu standortgerechtem
Laubwald (P = 6).

Die Ausgleichsanpflanzung soll auf der stadtischen Okopoolflache in Bad Westernkotten,
Flur 4, Flurstiick 175 im Bereich des Muckenbruches (s. beigefligter Planausschnitt) stattfin-
den.
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Darlber hinaus findet auf dieser Flache die Ersatzaufforstung fir die umgewandelte ehema-
lige Waldflache (Flurstiick 469) statt. Da die ehemalige Waldflache in ihnrem Bestand erhalten
bleibt, aber aufgrund der Nahe zu dem Wohnmobilstellplatz nicht mehr die Qualitat einer
Waldflache hat, ist mit der Forstbehérde eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 vereinbart
worden. Ein Antrag auf Ersatzaufforstung ist bereits gestellt worden. Die ehemalige Waldfla-
che wird im Bebauungsplan als Griinflache mit Erhaltungsgebot festgesetzt.

J) DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westf. Museum fir Arch&dologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe, (Tel.:
02761-93750, FAX: 02761-2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind.
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 6 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten



und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchGNW)

K) UMWELTBERICHT
1. Beschreibung der Festsetzungen

1.1 Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet liegt siidlich des Mihlenweges und schliel3t an den 6ffent-
lichen GroRRparkplatz von Bad Westernkotten an. Weitere Erlauterungen zum Anlass
der Planung befinden sich unter den Abschnitten A bis C.

1.2 Art des Vorhabens

Momentan stehen die anreisenden Wohnmobile auf dem Teil des GroRR3parkplatzes
westlich des Soleringes mehr oder weniger ungeordnet. Mit der Errichtung des
Wohnmobilstellplatzes mit allen notwendigen Infrastruktureinrichtungen wird die un-
befriedigende Situation auf den 6ffentlichen Parkplatzen im Kurort Bad Westernkotten
mit all den Entsorgungsproblemen, in eine stadtebaulich sinnvolle Bahn gelenkt. Da-
her unterstiitzt die Stadt Erwitte das Ansinnen eines privaten Betreibers, hier einen
Wohnmobilstellplatz zur errichten.

1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Bad Westernkotten, Flur 7,
Flurstiick 477 und ein kleines Teilstlick aus dem Flurstiick 467 und die angrenzende
Grinflache Gemarkung Bad Westernkotten, Flur 7, Flurstick 469 und ein kleines
Teilstlick aus dem Flurstiick 468. Das Plangebiet hat eine Grof3e von zusammen et-
wa 8.200 m2. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bleibt unversiegelt, lediglich der Bereich fiir die erforderlichen Infrastruktureinrichtun-
gen kann mit maximal 200 m? Grundflache versiegelt werden. Auch die innere Er-
schlieBung fir den Wohnmobilstellplatz wird in wasserdurchlassigen Materialien aus-
gefuhrt. Die 6stlich angrenzende Grinflache mit Erhaltungsgebot hat eine GroRRe von
etwa 2.600 m2. Versiegelungen und andere Veranderungen sind durch die Festset-
zung der Flache ausgeschlossen.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Schutzguter im Einwirkungsbereich des Vor-
habens

2.1 Bestandsbeschreibung und Nutzungsmerkmale

Das Plangebiet hat eine Grof3e von insgesamt ca. 8200 m2. Die Flache, die fur den
Wohnmobilstellplatz vorgesehen ist, wird landwirtschaftlich als Ackerflache ohne ho-
hen 6kologischen Wert genutzt. Im 6stlichen Bereich befindet sich eine Waldflache,
die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes aufgrund der Nahe zu dem ge-
planten Wohnmobilstellplatz in eine Grinflache mit Erhaltungsgebot umgewandelt
wird. Diese Umwandlung wird im Verhéltnis 1:1 auf der stadtischen Okopoolflache im
Muckenbruch in Bad Westernkotten umgesetzt.

2.2 Schutzqut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl die Erhohlungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte
des Larmschutzes, aber auch wirtschaftliche Funktionen, wie Land- und Forstwirt-
schaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

6



Das Vorhaben belastet die Anwohner nur geringfligig aufgrund eines leicht erhéhten
Verkehrsaufkommens, verursacht durch den an- und abfahrenden Verkehr von den
zukunftigen Nutzern der Wohnmobilstellplatzanlage. Da die Stellplatzanlage aber im
Bereich des Grol3parkplatzes von Bad Westernkotten am westlichen Rand der be-
bauten Ortslage und im Osten durch eine dicht bepflanzte Grinflache von der Wohn-
bebauung getrennt ist, werden die Beeintrachtigungen fur die Anwohner nur sehr ge-
ringfugig sein.

Einschrankungen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten durch den Verlust von
landwirtschaftlich genutzter Flache werden durch den finanziellen Erlés ausgeglichen.
Erholungs- und Freizeitfunktionen bleiben in gleicher Qualitat erhalten.

2.3 Schutzquter Tiere und Pflanzen

Seltene oder bedrohte Tiere und Pflanzen kommen aufgrund der jetzigen Nutzung
und der Nahe zur Wohnbebauung nicht vor. Durch das geplante Vorhaben wird es
nicht zu einer erheblichen oder nachhaltigen Stérung des Naturhaushaltes im Sinne
des Landschaftsgesetzes kommen. Die erhaltenswerte Griunflache wird durch die
Festsetzung im Bebauungsplan geschitzt.

2.4 Schutzquter Boden und Wasser

Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser sind durch das Vorhaben im
Bereich der Versiegelungen und Grundwasserbeeintrachtigungen nur fir das geplan-
te Sozialgebdude im sehr geringen Ausmald gegeben. Bodenbelastungen in Form
von Altlasten und Altstandorten sind nicht bekannt.

2.5 Schutzguter Klima und Luft

Aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe und der Hohe des geplanten Geb&udes
kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse.
Frischluftminderung und ansteigende Temperaturen als Folge von grol3er, verdichte-
ter Bebauung sind hier nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortshild des Plangebietes wird vor allem durch die heutige
Nutzung und die vorhandene Topographie bestimmt. So ist insbesondere durch die
intensive Landwirtschaft und den dadurch bedingten Mangel an gliedernden und be-
lebenden Landschaftselementen der Bereich der geplanten Wohnmobilanlage Uber-
schaubar. Lediglich die kleine Waldflache, die als Griinflache erhalten bleiben soll,
gliedert den Bereich und stellt eine natlrliche Grenze zwischen der bebauten Ortsla-
ge und dem Aul3enbereich dar.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter sind nach dem derzeitigen Wissensstand im Vorhabengebiet nicht vor-
handen. Sachguter bestehen in Form landwirtschaftlichen Nutzflachen, die einen ent-
sprechenden finanziellen Wert darstellen. Der Verlust der Substanz wird durch den fi-
nanziellen Erlds beim Verkauf der Flache ausgeglichen.

2.8 Schutzguter Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen. Dabei gehen Uberwiegend Wechselwirkungen von der derzei-
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tigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die ackerbauliche Nutzung die an-
deren Schutzguter beeinflusst werden:

- Schutzgut Mensch: Freiraum, monotoner Naherholungsbereich, 6konomisches
Ertragsland

- Schutzgut Pflanze: landwirtschaftlich gepragte Vegetation, einseitig beeinflusste
Pflanzendecke, schitzenswerter Gehdlzbestand

- Schutzgut Tier: an Ackerland angepasste Tiergemeinschaften, Artenvielfalt inner-
halb der Gehdlzflache

- Schutzgut Boden: gute Ertragsleistung des Bodens, zusatzliche kiinstliche Nahr-
stoffzufuhr, Auswaschung in das Grundwasser, Nahrstoffanreicherung

- Schutzgut Wasser: tiw. verzdgerter Abfluss ins Grundwasser

- Schutzgut Klima und Luft: geringe bis maRige Kaltluftproduktion

- Schutzgut Landschaft: Geholzflache im Ubergang zur freien Landschaft, kein
gliederndes Grin auf der Ackerflache

3. Beschreibung der umweltrelevanten Mal3Bhahmen

3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die oben beschriebenen Festsetzungen fir die geplanten Vorhaben verursachen um-
weltrelevante Folgen, die auf die Schutzgiter wie folgt wirken:

- Mensch: Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und nicht Uberbauter Fla-
che,

- Pflanze: geringer Verlust von Vegetation, Erhalt der jetzigen Waldflache als
Griunflache,

- Tier: geringer Verlust von Lebensraum, geringe Storwirkung der Tierwelt in-

nerhalb der Gehdlzflache durch den Aufenthalt von Menschen auf der
Stellflache flir Wohnmobile

- Boden: geringer Verlust an Retensionsflache bisher unversiegelter Bereiche

- Wasser: kein Verlust an Oberflachenwasser, Sammlung in Regenwasserteich,
langsame Abgabe ins Grundwasser

- Klima/Luft: keine Verdnderung erkennbar

- Landschaft: geringer Verlust von Freiraum, Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen

- Kultur-/ keine Auswirkungen, Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Sachgliter:

Die raumlichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan sind insgesamt als nur ge-
ring zu bewerten.

3.2 VermeidungsmafRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt I&sst sich primar durch alternative
Standortentscheidungen erreichen. Diese Maoglichkeit ergibt sich hier aber nicht, da der
Standort durch den Grol3parkplatz von Bad Westernkotten bereits vorbelastet ist. Mo-
mentan stehen die anreisenden Wohnmobile auf dem Teil des Grof3parkplatzes westlich
des Soleringes mehr oder weniger ungeordnet. Mit der Errichtung des Wohnmobilstell-
platzes mit allen notwendigen Infrastruktureinrichtungen wirde die unbefriedigende Si-
tuation auf den offentlichen Parkplatzen im Kurort Bad Westernkotten mit all den Entsor-
gungsproblemen, in eine stadtebaulich sinnvolle Bahn lenken.



3.3 Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Nur eine sehr geringe Teilflache der Wohnmobilstellplatzanlage ist mit einem Sozial-
gebéaude Uberbaubar. Der Uberwiegende Teil der Flache wird in wasserdurchlassigen
Materialien ausgefihrt.

3.4 AusgleichsmalRnahmen

In Abschnitt G) Natur und Landschaft werden Ausfihrungen zur Art und Umsetzung
der KompensationsmalRnahmen gemacht. Uberwiegend wird der Eingriff in Natur und
Landschaft auf der stadtischen Okopoolflache in Bad Westernkotten im Muckenbruch
durchgefihrt.

4. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Jede stadtebauliche Planung stellt einen Eingriff in den Bestand dar. Zweck der Bebauungs-
planédnderung ist die geordnete Unterbringung von Wohnmobilen auf einem zentralen Platz.
Dieses Angebot steigert die Attraktivitat Bad Westernkottens als Kurort. Die Auswirkungen
auf die 0.a. Schutzguter sind nicht oder nur im geringen Ausmaf} zu erwarten.

Innerhalb des Gebietes kdnnen durch entsprechende MalRnahmen Eingriffe in Natur und
Landschaft minimiert werden; die verbleibenden Beeintrachtigungen werden auf der exter-
nen Ausgleichsflache in Bad Westernkotten im Muckenbruch ausgeglichen.

Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache und die damit verbundenen wirtschaftli-
chen EinbuRen werden im Rahmen des Verkaufs der Flache finanziell kompensiert.

Die umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die Planung entstehen kénnen, sind nicht so
erheblich und nachhaltig, dass sie die Durchfihrung der Planung verhindern sollten.

Erwitte, im Juni 2003



