RECHTSGRUNDLAGEN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
St ad t E rW i tt e 1. §8 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414). Der Planungs- und Gestaltungsausschuss des Rates der Stadt Erwitte hat

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der am 24.01.2011 gem. §2 (1) BauGB beschlossen, diesen
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I., S. 132). ’

3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
n N 1 n (GV NW 1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.11.2004 (GV.NRW.S. 644).
Bebauungsplan Bad WeStern kOtten Nr 37 SUdIICh der SaIZStraBe 4. § 86 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),

zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.NRW.S. 259). Erwitte, den 31.01.2011 BUrgermeister

Bebauungsplan aufzustellen.

\

Signaturen geman der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

und die Darstellung des Planinhaltes Die Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem.

1. Art der baulichen Nutzung § 13 a BauGB vom bis einschlie3lich
stattgefunden.

Ml 1.2.2. Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind ) .
1. Wohngebaude, Erwitte, den Blrgermeister
2. Geschéfts- und Biirogebaude, -
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche SATZU NGSB ESCH LUSS
und sportliche Zwecke, B B ;
(3) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
nicht zugelassen gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

3. Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

6WC 1.5. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden Erwitte, den . Burgermeister
2. Maf der baulichen Nutzung
2.1. Geschossflachenzahl B_EKANNTMACHU_NG s
g Dieser Bebauungsplan istam ortsiiblich bekanntgemacht
04 25  Grundfiachenzahl worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung aus.

Il 2.7.  Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Traufhéhe als Héchstmal
THmax. 7,5m  Das Mag gilt gemessen zwischen der Traufe des Hauptdaches (Oberkante FuBpfette) und
der senkrecht darunter liegenden gemittelten nattirlichen Gelandeoberflache.

Firsthohe als HochstmaR Erwitte, den Burgermeister
FH max. 11,5m Das MaR gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht
darunter liegenden gemittelten natiirlichen Gelandeoberflache.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Entwurf und Anfertigung Fassung Nr._01/Jan.2011
Stadtverwaltung Erwitte Verfasser _SPE
! ) - Fachbereich 3 Stadtentwicklung
3.1.1. nur Einzelhauser zulassig Datum 24.01.2011
Erwitte, den 24.01.2011

Der Burgermeister

iA. MaRstab A

liberbaubare Grundstiicksflache 1:1000

— 3.5. Baugrenze

9. Grinflachen
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13. Planungen, Nutzungsregelungen Ma3nahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, 3 A\ //: .
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ; i (0

Y

oo O00(| 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Hinweise : o 0o 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen v
Hier sind Baume und Straucher aus folgender Artenliste anzupflanzen: 2\ v '/ 7 ) b‘c"'. /"-.,&
1. Bei Bodeneingriffen konnen Bedendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaber, E:L”kk;‘;f(ﬁ;cﬁfz'aijg‘eefl‘ep}’;’;gf]‘:ﬁl’l”chg;'”gzﬁsnzefcggf;;si‘é‘;ﬁﬁt";ﬂ:esche = . 3‘"\’%" >
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch ' oe ' ' ' ' _//‘7//:;,/,, 7-2 \’%‘
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von N Q D ,W - !
Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir ‘ 13.2.2.  Erhaltung: Baume 2 g y (%‘ \‘,‘/‘//M*f? l///ll - \
Denkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte ( ’ F\ //////\ 4 /1;\\\ ,I,,, ‘ ’“Q
mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten \ //}(////\\’ \l((/ "’4/////,‘ (v "’.",‘,l/ﬂ//:v &’é/ll "/,‘%, \\ )
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der 15. Sonstige Planzeichen \ Y &R ’@ ,,\'////{//‘//Il; ‘}) N . ! 1Fo, %
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche - \ J ,//L i “\1\.\\\\,} y i ﬂ \\\\\\‘-.,-, \(é’ ¥ & '
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen i — 1513 . , ‘<\\/\’/ll e Y '/I S
.13.  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes P \ "//,‘ /l///l: % y //6 ‘Vl l”’

(8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). ”u" PN N\D \\\\‘ D @

e N YAV~ 2N DD

2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in

diesem Fall unverzuglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zusténdige Behérde zu .
informieren. 9 9 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 BauONW

3. Geholzentnahmen durfen ausschlielich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. - 01.03., erfolgen. Zulassig sind nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung von mind. 20°. St ad t E rW I tte
Zufahrten und Flachen fur Stellplétze sind mit einer wasserdurchlassigen
Decke anzulegen.

Kartographische Darstellung Garagen missen mit ihren Seiten- und Riickwanden einen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Mindestabstand von 1,00 m zu den éffentlichen Verkehrsflachen einhalten. ?e"bal:lungsplan Bad VV"eSternkOtten Nr. 37
Stand der Planunterlagen: Juli 2010 Diese Abstandsflachen sind mit Laubgehdlzen zu begriinen. Sudlich der Salzstral3e




