Stadt Erwitte
Ortsteil Bad Westernkotten

Bebauungsplan Nr. 7 "LindenstraBBe”, 9. Anderung
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8§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786).

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).
§ 89 der Bauordnung fur das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 411).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert

worden ist.

ANDERUNGSSBESCHLUSS

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss des Rates der Stadt Erwitte hat am
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu éndern.

17.12.2019

Erwitte, den 19.12.2020 Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom _ 10.07.2020 bis einschliell. 10.08.2020 stattgefunden. Ort und Zeit der
Auslegung sind am  19.06.2020  ortsublich bekanntgemacht worden.

Erwitte, den 22.06.2020 Blrgermeister
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Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bedendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuBenstelle Olpe

(Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschlitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglichdie Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

3. Geholzentnahmen diirfen ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. - 01.03., erfolgen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

5. Bei Baumalnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

6. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

7. Bei Verwertungsmalinahmen tiber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

8. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehoérde zu beteiligen.

9. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein
Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens funf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.

A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11)
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1.1.3 Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen

(2) Zulzssig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(4) Nicht zulassig sind

1. Anlagen fir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
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Innerhalb der so gekennzeichneten tGberbaubaren Flache sind in
Wohngebauden max. 3 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern sind
max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Innerhalb der so gekennzeichneten tberbaubaren Flache sind in
Wohngebauden max. 6 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhausern sind
max. 3 Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

Innerhalb der so gekennzeichneten tGberbaubaren Flachen sind in
Wohngebauden max. 2 Wohnungen zulassig.

2.Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
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TH max. 7,5m

FH max. 9,5m

2.1 Geschossflachenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO

2.5 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO

2.7 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO
2.7 Zahl der Vollgeschosse zwingend

Traufhdhe als Hochstmal}
Das MaR gilt gemessen zwischen der Traufe des Hauptdaches (Oberkante FuRpfette) und der senkrecht darunter
liegenden gemittelten natiirlichen Gelandeoberflache.

Firsthohe als Hochstmaf}

Das MaR gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht darunter liegenden gemittelten
natlirlichen Geléndeoberflache.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
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§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise

3.1.1 Nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

9.1 Private Griinflache

13.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das
+2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Hier sind Baume und Straucher aus folgender
Artenliste anzupflanzen:

Hainbuche, Hasel, Schlehe, Weilldorn, Hundsrose,
Schneeball, Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel,
Pfaffenhitchen, Holunder, Salweide, Esche,
Eberesche

15. Sonstige Planzeichen
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15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Firstrichtung

Sonstige Darstellungen
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Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

abgerissenes Gebaude mit Hausnummer

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRWinV. m. §9
Abs. 4 BauGB)

1.Décher

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35 - 48° bei

eingeschossiger Bauweise. Bei zweigeschossiger Bauweise ist eine
Dachneigung von 20 - 38° zulassig. Bei Nebengebauden und
untergeordneten Gebaudeteilen ist eine abweichende Dachneigung
zulassig.

Glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht
zulassig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Hecken, Zaunen oder Mauern dirfen zu
offentlichen Verkehrsflachen die Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

3. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports missen mit ihren Seiten- und Rickwanden einen

Mindestabstand von 1,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe hinteren Baugrenze.

C. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 7

"Lindenstraf3e" wird eine Biotopwertverbesserung um 4.017 Biotoppunkte

erforderlich.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt bedarf es des
Nachweises von 4.017 Biotopwertpunkten. Der Eingriff wird durch die

Herstellung einer Acker-/Griinlandbrache auf dem Grundstiick Gemarkung

Bad Westernkotten Flur 10 Flurstiick 94, die mit autochthonem Saatgut
eingesat wird, ausgeglichen. Die Flache ist bislang als Ackerland

verpachtet worden und ist zur Schaffung einer Weideflache fur Schafe bzw.

zur Erzeugung von Heu mit Ackergrad eingesat worden.

Der Zielzustand wird als "brachgefallene artenreiche Mahwiese, gut
ausgepragt, Code EE1, veg2" eingestuft. Es ergibt sich eine Aufwertung
von 3 auf 5 Punkte / m? und ein Fl&chenbedarf von 2.009 m>.

Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht.

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt am 26.08.2020 beschlossen.

Erwitte, den 01.09.2020 Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom _ 09.10.2020 bis  09.11.2020 einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind am _ 28.09.2020 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Erwitte, den 01.10.2020 Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

08.12.2020

Erwitte, den _ 15.12.2020 Birgermeister

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist am 01.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung aus.

Erwitte, den 04.02.2021 Blrgermeister

Entwurf und Anfertigung Fassung Nr. _4-07/2020

Stadtverwaltung Erwitte \éz:lfja;ser %
Fachbereich 3 Stadtentwicklung -
Erwitte, den __ 19.11.2020

Der Blrgermeister

iLA. MaRstab

1:1000

Kartographische Darstellung
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage: November 2018
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