RECHTSGRUNDLAGEN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
- 1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Der Ausschuss fr Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der Stadt Erwitte
.. . hatam 24.06.2021 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu andern.
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist. —
2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
- 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Erwitte, den _08. Oktober 2024 Birgermeister _ gez. Hennebohl
Orts te’I Ba d Wes tern ko tten 3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV.NRW. S. 1353).
4. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) .
Bebauungsplan Nr. 45 "GriesestralRe-West" e e Dl hsiiosSeaiguns e Ofn
" (] i Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
5. § 89 der Bauordnung fur das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 411). 19.07.2021 bis einschlieRl. 19.08.2021 stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am 15.07.2021
ortsiblich bekanntgemacht worden.
397 66\ Erwitte, den  08. Oktober 2024 Biirgermeister gez. Hennebohl
268 A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO
367 OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
DD 921 1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11) 13. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt
@ 28° - 38° SO 369 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 am _06.09.2021 beschlossen.
043 368 WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete und 25 BauGB)
. 277 281 (1) Aligemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen Erwitte, den 08. Oktober 2024 Biirgermeister __gez. Hennebohl
E o (2) Zulassig sind 13.2.1 Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das
920 ,%?p p WA 1. Wohngebsude, +2 Angpl?)r;zinr\}/roggzurgleBr;,uZ(rBauchern und sonstigen Bepflanzungen -
J %, 04 280 310 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und @§ ' ' ’ ) OFFENTLICHE AUSLEGUNG
) ’ Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Co - " . . Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.11.2021 bis 02.12.2021
1193 898 % @ SD/WD - 374 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und :|e_r zmtha'L_J'me lunsd ﬁltriucr\mﬁr .?;és folgﬁndgr Artenléstﬁ anzbupl)lflanzen. einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 22.10.2021 ortstblich
50 40° iche Zwecke ainbuche, Hasel, Schlehe, Weitdorn, Hundsrose, Schneeball, bekanntgemacht worden. -
FH mex 155m ° 79 sportlic : Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Holunder,
=< Salweide, Esche, Eberesche : - : -
544 WA (3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Erwitte, den 08. Oktober 2024 Blrgermeister _ gez. Hennebdhl
7~ 543 0.4 3 C 12 z(e):;et?e(adnei:h?zzjer?:drgugg\i/ge?t\;veetzzﬁisébe | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
// ) 373 2 ' 9 ' g Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
SD/WD -
1182 - 900 1l 15° - 40° 372 d‘a_ (4) Nicht zulassig sind von Gewassern S.ATZUNGSBESCHLUSS .
1184 : Pz FH nex 155 9 1. Anlagen fir Verwaltungen, Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am 14.12.2021 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
4 2. Gartenbaubetriebe, 15. Sonstiae Pl ich beschlossen worden.
R 1104 371 2 3. Tankstellen, - Sonstge Flanzeichen
E T WA o o 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache Erwitte, den _ 08. Oktober 2024 Blirgermeister gez. Hennebohl
118 \WA [4WE/EH 115 \ . } _ } T (§ 9 Abs. 21 und Abs. 6 BauGB)
=24 0,4 5 370| 0,4 ‘@ 82 1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
e Y,
e 1 fg"_"%o Innerhalb d K ichneten (iberbaub Elache sind drei L _ BEKANNTMACHUNG
| @ NG 3Wo/EH nnernatb der so gekennzeichneten uberbaubaren Flache sind drel 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB) Dieser Bebauungsplan ist am _23.12.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.
A SD/WD WA L~ FH max. 155m 2Wo / DHH Wohneinheiten pro Einzelhaus, bei Doppelhdusern sind max. zwei Mit der Bekannt h tritt der Bebauunasolan in Kraft. Er liegt wihrend der Dienststunden in d
FH 107 o/ L N . it der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der
15° - 40° max. 115 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte zulassig.
1191 0,4 83 Stadtverwaltung aus.
| SD/WD 1197 081 -o—0—0—| 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
15° - 40° .
1187 FH o\ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Erwitte, den 08. Oktober 2024 Biirgermeister gez. Hennebohl
max.5m
3 "
1192 = 1116 o 344 / 2.1 Geschossflachenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO :
1 %, Sonstige Darstellungen Entwurf und Anfertigung Fassung Nr. _10-12/2021
A WA 0 0.4 2.5 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO g g Stadtverwaltung Erwitte yassung Nr. e Zi
! . Dat 03.12.2021
04 @ k 57 7ahl der Voll h Hachst 16 Abs. 4 BauNVO Fachdienst 205 Stadtplanung, Umwelt, aum
’ 3 ” .7 Zah der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § s 4 Bad Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer Denkmalschutz
II SDO/ WDO 9 @ i 939
v 28°- 40 2.7 Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 Abs. 4 BauNVO Erwitte, den __ 16. Dezember 2021 Mafstab /\
- max. 11,5m > FH Firsthéhe als Hochstmaf P:r peemeEr 1 : 1 OOO N
max. 11,5m Das MaR gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht darunterliegenden gemittelten . o .
333 e e e e P sendengemister | L vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
gez. Himstedt
Klinik
Wiesengrund 3 . o Kartographische Darstellung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
586 §§ 22 - 23 BauNVO) ! vorhandenes Gebiude mit Hausnummer Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
591
O 3.1 offene Bauweise Stand der Planunterlage: November 2018
637 585
236 3.1.1 Nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
237 abgerissenes Gebaude mit Hausnummer
1
5o e 3.2 Baugrenze gem. § 23 BauNVO
© 719
° Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 BauO NW
o Uberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
L Sb/wb Zulassige Dachform
892 A IS
& 1142 ¥ © o o 28° - 40° o -
o < nicht (iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB Zulassige Dachneigung
o..
© "
A 72 Hier sind bauliche Anlagen aller Art und Einfriedungen in Form von B. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRWinV. m. §9
599 .o'o Zaunen und Mauern im Abstand von 1,5 m zur Gewasserparzelle Abs. 4 BauGB) CommE 0 (R
O\o w : e e
0.0 unzulassig.
891 A o 1.D&cher
.. 1144 1232 Plompeglnfeld
@ 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht
O zulassig.
& 6.1 StraRenverkehrsflachen 2. Einfriedungen L
® 1143
=Wo EH .0. 70 Einfriedungen in Form von Hecken, Zdunen oder Mauern durfen zu
WA [ wo/onn & offentlichen Verkehrsflachen die Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
() .
0’4 @ — O 6.2 Straltenbegrenzungslinie 3. Garagen, Carports und Stellplatze
@ I Garagen und Carports mussen mit ihren Seiten- und Rickwanden einen A
FH max. 11.50m . . Mindestabstand von 1,00 m zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
SD /WD 28° - 40 6.3 Straltenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auRerhalb der Baugrenzen
@ hier: Fulweg zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe hinteren Baugrenze.
Je Wohnung ist auf dem Flurstiick 898 1 Stellplatz nachzuweisen.
Weiter greift die Stellplatzsatzung der Stadt Erwitte.
9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Private Grinflache
Hinweise:
1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Aulenstelle Olpe Offentliche Griinfliche
(Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten hier: Graben
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, ' .
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). Stadt E rWItte
2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige Behoérde zu informieren. .
3. Geholzentnahmen dirfen ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. - 01.03., erfolgen. OrtSteI/ Bad WeSternkOtten
4. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
5. Bei BaumaRRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit méglich auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
6. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren. B e ba u u n g S p I a n N r 4 5
7. Bei Verwertungsmaflinahmen tber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Béden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich. "
8. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehoérde zu beteiligen. n . n
9. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein G rl esestra Be—We St
Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens funf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.
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