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Ziel des Anstof3prozesses

Profilierungsstrategie fir die Innenstadt

«Regiebuch” fir das zukinftige Zentrenmanagement

Erste umgesetzte Mal3nahmen

Handlungsfahiges Akteursnetzwerk
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S ZENTRENMANAGEMENTS

OM IMPULS BIS ZUR VERSTETIGUNG
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TOOLBOX INTERVENTIONEN MANAGEMENT
Modularer Werkzeugkasten Volle Ausrichtung auf die Verstetigung durch
individuell fUr die Innenstadt Visitor Journey .Task Force Innenstadt”
Herbst/Winter 2022 Frihjahr 2023 laufend
Arbeitsschritte: Arbeitsschritte: Arbeitsschritte:
Passgenaue Module SchlUsselprojekte Prozesssteuerung
Best Practices MaBnahmensteckbriefe Umsetzung/Priorisierung
Handlungsempfehlungen Veranstaltungen/Workshops Akteursansprache
Ergebnis-Workshop Verantwortlichkeiten Vernetzung
Output: Output: Output:

Innenstadt-Briefing Innenstadt-Drehbuch Innenstadt-Story




@/‘ Zukunftsvision e

Profilierung der Erwitter Innenstadt

Innenstadt Erwitte:
Ort der Versorgung mit attraktivem Kultur- und Freizeitangebot

A Die Erwitter Innenstadt ist ein attraktiver Aufenthaltsort fir Birger:innen.

A Die Erwitter Innenstadt bedient alle Nahversorgungsbedarfe der Bevdlkerung
und ergdnzt durch einen attraktiven Mix aus qualitdtsvollen Gastronomien
und Dienstleistungen sowie Kultur- und Freizeitangeboten.

A Der Marktplatz lockt Erwitter Familien durch innovative und regelméBig
stattfindende Veranstaltungen und Events und lddt zum Verweilen ein.

A Neue und hybride Angebote fir Einzelhandel und Gastronomie sichern eine
angemessene Versorgung der Erwitter Bevolkerung.

A Vorhandene Leersténde werden fir Versorgungs- sowie Kultur- und
Freizeitangebote genutzt.

A Ein attraktiver Wochenmarkt lockt durch sein vielfaltiges und spezialisiertes
Angebot und tragt in Kombination mit wechselnden Veranstaltungen zum
Erlebniseinkauf in Erwitte bei.

A Die lokale Kunst wird stdrker in das Stadtbild integriert und erhdht dadurch
die Aufenthaltsdauer und —qualitdt fur Bevélkerung und Besucher:innen.

A Die Erwitter Innenstadt ist (digital) gut auffindbar. Wegeverbindungen sind
intuitiv erkennbar und Eingangssituationen sind offensichtlich und attraktiv B cktuelies

gestaltet. Angebote werden digital und transparent gebindelt. Profil
Zielprofil
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Stadtraumqualitaten

Angebotsportfolio

Passgenaue Module fir die Innenstadt von Erwitte

Funktionale Stadtebavuliche Marken-
Qualitat Qualitat qualitat

Quartiersprofilierung

i

SchlUsselimmobilien
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Ergebnisse der
Toolbox-Phase




Quelle:: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Erdgeschosslagen Stadt + Handel 11/2022.

Angebotsportfolio

Nutzungsmix — Anteil verschiedener Nutzungen

m Einzelhandel

m Gastronomie

m Dienstleistungen

Kultur & Freizeit

m | cerstdnde

n=70

Insgesamt sind aktuell in der Innenstadt von Erwitte 70
Nutzungen erfasst (Stand 11/2022). Dabei handelt es sich
um Uberwiegend kleinteilige und inhaber:innengefihrte
Nutzungen mit einem Schwerpunkt im Dienstleistungs-
Bereich.

Die Nutzungsstruktur der Erwitter Innenstadt zeichnet
sich  maf3geblich durch die hohe Anzahl an
Dienstleistungen in Erdgeschosslagen aus. Diese machen
Uber ein Drittel der Nutzungen in der Innenstadt aus. Der
Einzelhandel prdagt die Nutzungsstruktur in Erwitte mit
insgesamt 13 Betrieben und einem Anteil von rd.
19 %. Die Gastronomie, als eine der wesentlichen
Frequenzbringer fUr die Innenstadt, ist bei den Nutzungen
im Zentrum durch einen Anteil von rd. 17 % vertreten.

Der Anteil an Leerstdnden liegt in der Erwitter Innenstadt
bei rd. 17 %. Leerstdnde kénnen das Erscheinungsbild und
die Einkaufsatmosphdre fur die Kund:innen der Innenstadt
stark einschrdnken. Insbesondere die Leerstandsquote (=
Leerstédnde/ Einzelhandelsnutzungen + Leersténde) ist in
Erwitte mit rd. 48 % sehr hoch und schafft einen akuten
Handlungsbedarf for die zukUnftige
Innenstadtentwicklung.

STADTHANDEL
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Quelle:: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Erdgeschosslagen Stadt + Handel 11/2022.

Kartengrundlage: Stadt Erwitte.

Angebotsportfolio

Nutzungsmix = Gesamtibersicht

Legende -
(] Dienstleistungen =
L Einzelhandel

¢ Kultur & Freizeit

® Gastronomie

1 Untersuchungsgebiet

n=>58

Das Angebotsportfolio in der Erwitter

“ Innenstadt wird besonders durch die
> Erdgeschosslagen entlang des Hellwegs

und um den Marktplatz geprdagt.

Fast die Halfte der  tatsdchlich
vorhandenen Nutzungen (ohne
Leerstdnde) umfassen
Dienstleistungsangebote. Knapp unter
einem Viertel der insgesamt 58 Nutzungen
gehdren  jeweils zum  Bereich des
Einzelhandels und der Gastronomie. Der

Ubrige Anteil besteht aus Kultur- und

Freizeitangeboten, wie z. B. verschiedener

Vereinen (Wi-Kult, Jugendwerk Rietberg),

den Spielhallen und Wettbiros entlang des
Hellwegs, der Erwitter Malschule und der

- Kampfkunstschule.

~ Insgesamt handelt es sich zu einem grofBen
> Anteil um kleinteilige Nutzungsstrukturen.
1 GroBflachigere  Strukturen  wie  die
~ Sparkasse Erwitte sowie der Action-

Discounter befinden sich in den Randlagen
der Innenstadt.

STADTHANDEL
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Angebotsportfolio

Einzelhandel

A

Hellweg

kleinteilige und inhaber:innengefUhrte Einzelhandelsbetriebe
entlang des Hellwegs zwischen Lippstadter StraBe und
Berger Straf3e

teilweise eingeschrénkte Nutzungs- und Immobilienqualitdt

frequenzerzeugende Nutzungen sind insbesondere die Adler-
Apotheke und Laurentius-Apotheke, das Blumenhaus Gébel,
das Textilhaus Suerhoff sowie die beiden Optiker Rottler und
V&K

ergdnzt wird das Angebot am Hellweg durch den Non-Food-
Discounter Action im westlichen Randbereich der Innenstadt
und die zahlreichen Dienstleistungsangebote

die Nutzungen werden durch die Lage an der BundesstrafBe
durch eine gute Erreichbarkeit im MIV, allerdings auch durch
eine hohe Verkehrs- und Ldrmbelastung auf den Gehwegen
geprdagt

am Marktplatz beschrdnkt sich der Einzelhandel auf Haus
Kosmehl und den Erwitter Wochenmarkt mit zwei
wdchentlichen Marktstdnden fir Gefligel und Gemise

STADTHANDEL
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Quelle:: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Erdgeschosslagen Stadt + Handel 11/2022.

Kartengrundlage: Stadt Erwitte.
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Gastronomie - Betriebstypen
Legende Ein GroBteil des Gastronomieangebotes in
® Café/Bistro Erwitte wird durch Imbissbuden definiert, welche
® cisdicle sich entlang des Hellwegs durch die gute
® nbiss Erreichbarkeit des MIVs konzentrieren. Im
®  ectaurant Bereich des Hellwegs befinden sich zudem drei
Cafés/Bistros in Form von Béckereien. Klassische

[ Unter-

suchungsgebiet |

Restaurant-Betriebe sind die Marx Wirtschaft
und das Hotel BUker am Marktplatz sowie der
Kénigshof am Hellweg. Insgesamt handelt es
sich um klassische Gastronomieangebote.

Bei den gesamten in Erwitte ansdssigen
Gastronomiebetrieben handelt es sich um
inhaber:innengefihrte Betriebe, was ein
Alleinstellungsmerkmal  gegeniber  anderen
Stddten schafft. Neben der Ausrichtung auf
Mitnahmegastronomien seitens einiger Betriebe,
bieten diese auch Lieferservices fir die
angebotenen Speisen an. Dabei zeichnet sich ab,
dass die ein groBer Teil der Gastronomiebetriebe
nicht zum Verweilen in der Innenstadt einldadt.

Die Angebotsdichte an Gastronomiebetrieben
6st sich mit zunehmender Entfernung zur
Innenstadt auf.

STADTHANDEL

Anstol3 eines Zentrenmanagements fur die Innenstadt Erwitte 14



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2022.

Angebotsportfolio

Gastronomie - Preisniveau

Branche Betriebstyp

preisorientiert

relatives Preisniveau

standard

hochwertig

Imbiss
Kantine
Schnellrestaurant
Speisewirtschaften
Fast-Casual-Restaurant
Restaurant
Fine Dining Restaurant
Eisdiele
Café/Bistro
Hybride

Resto-Bar

Shisha-Bar/Lounge
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Das  Gastronomieangebot in  der
Innenstadt von Erwitte ist vorrangig
einem preisorientierten bis standardi-
sierten

Preisniveau zuzuordnen.

Hochwertige  Angebote sind nicht

vorhanden.

Um insbesondere der Erwitter
Bevolkerung entsprechend der
Zukunftsvision ein vielfaltiges

Gastronomieangebot zu bieten, ergeben
sich  Ausstattungsempfehlungen im
standardisierten bis hochwertigen
Preissegment in Form von Imbissen,
Restaurants, Cafés/Bistros und Resto-
Angebot
hinsichtlich der Betriebstypen und des

Bars. Somit kann das

Preissegments ausgeweitet werden.

A vorhanden
A nicht vorhanden
a Ausstattungsempfehlung

STADTHANDEL
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Quelle:: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Erdgeschosslagen Stadt + Handel 11/2022.

Angebotsportfolio

Dienstleistungs-, Kultur- & Freizeitangebote

Name Anzahl

26

Dienstleistungsangebote

Bank Sparkasse Erwitte, Volksbank Erwitte 2
Bestatter Freise Bestattungen 1
Computer/EDV Proxima Computer Service 1
Fahrschule BV Fahrschule, Fahrschule Tolle 2
Friseur Haarlack by Leo, Haarstudio Marianne, Salon Krane 3
Hotel/Pension Hellweg Motel, Hotel Buker 2
Medizin/Pflege Caritas Sozialstation, Gemeinschaftspraxis Balmes/Stéckeler/Adam, Praxis for 6

Psychotherapie Kathrin Lama, Praxis Podologie Lorenz, Stange Podologische Praxis,
Zahnarztpraxis Bracht,

Reiseburo Musshoff ReisebUro 1
Presse Der Patriot — Lippstddter Zeitung 1
Schuster Schuhservice Karthaus 1
Tattoo-Studio Snipes Tattoo Artists, Stichtag Tattoos 2
Versicherung Allianz Versicherungen, Provinzial Versicherungen 2
Sonstige KiUchenstudio Lauer, Tiersalon Tierisch Schon 2
Kultur- & Freizeitangebote Anzahl 7
Weiterbildung Erwitter Malschule, Kampfkunstschule 2
Spielhallen/Wettbiros Mc. Games Spielhalle, Spielhalle Erwitte, tipico 3
Vereine Jugendwerk Rietberg, Wi-Kult 2

Die Dienstleistungs-, Kultur- und
Freizeitangebote in der Erwitter Innenstadt
weisen eine hohe Vielfalt auf. Insgesamt
lassen sich 26 Dienstleistungs- und sieben
Kultur- und Freizeitangebote in der Innenstadt
verorten. Rund ein Viertel der Dienstleistungen
wird durch Medizinische oder Pflegeangebote
abgedeckt, welche sich gréf3tenteils entlang
des Hellwegs verorten lassen.

DarUber hinaus befinden sich einige Kultur-
und Freizeitangebote in Erwitte, wie z. B. eine
Kampfkunstschule und eine Malschule. Am
Hellweg befinden sich zwei Spielhallen und ein
Wettbiro. In Erwitte gibt es ein Hotel und ein
Motel sowie ein Reisebiro am Marktplatz.
DarUber hinaus befinden sich in der Innenstadt
zwei Fahrschulen, drei Friseursalons und zwei
Tattoo-Studios.

Die Versorgung der Erwitter Bevdlkerung wird
durch weitere Angebote, wie z. B. einen
Schuhservice abgerundet.

STADTHANDEL
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Angebotsportfolio

Entwicklungsempfehlungen

Nutzungsmix

A aktives Leerstandsmanagement zur Behebung und Aktivierung der vorhandenen Leersténde fur ein vollumfénglich attraktives
Erscheinungsbild der Innenstadt (insbesondere im Bereich des Marktplatzes) und fir die Erhéhung der Verweilatmosphdre (z.B. durch
Zwischennutzungen oder Bespielung der leerstehenden Ladenlokale mit Kunst)

A gezielte Etablierung hybrider Betriebskonzepte (s. Best-Practice-Beispiele) mit Fokus auf eine umfassende und qualitdtsvolle Versorgung
der Erwitter Bevolkerung; durch ausgewdhlte Konzepte ladt die Innenstadt zum Verweilen ein und schafft attraktive Aufenthaltsorte

A Einrichtung von Zwischennutzungen in leerstehenden Ladenlokalen: z. B. durch Pop-up Restaurants zum Erproben von
Gastronomiekonzepten unter gastronomischen Realbedingungen oder Ausstellungen, um Kinstler:innen und Kulturschaffenden
Raumlichkeiten zur Verfigung zu stellen (s. Best-Practice-Beispiele) im Sinne einer innovativen und einzigartigen Innenstadt-Positionierung

A digitale Bindelung der Angebote zur Stdrkung der Sichtbarkeit, bspw. durch eine zentrale Online-Plattform, auf der Einzelhandels-,
Gastronomie- und Dienstleistungsangebote aufgefUhrt und zusdtzliche Service-Leistungen angeboten werden (z. B. Bestellung von
Produkten, Gutschein-Aktionen etc.)

Einzelhandel

A Nutzung des Charmes kleinteiliger Strukturen und Fokussierung des Einzelhandelsangebotes auf inhaber:innengefihrte/spezialisierte
Fachgeschdfte; einhergehende Beratungs- und Serviceleistungen nehmen zusdatzlich Einfluss auf die Attraktivitat des Angebots

A Durchfihrung saisonaler Aktionen (z.B. Rabattaktionen als Adventskalender) oder thematischer Schaufensteraktionen zur Belebung der

Innenstadt und der vorhandenen Nutzungen

STA DT+IAN D E L AnstofR eines Zentrenmanagements fUr die Innenstadt Erwitte
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Angebotsportfolio

Entwicklungsempfehlungen

Gastronomie

A Ansiedlung weiterer Betriebstypen zur Etablierung eines vollumfénglichen und ansprechenden Gastronomieangebotes entsprechend den
Bedurfnissen der Bevdlkerung: Restaurant (hochwertig), Café/Bistro (standardisiert bis hochwertig), Resto-Bar (hochwertig), Kneipe
(standardisiert) und Biergarten (standardisiert)

A perspektivisch verstdrkte Bespielung des Marktplatzes mit (AuBen-)Gastronomie als zentralen Anziehungspunkt in der Innenstadt sowie
durch saisonale kulinarische Veranstaltungen (z. B. franzésischer Markt/Abend) unter Einbeziehung der lokalen Gastronomiebetriebe

A Ansiedlung innovativer und individueller Gastronomiekonzepte, um das Gastronomieangebot in der Innenstadt zukinftig trendorientierter
und qualitdtsvoller mit einer héheren Verweilqualitat aufzustellen (z. B. Pop-Up-Restaurants/Cafés)

Dienstleistungs-, Kultur- und Freizeitangebote

A Etablierung einer KleinkunstbUhne zur verstdrkten Profilierung als Kulturort fir die Erwitter Bevélkerung (z. B. in einem leerstehenden
Ladenlokal oder in den Sommermonaten auf dem Marktplatz) oder eines Kinder-Theaters um Erwitter Familien in die Innenstadt zu locken

A Ansiedlung weiterer ladendhnlicher Dienstleistungen um die Grundversorgung der Bevélkerung zu sichern

A Ansiedlung weiterer Spielhallen und Wettbiros durch Kommmunikation mit Immobilieneigentimer:innen aktiv vermeiden und Erstellung eines
VergniUgungsstdttenkonzeptes, um Ansiedlungen auch planungsrechtlich zu steuern

A Kooperation mit der Erwitter Malschule fir mdgliche Veranstaltungen (z. B. kunstthematische Workshops/Abende fir alle Altersgruppen)

A Einrichtung eines zentral gelegenen Verleihs fir Fahrréder, E-Roller, Kinder- oder Bollerwagen, um fir die Erwitter Bevdlkerung Wege in der
Innenstadt zu verkirzen und eine flexible Mobilitat (unabhdngig vom Pkw) zu gewdhrleisten

STA DT+IAN D E L AnstofR eines Zentrenmanagements fUr die Innenstadt Erwitte 18



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Erwitte.

Stadtraumqualitaten
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Untersuchungsgebiet

100 m

Die Haupteinkaufslage der Erwitter Innenstadt
befindet sich entlang des Hellwegs (B1) zwischen
Lippstddter StraBe (B55) und Berger Strafe.
Zusdtzliche Nutzungsstrukturen befinden sich in
der Freistuhlgasse und im Bereich um den
Marktplatz. Eine ausgewiesene FuBgdngerzone
gibt es nicht. Die Haupteinkaufslage wird stark
durch den Verkehr auf der Bundesstra3e geprdgt
und |ddt daher nicht zum Verweilen ein.

Die zentralen Eingangssituationen zur Innenstadt
befinden sich an den Kreuzungen des Hellwegs zur
Lippstddter StraBBe, zur Berger StraBe und zur
Freistuhlgasse.

Der Marktplatz stellt die einzige, gréfBere
Freifldche im Innenstadtgebiet dar und lockt
durch die stadtebauliche Qualitat der historischen
Fachwerkhduser und der nahegelegenen Kirche.
Angrenzend zum Untersuchungsgebiet laden die
Grinflachen hinter dem Rathaus sowie der
Schlosspark und der Brockbach zum Verweilen ein,
welche vom Innenstadtgebiet nur eingeschrdnkt
erkennbar oder sichtbar sind.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Stadtebauliche Struktur & Gestaltung

A die stadtebauliche Strukturen werden zu groBen Teilen
durch historische Gebdude und Fachwerkcharme geprdgt,
allerdings immer wieder unterbrochen durch neuzeitliche
Nachkriegsbauten (unten links)

A uneinheitliche Fassadengestaltung insbesondere entlang des
Hellweges

A hoher Versiegelungsgrad der Innenstadt und im Bereich des
Marktplatzes mit unterschiedlicher Bepflasterung

A geringfigige Begrinung und Gestaltung der
Aufenthaltsrdume in der Innenstadt (insbesondere auf dem
Marktplatz)

A Potenziale zur Einrichtung von Grinelementen, u. a. an
Sitzmobiliar oder in den Eingangsbereichen der Ladenlokale,
werden nicht vollstdndig genutzt (vgl. Best-Practice-
Beispiele Folie 98)

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Erwitte.

Stadtraumqualitaten

<> geringe Kopplungsbeziehungen / _I

M Barrierewirkung

| Untersuchungsgebiet

e 1

N~ Fark Rathaus "‘_4//
f roncronons SR

Wege- & Kopplungsbeziehungen

mangelnde VerknUpfung der zentralen Ankunftsorte fUr
Erwitter:innen  (Parkplatzflachen im Randbereich der
Innenstadt) und den Aufenthaltsrdumen am Marktplatz und
Richtung Schloss, um Einkdufe des tdglichen Bedarfs mit
Aufenthalt in der Innenstadt zu verbinden

mangelnde Nord-Sud-VerknUpfung der zentralen
Ankunftsorte fur Touristiinnen (Schloss und Schlosspark) mit
der Innenstadt, um Besuch mit Nutzung des
gastronomischen Angebotes zu verbinden

Hellweg und Lippstddter Straf3e als stddtebauliche Barriere
zwischen Nutzungsstrukturen

geringe stddtebaulich-funktionale AnkniUpfung des
Marktplatzes zu nahegelegenen Grin- und Erholungsfldchen

keine intuitive WegefiUhrung zwischen zentralen
Aufenthaltsrdumen (Schlosspark, Marktplatz, Hellweg) und
geringe Sichtbarkeit und Auffindbarkeit der vorhandenen
Nutzungen (vgl. Best-Practice-Beispiele)

STADTHANDEL
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Stadtraumqualitéten
ntwicklungsempfehlungen

m

A Gestaltung des Marktplatzes als zentraler Verweil- und Aufenthaltsort fUr Erwitter:innen und Tourist:innen durch mobile Grin- und Sitzelemente und
durch Aufhebung der Parkfunktion des Platzes (vgl. Best-Practice-Beispiel)

A Gestaltung des Marktplatzes (und ggf. der Parkfldchen hinter dem Rathaus) mit (mobilen) Spielelementen, um Verweilorte fir Familien und Kinder zu
schaffen

A VerknUpfung der Aufenthaltsorte in und um den Innenstadtbereich (Schloss Erwitte — Marktplatz — Hellweg) durch stddtebauliche Gestaltung in Form
von Grin- und Gestaltungselementen fir eine indirekte WegefUhrung, z. B. zwischen Freistuhlgasse und Marktplatz

A stadtebauliche Aufwertung der Gehwege und Fassaden entlang des Hellweges als zentrale Einkaufslage in Erwitte und Ankunftsort fir Besucher:innen
der Innenstadt (erster Eindruck der Innenstadt) durch die Installation von Grin- und Gestaltungselementen

A Erhdhung der Sichtbarkeit der stéddtebaulichen Kristallisationspunkte von Erwitte (Marktplatz, Schloss) durch ein Wegeleitsystem und Beschilderungen
oder der EinfUhrung thematischer Wegrouten (z. B. durch historischen Stadtkern, vgl. Best-Practice-Beispiel)

A Inszenierung der historischen Fassaden und Fachwerkhduser der Gebdude am Marktplatz durch Sanierung und zusétzlicher Fassadenbegriinung (auch
als Beitrag zur Klimaanpassung)

A Nutzung des Marktplatzes als zentraler Veranstaltungsort und Konzeptionalisierung von thematischen Veranstaltungen und familienfreundlichen
Eventformaten um zusdtzliche Frequenzen in der Innenstadt zu generieren und den Marktplatz als Kern der Innenstadt und zentralen Treffpunkt fir
Erwitter:innen und Besucher:innen zu inszenieren

A Verkehrsberuhigung am Marktplatz und Einrichtung zusédtzlicher Querungsméglichkeiten entlang des Hellwegs, um die Sicherheit von FuBgénger:innen
und Radfahrer:innen zu erhéhen und die Verweilqualitdt zu steigern

A Einrichtung eines Innenstadtbeirates/Runden Tisches zwischen verschiedenen Akteur:innen, um u. a. MaBnahmen fir die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes zu entwickeln (z. B. Anregung zur Grindung einer Birger:inneniniative zur Gestaltung von Grinelementen und Fldchen durch Patenschaften
oder Konzeptionierung von innenstadtrelevanten Veranstaltungen)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Erwitte; Fotos Stadt + Handel.
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Die hier ausgewdhlten Leerstdnde werden als
SchlUsselimmobilien identifiziert. Das hei3t, dass sie die
Innenstadt und ihr Erscheinungsbild aufgrund der
exponierten Lage maBgeblich beeinflussen. Aufgrund der
teils provisorisch verklebten Schaufenster sowie der
inneren und duBeren Bausubstanz der entsprechenden
Immobilien wirken sich die Leerstdnde negativ auf die
Aufenthaltsqualitét aus. Die SchlUsselimmobilien prédgen
mafBgeblich den ersten Eindruck der Innenstadt aufgrund
der frequentierten Lage.

Daher wird ihnen im Rahmen der zukUnftigen
Innenstadtentwicklung eine hohere Prioritat
zugeschrieben. Durch eine entsprechende Nutzung und ein
addquates Erscheinungsbild der Schlisselimmobilien kann
die Qualitat der gesamten Innenstadt angehoben werden.

Zu den SchliUsselimmobilien gehdért ein leerstehendes
Ladenlokal in zentraler Lage am Hellweg, ein Leerstand in
an der Hauptachse zwischen Hellweg und Marktplatz,
sowie ein leerstehendes Ladenlokal direkt am Marktplatz
neben dem Reisebiro. Diese Leerstdnde befinden sich in
exponierter Lage und sind vom o&ffentlichen Raum gut
einsehbar.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel; Darstellung Stadt + Handel.

SchlUsselimmobilien

SchlUsselimmobilie 1 (Am Markt 9)

Rahmendaten

vorherige Nutzung

GréBe

Schaufensterfldache

verkehrliche Erreichbarkeit

Umgebung

Immobilienqualitdt

Potenziale

ggf. inhaber:innengefihrter Einzelhandel oder Dienstleistungsnutzung

ca. 40 m? (Ladenflache)

ca. 10 m?

gute Erreichbarkeit mit dem Pkw durch Befahrung des Marktplatzes, Bushaltestelle fuBldufig
in ca. 2 Minuten

sehr zentrale Lage am Marktplatz, zahlreiche Fachwerkhduser in unmittelbarer Umgebung
sowie Freifldche des Marktplatzes direkt vor dem Ladenlokal, benachbarte Nutzungen:
Reisebiro, Haus Kosmehl

historische, aber veraltete Bausubstanz, ggf. Sanierungsbedarf

Ausstattung

mdgliche Nachnutzung

mdgliche Zwischennutzung

geeignete Ausstattung fiUr kleinere Gastronomie- oder Einzelhandelsbetriebe

inhaber:innengefUhrte Gastronomie in Form von Café/Bistro mit AuBengastronomie vor dem
Gebdude und ggf. Erweiterung auf dem Marktplatz im Sommer zur Steigerung des
Marktplatzes als Gastronomie- und Aufenthaltsort

Bespielung mit Kunst, Pop-Up-Verkdufe im Bereich der Gastronomie (z. B. Zimtschnecken im
Winter); Einrichtung eines Fahrradverleihs oder Indoorspielplatzes
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SchlUsselimmobilien

A Ansprache der entsprechenden Immobilieneigentimer:innen und Anleitung eines gemeinsamen Dialoges zur Nach-/Zwischennutzung der

leerstehenden Ladenlokale

A I
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