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1. VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss hat am 26.11.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 2 ,Gewerbegebiet sidlich der B1" dahingehend so zu
andern, dass die im sudlichen Bereich des Grundstiickes Gemarkung Schmerlecke Flur 9,
Flurstiick 644, festgesetzte Grunflache mit Erhalt von Baumen und Strauchern zugunsten
der Ausweisung eines Gewerbegebietes zurickgenommen wird, um eine Heizzentrale fir
das Nahwarmenetz in Schmerlecke zu errichten.

Der Bebauungsplan ist im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung zu &ndern.

2. LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

Das Plangebiet liegt in Schmerlecke sudlich der Soester Stral3e (B1) und westlich der
Seringhauser Stral3e (K 59). Im Osten wird der Geltungsbereich durch einen Bachlauf und im
Sitden durch das Betriebsgelande eines Sagewerkes begrenzt. Das Plangebiet ist ganz
Uberwiegend durch die gewerbliche Nutzung gepragt. Im Norden schliel3t sich an die
Gewerbetriebe eine Mischgebietsnutzung an. In der Umgebung des Plangebietes ist
landwirtschaftliche Nutzung vorherrschend.

Die genaue Abgrenzung des ca. 4,5 ha grol3en Gebietes ist im Planteil im Maf3stab 1:1000
festgesetzt und ersichtlich.

3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Burgerenergie Schmerlecke eG beabsichtigt auf dem Grundstiick einer holzver-
arbeitenden Firma, Gemarkung Schmerlecke, Flur 9, Flurstick 644, eine Heizzentrale fir
das Nahwéarmenetz in Schmerlecke zu errichten. Uber das Nahwarmenetz sollen die beiden
Hauptwarmenutzungsgebiete ,Ortskern® und ,Im Kleefeld* Gber den Windmihlenweg
versorgt werden. Das Grundstick ,Seringhauser Stral’e 4‘ liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Schmerlecke Nr. 2 ,Gewerbegebiet stdlich der B1*.

Anderungsbereiche
des Bebauungsplanes

Auszug aus dem Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 2 ,Gewerbegebiet siidlich der B1*, 1. Anderung

Die Heizzentrale ist direkt in der Nahe der Kesselanlage des holzverarbeitenden Betriebes,
der auch die Warmeenergie liefert, geplant. Dort sollen eine Heizzentrale mit den Mafen
3,5mx9mx35m, ein Heizéltank mit Durchmesser 2 m und einer Lange von 8 m und
einem Pufferspeicher von 50 m3, errichtet werden. In diesem Bereich des Grundstticks ist im



Bebauungsplan eine Flache zum Erhalt vom Baumen und Strduchern festgesetzt. Der
Standort ist von der Stadt Erwitte und dem Planungsburos mehrfach mit dem Kreis Soest
erortert worden. Die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gem. 8§ 31 Abs. 2 BauGB wurde abgelehnt, da nach Auffassung des Bauordnungsamtes
alternative Standorte auf dem Grundstick innerhalb der Uberbaubaren Flachen zur
Verfugung stehen. Nach Auffassung des Kreises Soest ist die Grunflache gewahlt worden,
da diese fur betriebliche Zwecke des Sagewerks ohnehin nicht verwendbar ist und die
Anlage dort die vorhandene Grundstiicksnutzung am wenigsten store.

In den Verhandlungen ist noch ein anderer mit den Betriebsablaufen gut vertraglicher
Standort im nordlichen Grundstiicksbereich erdrtert worden. Nach Berechnung des
Planungsburos hatte dieser aufgrund doppelter Leitungswege Mehrkosten von 45.000 € und
den dauerhaften Verlust von Wéarme und héhere CO ,-Emmissionen zur Folge. Hinzu kommt,
dass der Standort Windmuhlenweg aufgrund des sudlich des Windmuhlenweges gelegenen
zweiten Sagewerkes (Heizkessel 50m entfernt) zur Risikoherabstufung grof3e Vorteile bietet.
Dieses Sagewerk ware in der Lage, fur Spitzenlast, Redundanz sowie auch bei einem
Totalausfall des ersten Warmelieferanten, die benétigte Wéarme aus nachwachsenden
Rohstoffen mit einem vorhandenen Heizkessel fir das ganze Dorf zu erzeugen.

Dariber hinaus wird die 0stliche Baugrenze im sidlichen Planbereich nach Osten
verschoben, um die Errichtung einer Unterstellhalle und einer Trockenkammer zu
ermdglichen. Die bisherige Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt und
wird extern ausgeglichen. Im Zuge der Planungen fur das Nahwéarmenetz Schmerleck hat
sich gezeigt, dass zusétzliche Gebaudekapazitdten zur Lagerung der Holzpellets im
Nahbereich der Heizzentrale sowie eine weitere Trockenkammer erforderlich sind. Der
Bebauungsplanentwurf soll daher dahingehend geandert werden, dass im sudéstlichen
Bereich die Uberbaubare Grundsticksflache im notwendigen Umfang bis auf 3 m an die
Grundsticksgrenze zum Trotzbach erweitert wird. Die bisher dort festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern muss dadurch entfallen.

4. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Da der geplante Standort sinnvoll ist, wird die festgesetzte Griinflache im notwendigen
Umfang in eine Uberbaubare Grundstiicksflache mit der Ausweisung Gewerbegebiet (GE),
zweigeschossige, abweichende Bauweise, mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6,
geandert.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 2 ,Gewerbegebiet siidlich der B1*, 2. Anderung



5. NATUR UND LANDSCHAFT, ARTENSCHUTZ

Aufgrund der Geringfligigkeit des Eingriffs in Natur und Landschaft wird auf einen
zusatzlichen Ausgleich fir die Heizzentrale verzichtet. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft fur den Bau einer zusatzlichen Unterstellhalle mit Vordach und
Trockenkammer wird auf dem Ackergrundstiick Gemarkung Schmerlecke Flur 9 Flurstuck
565 erfolgen. Hier missen durch den Wegfall des Grinstreifens ca. 130 m? ausgeglichen
werden.

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, da
lediglich ein sehr geringer Teil von Grinflache mit Erhalt von Baumen und Strduchern in
Gewerbegebiet und tberbaubarer Grundsticksflache geandert wird. Es kdnnen lediglich ca.
250 m? zusatzlich tUberbaut werden. Es werden durch die Planung keine Lebensstéatten
planungsrelevanter Arten zerstort oder Tiere getotet, da es sich bei dem Plangebiet um
einen Bereich von Schmerlecke handelt, der seit Jahrzehnten gewerblich genutzt wird.
Verbotstatbestande nach 88 19 und 44 BNatSchG werden nicht erfillt, da ausreichend
Lebensrdume im Auf3enbereich vorhanden sind. Es ist nicht damit zu rechnen, dass hier
Arten, die dem Artenschutz unterliegen, auftreten.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in
diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als die fur den
Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieflich
aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

6. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761-93750 Fax: 02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Erwitte, im Mai 2016



