- tt RECHTSGRUNDLAGEN
, . .. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Sta dt E rWI e 1. |§s§[ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch das Gesetz vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geandert worden Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der Stadt Erwitte
; .. . . R hat am 29.08.2024 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu dndern.
Beba uun S Ian E itte 2. § 89 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) geandert worden 29.08.2024 gem.§2 (1) gsp
p ' W ist.
g 3. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV.NRW. S.618). Erwitte, den 31. Juli 2026 Biirgermeister _ gez. Hennebbhl
[/} " nm " 4. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Nr, 57 Llpps ta dter StraBe 5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 Nr. 189) geandert worden ist.
—
Graf— .
3 wed — LOndsberg*Strde . . . FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Eschen ! A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO B. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
<79 17.04.2025 bis einschliell. 19.05.2025 stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am 02.04.2025
E | WA 3 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11) 1. Dacher ortstiblich bekanntgemacht worden.
8 e 693 0|’|4 _ _ Flachd&cher bei Garagen und Carports sind nur dann zuldssig, wenn sie mit einer Dachbegriinung mit einem . _ ) . .
g e 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Substrataufbau von mind. 10 cm versehen werden. Die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachdachern entfallt, soweit Erwitte, den _31. Juli 2026 Birgermeister _gez. Hennebdhl
WA 3o m. WA (1) Allgemeine Wohngebiete dienen Gberwiegend dem Wohnen diese solartechnisch genutzt werden. Bei Nebenanlagen sind Flachdacher ohne Begriinung zulassig.
450 Bio2 137 2 (2) Zulassig sind
749 512 |’| 1. Wohngebaude, Glanzende Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheindeckung nicht zulassig.
692 G1'38= max. 95 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht . _ ) o ) o OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
47 359 449 | NN storenden Handwerksbetriebe, Dachgauben sind nur bis zur halben Lange der dazugehdrigen Hauptdachflache zulassig. Die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt
8 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. o am _03.06.2025 beschlossen.
356 U (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden 2. Einfriedungen _ ) _ ) )
1. Betriebe des Beherberqunasaewerbes Einfriedungen héher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von Hecken und Strauchern 0.8. aus
357 ' . . o 9Ungsy : gebietseigenen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzen zulassig. Grenzt ein Grundstlick an zwei Seiten an eine Erwi i U i o
351 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 9 _ 9.V 3 DS. _ > (5eNolz 9 n can >IN rwitte, den _31. Juli 2026 Burgermeister _gez. Hennebdhl
(4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen offentliche Verkehrsflache, sind an einer Seite Einfriedungen bis max. 2,00 m Héhe zulassig. Andere Materialien (z.B.
2 106 1. Anlagen fiir Verwaltungen ' Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaune) sind als grundstiicks-
104 2' Gartenbaubetriebe ’ seitig in die Hecke integriert zulassig.
355 . ’
D 3. Tankstellen. N w
deton'\enweg 7 6 3. Garagen, Carports und_.SteIIpIaltz.e _ ) ) _ ' OFFENTLICHE AUSLEGUNG
) . . Garagen und C"arportls muassen mit |h|:en Seltgn— und Rickwanden einen Mlndestabsft.and von Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom _ 11.05.2025 bis
10 1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 1,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auerhalb der 12.06.2026 _einschlieRlich dffentlich ausgelegen.
1049 99 100 MI (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht Baugrenzen zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren Gberbaubaren Grundstiicksflache. Ort und Zeit der Auslegung sind am __ 07.05.2026 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
V4 wesentlich storen.
j 352 754 . (2) Zulassig sind Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen (wassergebunden; Erwitte, den  31. Juli 2026 Birgermeister _ gez. Hennebdhl
353 o 1. Wohngebaude, drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflastersystem mit mind. 15 % Fugenanteil und einer
354 N 2. Geschafts- und Blrogebaude, Fugenfillung aus Kiessand, Splitt 0.a., mittlerer Abflussbeiwert gem. DIN 1986-100:2016-12 von 0,70). Diese Pflicht
5 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, | entfallt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstlck versickert wird.
916 4. sonstige Gewerbebetriebe, SATZUNGSBESCHLUSS
o 164 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 4. Garten und Bepflanzung . . .
T 918 e 163 156 Zwe?:ke, ° ] Der Vorgarten ist dauerhaft gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von (Zier-) Schotter, Kies oder Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am 09.07.2026 _ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
y 6. Gartenbaubetriebe ahnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgérten, ist nur in untergeordneten Teilflachen, max. 10 % des Vorgartens, beschlossen worden.
161 7 Tankstellen ' zuldssig. Die Kiestraufe (max. 50 cm Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich
991 902 = (3) Die néch?‘ol Se?mdeal.l emein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen eines Grundstiicks zwischen dem Gebaude und der Strafe.
Privat 1. Ver: grlwij un Ssgsté:itten im Sinr?e des § 4a§3°\bs 3 Nr 29in dén Teilen des Gebiets diegijberwie end durch Erwitte, den __31. Juli 2026 Blrgermeister __gez. Hennebohl
cg ’ g g. 9 . . ’ ) ’ 9 Bei einer Grundstiicksflache grofer als 400m? ist mindestens ein gebietseigen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubbaum
14 gewerbliche Nutzungen gepréagt sind. . Sl . ) )
(4) Die nachfolgend allgemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO nicht zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 cm. Ist
o 5 37 o | 9 g 9 9 gem. U die Grundstlcksflache kleiner als 400 m? sind mind. 3 gebietseigene i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubstraucher zu
941 944 26 zugetassen . pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, HShe mind. 125 cm. BEKANNTMACHUNG
15 12 Ikag;;p:]atze u?]d %urfe?]verﬁauf?-hund Auenausstellungsflachen Dieser Bebauungsplan istam 16.07.2026  ortsublich bekanntgemacht worden.
)8 WA 16 g - rraitiahrzeughandel ohne Neutahrzeuge 5. StraBenbeleuchtung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung aus.
0,4 17 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO) Die StraRenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkonform zu gestalten. Dies bedeutet:
987 e o e  Verwendung von gerichtetem und abgeschirmtem Licht, um Lichtimmissionen ins Umfeld (insb. in das VS-Gebiet)
e v 2.1 Geschossflachenzahl (§19 BauNVO) zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten nach § 35 BNatSchG!). Erwitte, den __ 31. Juli 2026 Blirgermeister _gez. Hennebdhl
135 mi 131 e  Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenléangen nicht kleiner als 540 gm,
0,4 2.5 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) Farbtemperatur nicht gréBer als 2000 K).
M i
140 139 I 2.7 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNVO) . Entwurf und Anferhggng Fassung Nr. _05-05/2026
Y W 92 Sonstige Darstellungen Stadtverwaltung Erwitte \E/):anisef —E;fgg'gg%
o ¥, GH mac t1150mi sy Maximal zuléssige Gebéudehdhe in Metern gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO G hand Flurstiicke mit Flurstiick Fachdienst 205 Stadtplanung, Umwelt, —
1031 &= mar @ E 116 Fir Solaranlagen oder technische Dachaufbauten kann eine geringfiigige Uberschreitung zugelassen 939 renze vornandener Flurstucke mit Furstucksnummer Denkmalschutz
NHN 2 1 werden.
604 Jf 103 Erwitte, den ___ 28. Juli 2026
159 Schioga Die Geb&udehdhe ist der oberste Dachabschluss einschlieBlich der Dachhaut. | F———1 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Der Biirgermeister Mafstab
adllee 150 41 Gem. § 16 (3) BauNVO diirfen die jeweils festgesetzten Gebaudehdhen tiber NHN iLA.
7] (Normalhdhennull) nicht Gberschritten werden. - 1 . 1 OOO N
.0, WA 1 E gez. Paradine
5 ] m o = g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) I vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
0,4 -
1032 Wjo 3.2 Baugrenze gem. § 23 BauNVvO
964 Thema 348 1 Kartographische Darstellung
NHN [— abgerissenes Gebaude mit Hausnummer
169 . {iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO n Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
280 ' Stand der Planunterlage: April 2025
28 I3 nicht iberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB —
, 264 191 293 23 /;zzz%,';ww/,y/,% |
Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ”;/WW’/’W
.. .. .. _ e e .. 1. Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden |
278 282 5. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszige (§ 5 Abs. 2 auf Zeiten augerﬁam der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sep?tember)gnotwendigl.o g
Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.Oktober und
Q2 dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufierhalb dieses
29 q“; & Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von
& I 356 65 § 21 - 5.2.1. Bahnanlagen Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind. 3!
© 30 7 S Héhlenbaume sind zu erhalten. . N
R P O < 2. Die Aktivitdten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte JL L
. o O 9 0 353 .. Flachen oder zukiinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu f= _
. S e 26 N 51 18 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) erhaltende Gehélz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und
31 ] “’ 4 O/\o 261 19 auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum {ibernehmen kénnen.
2 299 S 352 2 6.1 StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . i ! =
Q D \ Hinweise:
—J 12 6};\ <> D 290 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte y »
¢ % Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen sl
32 8 R e D 6.2 Strallenbegrenzungslinie und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt — . H.
© 200 werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der Meraeifieck AL 3 Lol 3
20 362 28 LWL-Archéaologie fiir Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich f %W :
2| WA P & M 28 361 6.3 Stral kehrsflachen b d Zweckbesti anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach [+ . - 7 il T
57 -0 Strabenverkenrsiiachen besonderer cweckbestimmung der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher B\ e i ¢ '
’ N 2 07 17 hier: Privatweg freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn 1\\ . i 5 i
TTo ’ 35 die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen . " - . e T\ gl A
e T T o P zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie . Y viesenlimsek
113,5m i, T o den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann \ % B T
NHN > 043 |3 0 L?nn;a:]. 3 29 Q 9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur e - S 7\ BE
h a i, NHN b Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu . Wl * e N L
841 9 284 Private Griinflache dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). y R N = : Sk
)9 — q 29 2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten G > M~ N NG
M ) nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den - S B rEE) (E D g . . FEge
D ai | M Offentliche Griinflache Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren. : Ve | LB ) 3 : ITTE 4 ' .
34 N J01 316 311 9 3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG ) e it z = - 1 <y oA
] L 320 Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Geologie des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen S 2 ) e T ST Ay
04 30 . . Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. * 0 . o
& T o 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur 4. Bei Baumafnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht verwertet , A g s
776-% cAmax| P07 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB werden, sind soweit méglich auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen. Mutterboden ist . [T - Pt ! A
3 304 112 q g g ; "
S5 114,5 m abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren. 3 - —* et 1y S
1 U. NHN ~ Tess e . - i . 5. Bei Vi rt Rnah Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich tzten Boden, ist ei AEwT
! . 5 13.2.2 Umgrgnzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und eizleni?'al'vr?digggBSg:JZe?]aehm?gnulrJ]geerrfordgr]lich.ac & 2. B. atl landwirtschattich genutzien Bocen, [st €ine X =S / e L
7 168 |[sessses sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) 6. Werden mineralische Ersatzbaustoffe (Recyclingmaterial) verwendet, miissen die Anforderungen der "y i . gl R g
p X ® _ Ersatzbaustoffverordnung (EBV) eingehalten werden. Es darf nur noch Recyclingmaterial hergestellt, in Verkehr o Flukams [ % =\
lan Weg 328 335 gebracht oder eingebaut werden, welches aus einer nach EBV zertifizierten Anlage stammt und einer der 0 N % ™ [ . 3 @ ey
15 S iqe Pl ich festgelegten Materialklassen entspricht. Der Einbau des Ersatzbaustoffes ist nur mit erhdhtem Sicherheitsabstand - > L e @ S
o 331 360 166 1 5. Sonstige Planzeichen zum Grundwasser und fest vorgegebenen Einbaubedingungen erlaubt. o . - 2 =
76 32 310 183 7. Sofern gewerblich genutzte Geb&dude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft, S/ P £ A NG P 4 :
] 2 32 165 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) Bodenschutz und Geologie des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der ; = "3_ - \ bg h-y 5P
337 Abbruchbeginn ist spatestens funf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen. § A A b » 3 et e
8. Laut Starkregenhinweiskarte ist das Gebiet des Bebauungsplans bei Starkregen teilweise von E-T T i 3 o SP By -2 N\ @-;3 Ve S
i Ub h betroffen. Eine stark te Beb ird dah fohlen. = LT TT sl AR : 2 > o A\ it
- 75 c |\ .. 15q - 50 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) erschwemmungen betroffen. Eine starkregenangepasste Bebauung wird daher empfohlen - A& G| &
o
(@] [
a Stadt Erwitt
> 7 255 a rwitte
363 253 156 2
762 364 155 .
978 | 245 234 254 Bebauungsplan Erwitte Nr. 57
N ny : L "
; ;5 36 247 158 | 295 Lippstadter Stral3e
Q =5 ° 35 198 55 205 X >
2 FreigrafenstraBelw A 217 -
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