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1. VORBEMERKUNGEN

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales
der Stadt Erwitte hat am 19.06.2023 beschlossen, den Bebauungsplan Erwitte Nr. 56
~Westlich der Berger Stral3e“ aufzustellen, um im Plangebiet die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern und 1-2 Familienhdusern zu ermdéglichen. Es handelt sich dabei
um die Flachen Gemarkung Erwitte Flur 25 Flurstiicke 77, 78, 79 und 80

In den letzten Jahren hat der Nachfragedruck auf dem Wohnungsmarkt aus
verschiedenen Grunden im Stadtgebiet und dort vornehmlich im Stadtteil Erwitte
erheblich zugenommen.

Bedarf bestent  auch an offentlich gefordertem Wohnraum far
einkommensschwachere Personenkreise. Neue Wohnungen in diesem Segment sind
in den letzten Jahren nicht in nennenswertem Umfang errichtet worden, weil es an
geeigneten bebaubaren Grundstiicken fehlt bzw. diese von den Eigentiimern nicht
bebaut oder flr eine Bebauung zur Verfigung gestellt werden.

In Kenntnis dieser Situation ist nunmehr eine Investorengruppe um die Eigentiimerin
einer Freiflache an der Berger Stral3e in Grof3e von ca. 7.500 m? an die Verwaltung
herangetreten, dort Baurecht fur Ein- und Mehrfamilien zu schaffen. Zwei der
Mehrfamilienhduser sollen kurzfristig im Rahmen des offentlich geférderten sozialen
Wohnungsbaus errichtet werden.

Die Stadt Erwitte beabsichtigt auf den Grundstiicken an der Berger Stral3e insgesamt
sieben Gebaude zu errichten. Dabei handelt es sich um zwei Einzel- oder
Doppelhduser, ein 4-Familienhduser, zwei 6-Familienhduser und zwei 8-
Familienhduser. Die zwei 8-Familienhduser im Suden des Baugebiets sollen
kurzfristig im Rahmen des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus errichtet
werden. Die Verpflichtung der Realisierung wird innerhalb einer noch
abzustimmenden Frist festgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am stdlichen Ortsrand von Erwitte.
Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch vorhandene Bebauung, im Westen
durch den Josefkindergarten, im Sudwesten durch den ,Appelteweg‘’ und im Osten
durch die Berger StraRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt
ca. 7.500 m2 grol3.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- bis
langfristigen strategischen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-
Westfalen fest. Eine Neu-aufstellung des LEP trat am 08.02.2017 in Kraft; eine 1.



Begrindung zum Bebauungsplan Erwitte Nr. 56 ,Westlich der Berger StraBe*

Anderung wurde im Juli 2019 beschlossen und trat am Tag nach Veroffentlichung im
Gesetzes- und Verordnungsblatt NRW vom 05.08.2019 in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als
Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der
Entwicklungsachse 2. Ordnung dar. Das Plangebiet ist als ,Siedlungsraum’
vorgesehen.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Oberbereich Dortmund -
ostlicher Teil — Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt fir den Anderungsbereich
L2Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ dar. Aufgrund der Grol3e des Bereichs ist kein
Anderungsverfahren fir den Regionalplan erforderlich.
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Auszug aus dem Regionalplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahr 2009 stellt
fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs ,Wohnbauflache* gem. § 5 Abs. 2
Nr. 1 und den restlichen Bereich als ,Griinflache® gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten
Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB, sodass der Flachennutzungsplan gem. 8§ 13 a Abs. 2
Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst wird.
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Auszug aus dem Flachenutzungsplan der Stadt Erwitte

Der Bebauungsplan Erwitte Nr. 56 ,Westlich der Berger StralRe“ soll aufgestellt
werden, um zentrumsnah zusatzliche Wohnungen und 1-2 Familienhdusern zu
ermdglichen.

In den letzten Jahren hat der Nachfragedruck auf dem Wohnungsmarkt aus
verschiedenen Grunden im Stadtgebiet und dort vornehmlich im Stadtteil Erwitte
erheblich zugenommen.

Bedarf bestent  auch an oOffentlich gefordertem Wohnraum far
einkommensschwachere Personenkreise. Neue Wohnungen in diesem Segment sind
in den letzten Jahren nicht in nennenswertem Umfang errichtet worden, weil es an
geeigneten bebaubaren Grundstiicken fehlt bzw. diese von den Eigentimern nicht
bebaut oder fiir eine Bebauung zur Verfigung gestellt werden.

Es soll daher auf der ca. 7.500 m? grof3en Flache an der Berger Stral3e Baurecht fur
Ein- und Mehrfamilien geschaffen werden. Zwei der Mehrfamilienhduser sollen
kurzfristig im Rahmen des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus errichtet
werden.

Die Stadt Erwitte beabsichtigt auf den Grundstiicken an der Berger StralRe insgesamt
sieben Gebaude zu errichten. Dabei handelt es sich um zwei Einzel- oder
Doppelhduser, ein 4-Familienhduser, zwei 6-Familienhauser und zwei 8-
Familienhduser. Die zwei 8-Familienhduser im Suden des Baugebiets sollen
kurzfristig im Rahmen des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus errichtet
werden. Die Verpflichtung der Realisierung wird innerhalb einer noch
abzustimmenden Frist festgelegt. Insgesamt entstehen so 32 neue Wohnungen.
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Das Mald der baulichen Nutzung wird gem. 8 19 BauNVO u.a. durch die
Grundflachenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Baufenster
festgesetzt. Fur das gesamte Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie
eine 2-geschossige Bauweise als Hochstgrenze.

Eine abgestufte Bauhohe zum Ful3weg ,Appelteweg’ wird durch Festsetzung von
Firsthéhen erreicht. Fur die Ein- und Doppelhauser wird eine Geschossflachenzahl
von 0,5 und eine Firsth6he von max. 9,50 m festgesetzt. Fur die Mehrfamilienhauser
gilt eine Geschossflachenzahl von 0,8 eine maximale Firsth6he von 12,50 m.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen gewahrleistet eine sehr gute
bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke. Fir das Plangebiet gilt die Braugrenze gem. 8
23 BauNVO. Im gesamten Plangebiet gilt eine offene Bauweise.

Gestalterische Festsetzungen fir das Baugebiet werden nur sehr zurtickhaltend
getroffen:

- Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung mit mindestens 20°

- Flachdéacher bei Hauptgebauden sowie Garagen und Carports sind nur dann
zulassig, wenn sie mit einer Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von
mind. 10 cm versehen werden. Die Pflicht zur Dachbegriinung bei
Flachdachern entfallt, soweit diese solartechnisch genutzt werden. Bei
Nebenanlagen sind Flachdacher ohne Begrinung zulassig.

- Glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht
zulassig.

- Die Dachneigung, Traufh6he, Gebaudetiefe, das Material der AuRenwande
sowie das abdeckungsmaterial sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich zu halten.

- Dachgauben sind nur bis zur halben Lange der dazugehorigen
Hauptdachflache zulassig.

- Einfriedungen hoher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von
Hecken und Strauchern o.a. aus standortgerechten Gehdlzen zulassig. Grenzt
ein Grundstuck an zwei Seiten an eine offentliche Verkehrsflache, sind an
einer Seite Einfriedungen bis max. 2,00 m H6he zulassig. Andere Materialien
(z.B. Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaune) sind als grundstiicksseitig in
die Hecke integriert zulassig.
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Es wird ein 10 m breiter privater Grunstreifen im Westen des Plangebietes,
angrenzend an den Josefskindergarten festgesetzt. Zudem wird Die ,Spitze' des
Planungsgebietes im Suiden als private Grinflache festgesetzt.

Das Plangebiet wird von der parallel verlaufenden Berger Stral3e erschlossen. Diese
schafft die Anbindung an das im Norden liegende Zentrum und im Suden in Richtung
Berge.

Der Planungsbereich kann tber die Berger StralRe mit Strom- und Wasserleitungen,
Gas und Telefon angeschlossen werden. Ob im Rahmen der Erweiterung zuséatzliche
Versorgungsleitungen verlegt werden muissen, hangt vom Umfang der MalRnahmen
ab und muss vom Vorhabentrager mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt
werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschluss an den Abwasserkanal in der
Berger StralRe und dem Appelteweg.

Es liegen keine Angaben dber Altlasten im Plangebiet vor. Es ist eine
Luftbildauswertung durchgefihrt worden, bei der keine Kampfmittelbelastung
festgestellt worden ist. In der ndheren Umgebung des Plangebiets wurden aber
Beschlussflachen festgestellt. Es wird daher folgender Hinweis gegeben: Ist bei der
Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3erordentlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen — Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. Die Hinweise zur Abfallwirtschaft
und zu Bodenverunreinigungen sind ebenfalls zu beachten.

Aufgrund der Vorbelastung dieses Bereiches werden keine nennenswerten
Immissionen durch die Planung hervorgerufen.
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzilglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgeméalRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Im Plangebiet ist von Bebauung umgeben und wird derzeit nur als Wiese und Weide
genutzt.

Durch die geplante Bebauung finden Eingriffe in Natur und Landschatft statt, die gem.
88 18 — 21 BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu
kompensieren sind. Aufgrund der GrofRe des Planbereichs und der geplanten
Nutzung der Flache, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach EU-Richtlinie nicht
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, MaRRnahmen zur
Vermeidung und Minderung bzw. zum Ausgleich und Ersatz vorzunehmen.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13 a BauGB aufgestellt wird, missen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
ausgeglichen werden (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung muss sichergestellt werden, dass
der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen) zu sichern und zu erhalten ist. Damit ist dieser vorhandene
Geholzbestand gesichert.
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Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Lage am sudlichen Ortsrand von Erwitte und
von Bebauung umgeben keinen potenziellen Lebens- und Nahrungsraum flr
Vogelarten dar.

Der Planbereich wird als Wiese genutzt, die regelmaRig gemaht wird.

Das Biro Mestermann Landschaftsplanung GmbH & Co. KG hat im Jahr 2024 einen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe | durchgefuhrt, mit folgendem Ergebnis:

,Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der
haufigen und verbreiteten sowie der planungsrelevanten Vogelarten wird unter
Bericksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmal3nahmen ausgeschlossen:

e Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

e Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukunftig
Uberbaute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu
erhaltende Geho6lz- und Vegetationsbestdnde der naheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum Ubernehmen kdnnen.

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 der Stadt Erwitte sind potenziell
nur planungsrelevante Tierarten betroffen, die die offene Wiesenflache als
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nutzen. Hier ist jedoch die bestehende Stérwirkung
durch die umgebende Wohnbebauung und die Berger StraRe im Osten zu nennen.
Aufgrund dieser Stérungen in Verbindung mit der intensiven Bewirtschaftung der
Flache ist nicht von einer Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir
offenlandbritende Arten auszugehen. Im Zuge der &Ostlichen Anbindung an die
Berger Stral3e wird es zur Fallung eines Baumes kommen, die jedoch keine Eignung
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur horstbritende Arten aufweisen. Ebenso
wurden bei der Ortsbegehung keine Hohlen festgestellt, die fir hdhlenbritende
Fledermausarten eine Eignung als Sommerquartier darstellen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 56 ,Westlich der Berger
Stralle“ werden keine Bereiche beansprucht, die sich als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte fiur planungsrelevante Tierarten eignen. Eine vertiefende Prifung im
Sinne der Stufe Il ist daher nicht vorzunehmen. Die Artenschutzprifung ist
abgeschlossen.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG,
wonach es verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 56 ,Westlich der Berger Stral3e”
I6st unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahmen keine
Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.*

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Den Anforderungen des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen
Uber die Bauleitplanung sowohl durch neue Regelungen als auch durch
Regelungsanderungen und —ergdnzungen Rechnung getragen. Mit der Einfihrung
der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der Klimaschutz
programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu
beitragen soll, dass, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“. Der neu
eingefuhrte § 1a Abs. 5 BauGB wonach ,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden, ist in der
Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen (Abwéagungsvorbehalt).

Gemald der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands ist das Vorhabengebiet der
Grol3landschaft Westfalische Bucht und Westfalisches Tiefland und der
naturraumlichen Haupteinheit ,Oberer Hellweg“ mit ozeanischen Klimaeinfluss
zuzuordnen. Durch den Einfluss des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang
der Temperatur. Kennzeichnend sind milde Winter und gemaliigte Sommer mit einer
langen Vegetationsperiode. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge belauft sich im
betroffenen Landschaftsraum im langjahrigen Durchschnitt auf ca. 730 mm, wobei
das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die Lufttemperatur betragt im Mittel
ca. 8,8° C; die Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der Juli-Wert wird mit 17,5°
C angegeben. Der Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. stdwestlicher
Richtung (s. Klimaatlas NRW).

In Abh&ngigkeit von den 0ortlichen Gegebenheiten kdnnen sich Modifizierungen der
lokalklimatischen Verhéltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art
der Vegetationsbedeckung, die Gelandestruktur sowie insbesondere der Anteil
offener Wasserflachen und versiegelter Bereiche.

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in unserer Region im Anstieg der
Jahresmitteltemperatur, vermehrter Starkniederschlagen und Sturmbéen. Registriert
wurden ein Temperaturanstieg der durchschnittlichen Jahrestemperatur um 0,8 bis 1
°C, eine Zunahme der Niederschlage wahrend der Winter und zugleich eine
Abnahme der Schneedecke. Klimaextreme wie Hitzewellen, Starkniederschlage und
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Sturmbden traten vor allem in den letzten 20 Jahren vermehrt auf. Die Folgen sind
u.a. Schaden durch Hochwasser und Stirme, schlechtere Ernten durch Hitzewellen,
usw. Daher missen MalRnahmen zur Minderung des Klimawandels und die
Anpassung an die Konsequenzen des Klimawandels Hand in Hand gehen.

Das Vorhabengebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Erwitte. Da Uber die in
unmittelbarer Nahe sich befindenden Ackerflachen eine nennenswerte Kaltluftbildung
stattfindet, ist das Untersuchungsgebiet als Kaltluft bildendes Freilandklimatop
einzustufen. Im Rahmen der zusatzlichen Bebauung ist eine Veranderung des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich kaum zu erwarten. Mit Verédnderungen des Lokal-
und Regionalklimas ist aufgrund der GroRRe der Flache nicht zu rechnen.

Erwitte, Mai 2025



