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In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales
am 11.02.2026 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 60
KletterstraBe' eingeleitet. Fir den Bereich zwischen GografenstraBe und Hellweg soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, der die zuldssigen Nutzungen und Strukturen festlegt.
Dadurch wird eine geordnete Entwicklung des Gebietes sichergestellt, gleichzeitig sollen auch
die klimarelevanten Festsetzungen Anwendung finden.

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Erwitte und wird im Norden durch die Bebauung an der
,Dietrich-Ottmar-Stra3e’, &stlich durch die ,GografenstraBe’, westlich durch die ,BérdestraBe’
und stdlich durch den ,Hellweg* begrenzt.

Der Bebauungsplan betrifft die Grundsticke Gemarkung Erwitte, Flur 22, Flurstick 319, 126,
128,127,123, 122,267,268,218,215,216,269,354,377,210, 350, 278, 279, 109, 280,
281,8,9,106, 107,108, 378, 119, 120, 439, 399, 207, 398, 208, 264, 89, 343, 90, 199,
394, 434, 396, 403, 392, 404,75, 339.

Die genauve Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1000 ersichtlich.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- bis langfristigen
strategischen Ziele zur rdumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen fest. Eine
Neuaufstellung des LEP trat am 08.02.2017 in Kraft; eine 1. Anderung wurde im Juli 2019
beschlossen und trat am Tag nach Verdffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt NRW
vom 05.08.2019 in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als Grundzentrum mit
10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der Entwicklungsachse 2. Ordnung
dar. Das Plangebiet ist als ,Siedlungsraum* vorgesehen.

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahre 2009 stellt fir den
Anderungsbereich ,,Wohnbaufldche” und ,,Mischbaufléche* dar. Der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.
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Auszug aus dem giltigen Fldchennutzungsplan

Die KletterstraBe in Erwitte ist historisch bedingt eine vergleichsweise schmale StraBe, die an
kaum einer Stelle den Regelquerschnitt der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt)
aufweist. Die geringe Breite fuhrt aufgrund abgestellter Fahrzeuge immer wieder zu Problemen
beim Durchfahren mit gréBeren Fahrzeugen. Da die StraBe die Grenze ihrer Leistungsfdhigkeit
erreicht hat, muss stadtseitig dafir gesorgt werden, zusdtzliche Belastungen zu vermeiden.
Obwohl aufgrund der geringen Breite an vielen Stellen der KletterstraBe das Parken nach der
StVO ohne flankierende stddtebauliche MaBnahmen keine verldssliche Begrenzung der
Problematik erreicht werden.

Entlang der KletterstraBe befinden sich sowohl Freiflachen als auch gréBere
Wirtschaftsgebdude, die fir eine wohnbauliche Nutzung in Betracht kommen. Sollten diese
Nutzungsmdglichkeiten realisiert werden, ist mit steigendem Parkdruck zu rechnen. Die stadt.
Stellplatzsatzung definiert zwar fir den Regelfall ausreichende Stellplatzanforderungen, kann
aber auch nicht sicherstellen, dass dariber hinaus durch Besucherverkehr etc. dffentlicher
Parkraum in Anspruch genommen wird. Vorliegend sollte daher durch Aufstellung eines
Bebauungsplans, der einerseits die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten begrenzt und andererseits
erhdhte Stellplatzanforderungen aufstellt, der zusdtzlichen Belastung der &ffentlichen
Verkehrsfldche entgegengewirkt werden.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die vorhandenen Strukturen des Gebiets, d.h. die
vorhandenen Wohngebdude, Betriebe und deren Nutzungen. Als Art der baulichen Nutzung gilt
fur den Planungsbereich u.a. ,,Mischgebiet* gem. § 6 BauNVO und ,allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO.
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Die zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen kénnen dem Planblatt enthommen werden.

Besonders zu benennen ist, dass die nachfolgend allgemein zuldssigen Nutzungen werden gem.
§1(9)i.V.m. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen:

1. Lagerplatze und AuBenverkaufs- und AuBenausstellungsfléchen
2. Kraftfahrzeughandel ohne Neufahrzeuge

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundfldachenzahl
bestimmt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Gebdudehdhe, als Bezugspunkt gilt
der Abschluss der Fahrbahnfldche mit der dazugehdrigen Entwdsserungsrinne, festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen und die klimarelevanten Festsetzungen finden im Bebauungsplan
Anwendung.

1. Décher

Flachddcher bei Garagen und Carports sind nur dann zuldssig, wenn sie mit einer
Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm versehen werden. Die Pflicht zur
Dachbegrinung bei Flachddchern entfdllt, soweit diese solartechnisch genutzt werden. Bei
Nebenanlagen sind Flachddcher ohne Begrinung zuldssig.

Glanzende oder spiegelnde Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheindeckung nicht
zuldssig.

Dachgauben sind nur bis zur halben Lénge der dazugehdrigen Hauptdachfldache zulassig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen héher als 1T m sind entlang der Verkehrsfldchen nur in Form von Hecken und
Strduchern o.4. aus gebietseigenen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzen zuldssig. Grenzt ein
Grundstick an zwei Seiten an eine &ffentliche Verkehrsfldche, sind an einer Seite Einfriedungen
bis max. 2,00 m Héhe =zuldssig. Andere Materialien (z.B. Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzdune) sind als grundstiicksseitig in die Hecke integriert zuldssig.

3. Garagen, Carports und Stellpldtze

Garagen und Carports missen mit ihren Seiten- und Rickwénden einen Mindestabstand von 1,00
m zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen einhalten. Garagen, Carports und Stellplétze sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren
Uberbaubaren Grundsticksflache.

Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten wasserdurchldssig, mittlerer
Abflusswert (nach DIN 1986-100:2016-12) von 0,70 als einzuhaltender Grenzwert, zu
befestigen (wassergebunden; drainfdhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflastersystem mit mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Splitt 0.d.). Diese
Pflicht entfallt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstick versickert wird. Hingegen der
Stellplatzsatzung der Stadt Erwitte vom 16.12.2021 ist je angefangene 3 Wohneinheiten ein
Stellplatz mehr anzulegen. § 3 Abs. 4 und § 5 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Erwitte
findet hier keine Anwendung.
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4. Garten und Bepflanzung

Der Vorgarten ist dauerhaft gdrtnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von (Zier-
) Schotter, Kies oder dhnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgdrten, ist nur in
untergeordneten Teilfldchen, max. 10 % des Vorgartens, zuldssig. Die Kiestraufe (max. 50 cm
Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines
Grundsticks zwischen dem Gebdude und der Straf3e.

Bei einer Grundsticksflache gréBer als 400m? ist mindestens ein gebietseigener i.S.v. § 40 Abs.
1 BNatSchG Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitdt wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 ecm. Ist die Grundsticksflache kleiner als 400 m2
sind mind. 3 gebietseigene i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubstrducher zu pflanzen. Als
Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitdr, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe mind. 125 cm.

5. StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkonform zu gestalten. Dies bedeutet:
- Verwendung von gerichtetem und abgeschirmtem Licht, um Lichtimmissionen ins Umfeld
(insb. in das VS-Gebiet) zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten nach § 35
BNatSchG!).

* Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenléngen nicht kleiner als
540 gm, Farbtemperatur nicht gréBer als 2000 K).

Die ErschlieBung erfolgt Uber die StraBen ,Hellweg’, KletterstraBe’, ,GografenstraBe’ und
,BordestrafBe’.

Die Stromversorgung (RWE) erfolgt durch die vorhandenen Anschlisse an das Versorgungsnetz,
das in den StraBen bereit vorhanden ist. Die Wasserversorgung wird durch das Lérmecke
Woasserwerk sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation an das bestehende Kanalnetz der Stadt Erwitte
angeschlossen und der Zentralklaranlage zugefihrt.

Es liegt ein Nachweis Gber die Loschwasserversorgung des Lormecke-Wasserwerks vor. Fir das
Plangebiet kann zurzeit und im Regelfall bei gleichzeitiger Entnahme aus zwei
Unterflurhydranten eine Léschwassermenge von 1.600 |/min bzw. 96 m3/h iber einen Zeitraum
von 2 Stunden vorgehalten werden kann. Die Unterflurhydranten befinden sich an der Ecke
KletterstraBe /BérdestraBBe und an der Ecke KletterstraBe /GografenstraBe.

Da es sich um Planungen im Bestand handelt und der Bereich stark vorbelastet ist, werden keine
nennenswerten Immissionen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgerufen.

Das Vorkommen von Altlastverdachtsflachen und Altlasten im Bereich der Ergdnzungssatzung ist
vom Bauherrn zu prifen. Die Hinweise zur Abfallwirtschaft und zu Bodenverunreinigungen sind
zu beachten.
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Die LWL-Archdologie fir Westfalen teilte wdhrend des Bauleitplanverfahrens mit, dass im
Plangebiet nach dem DSchG NW vermutete Bodendenkmdler gem. § 2 Abs. 5 Satz 2 liegen, die
bei allen 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen genauso zu behandeln sind wie eingetragene
Bodendenkmadaler (vgl. § 3 DSchG NW).

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich des Hellwegs sowie im direkten Umfeld des historischen
Ortskerns und tangiert dabei einen mutmaBlichen Teilbereich einer jingeren Befestigungsphase
von Erwitte. In dem Bereich ist ein Vorhandensein von Siedlungsbefunden und Wistungsflache(-
n) u.U. seit Merowingerzeit zu vermuten.

Im Falle von Abbrichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit
Bodeneingriffen verbundenen MaBnahmen innerhalb des ausgewiesenen Bereiches ist
grundsatzlich von der Notwendigkeit einer (bauvorgreifenden) archdologischen
DokumentationsmaBBnahme auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den jeweiligen
Ausfihrungsplanungen richtet. Stand jetzt gehen wir davon aus, dass die entsprechende(n)
DokumentationsmaBnahme(n) dabei durch eine Fachfirma erfolgen muss/missen. Die Kosten fiir
die arch&ologischen MaBnahmen gehen aufgrund des in das DSchG NW aufgenommenen
»Veranlasserprinzips” (gem. § 27 Abs. 1) zu Lasten des Vorhabentragers.

Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben ist in jedem Fall eine rechtzeitige Kontaktierung der
LWL-Archdologie fir Westfalen auf Basis aussagekraftiger Planungsunterlagen (vor allem
hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, im Zusammenhang mit zum Abriss vorgesehener
Bebauung incl. vorhandener Unterkellerung) hinsichtlich einer Beurteilung unerl&sslich. Auch wére
die Ubersendung von Baugrundgutachten im Zusammenhang mit konkreten Planungen sinnvoll,
da sich daraus u.U. weitergehende Aufschlisse hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange
ergeben.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mavern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehsrde und/oder der LWL-
Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstdtte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlédngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem
Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmadler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen
zur sachgemdBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumstdnde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, da es sich um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten bereits bebaut
ist.

Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenfldchen, die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes durch Gebdude und ErschlieBungsanlagen sowie der Landschaftsverbrauch
und Verlust der Fldache als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen- und Tierarten zu
bericksichtigen. In diesem Bereich kann es kaum noch zu Neuversiegelungen kommen.

Ein Ausgleich ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das ist bei dieser Bebau-
ungsplanaufstellung der Fall. Fir diese Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht
nicht erforderlich, da keine neuen Festsetzungen getroffen werden, die nachteilige
Umweltauswirkungen verursachen.

Artenschutzbelange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Da es sich
bei dem Plangebiet um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten eng bebaut ist
und das Verkehrsaufkommen sehr hoch, ist nicht damit zu rechnen, dass hier Arten, die dem
Artenschutz unterliegen, auftreten. Im Bebauungsplan wird dennoch der Hinweis aufgenommen,
dass bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehérde
des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustdndige Behérde zu informieren ist.

Artenschutzbelange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Da es sich
bei dem Plangebiet um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten eng bebaut ist
und das Verkehrsaufkommen sehr hoch, ist nicht damit zu rechnen, dass hier Arten, die dem
Artenschutz unterliegen, auftreten.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten.

Zur Vermeidung etwaiger Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestdnden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Mdarz bis 30. September)
getroffen.

Bei Baumfdllungen ist vor Beginn immer durch eine fachkundige Person eine Uberprifung von
Hohlen, Spalten und Rissen sowie auf Horstbdume hin vorzunehmen (auch hinsichtlich des
potentiellen Vorkommens von Végeln, Flederm&usen oder Kleinsdugern).

Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten MaBnahme die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz berihrt werden.

Es wird nicht von der Verpflichtung entbunden, bei der sp&teren Bauausfihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
zustdndige Behérde zu informieren.
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Am 30.07.2011 ist das ,,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden” in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung sowohl durch
neue Regelungen als auch durch Regelungsénderungen und —ergdnzungen Rechnung getragen.
Mit der Einfihrung der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der
Klimaschutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu
beitragen soll, dass, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“ Der neu eingefihrte
§ Ta Abs. 5 BauGB wonach ,,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden” ist in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu bericksichtigen (Abwdgungsvorbehalt).

GemdB der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands ist das Anderungsgebiet der
GroBlandschaft Westfdlische Bucht und Westfdlisches Tiefland und der naturrdumlichen
Haupteinheit ,,Oberer Hellweg" mit ozeanischem Klimaeinfluss zuzuordnen. Durch den Einfluss
des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur. Kennzeichnend sind milde
Winter und gemdBigte Sommer mit einer langen Vegetationsperiode. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge belduft sich im betroffenen Landschaftsraum im langjdhrigen
Durchschnitt auf ca. 730 mm, wobei das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die
Lufttemperatur betrédgt im Mittel ca. 8,8° C; die Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der
Juli-Wert wird mit 17,5° C angegeben. Der Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw.
sidwestlicher Richtung (s. Klimaatlas NRW).

In Abhdngigkeit von den &rilichen Gegebenheiten kdnnen sich Modifizierungen der
lokalklimatischen Verhdltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der
Vegetationsbedeckung, die Geldndestruktur sowie insbesondere der Anteil offener
Woasserfldchen und versiegelter Bereiche.

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in unserer Region im Anstieg der
Jahresmitteltemperatur, vermehrter Starkniederschldgen und Sturmbden. Registriert wurden ein
Temperaturanstieg der durchschnittlichen Jahrestemperatur um 0,8 bis 1 °C, eine Zunahme der
Niederschldge wdhrend der Winter und zugleich eine Abnahme der Schneedecke. Klimaextreme
wie Hitzewellen, Starkniederschldge und Sturmbéen traten vor allem in den letzten 20 Jahren
vermehrt auf. Die Folgen sind v.a. Schéden durch Hochwasser und Stirme, schlechtere Ernten
durch Hitzewellen, usw. Daher missen MaBBnahmen zur Minderung des Klimawandels und die
Anpassung an die Konsequenzen des Klimawandels Hand in Hand gehen.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, finden die im Jahr 2021 beschlossenen
klimarelevanten Festsetzungen’ in diesem Bebauungsplan Anwendung.

Erwitte, im September 2026



