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In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitdt und Digita-
les am 11.08.2024 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 59
,An der Friedenseiche-Nord* eingeleitet. Es wird eine Wohnbaufldche von etwa 1.830 m?2 fest-
gesetzt, um auf dem Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 18, Flurstick 360 und 359 die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Im hinteren Bereich des
vorhandenen Wohngebdudes ,An der Friedenseiche 22‘ sollen zwei zusatzliche Gebdude mit
Wohnnutzung und mit privater ErschlieBung zur Stra8e ,An der Friedenseiche’ errichtet werden.

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Erwitte, nérdlich der BundesstraBe 1 und sidlich der
StraB3e ,Stirper Damm’. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1.830 m2 und liegt

westlichen Ortseingang von Erwitte und wird im Osten durch die StraBBe ,Zur Friedenseiche’ und
im Norden durch die StraBe ,Glasmerweg‘ begrenzt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
betrifft die Grundsticke Gemarkung Erwitte, Flur 18, Flurstick 360 und 359.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1000 ersichtlich.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- bis langfristigen
strategischen Ziele zur rdumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen fest. Die 2.
Anderung des Landesentwicklungsplans ist am 01.05.2024 in Kraft getreten. Der geltende LEP
NRW ergibt sich aus der LEP-Fassung von 2017, der 1. Anderung 2019 und der o.g. 2. Ande-
rung des LEP NRW.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als Grundzentrum mit
10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der Entwicklungsachse 2. Ordnung
dar. Das Plangebiet ist als ,Freiraum‘ vorgesehen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahre 2009 stellt fir den
Anderungsbereich ,, Wohnbaufléche* dar und muss daher nicht geéndert werden.
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Auszug aus dem giltigen Fldchennutzungsplan

Das Landschaftsschutzgebiet Kreis Soest, ein Uberschwemmungsgebiet sowie ein Regeniber-

laufbecken und ein Regenriickhaltebecken befinden sich in unmittelbarer Ndhe des Bauvorha-
bens.

Die Eigentimerin des Grundsticks ,,An der Friedenseiche 22“ beantragt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den hinteren Bereich des Grundstiicks.

Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 18, Flurstick 360 und 359
die baurechtlichen Voraussetzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Im hinteren Be-
reich des vorhandenen Wohngebdudes ,An der Friedenseiche 22‘ sollen zwei zusdatzliche Ge-
bdude mit Wohnnutzung und mit privater ErschlieBung zur StraBe ,An der Friedenseiche’ errich-
tet werden. Das Plangebiet hat eine GréBe von 1.830 m?2 und eignet sich daher fir weitere
Bebauung und Nachverdichtung. Insgesamt trégt die Innenverdichtung zur nachhaltigen und
ressourcenschonenden Stadtentwicklung bei.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die vorhandenen Strukturen des Gebiets, d.h. die Ndhe zum
Landschaftsschutzgebiet und Uberschwemmungsgebiet, die vorhandenen Gebdude sowie die
Abgrenzung zur freien Landschaft. Als Art der baulichen Nutzung gilt fir den Gesamtbereich
»Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO.

Es handelt sich dabei um ein Wohngebiet, dass iberwiegend dem Wohnen dient.
Zuldssig sind

e Wohngebdude,
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die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden nicht zugelassen

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch die GrundflGchenzahl
von 0,3 bestimmt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Gebdudehéhe als Hochstgrenze von 10,50 m
begrenzt.

Es gilt eine offene Bauweise.

Gestalterische Festsetzungen fir das Baugebiet werden nur sehr zuriickhaltend getroffen:

Gldnzende oder spiegelnde Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheinde-
ckung nicht zuldssig.

Dachgauben sind nur bis zur halben Lange der dazugehérigen Hauptdachfldache zulas-
sig.

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und Strduchern o0.4. aus gebietseigen i.S.v. §
40 Abs. 1 BNatSchG Gehélzen zuldssig. Andere Materialien (z.B. Maschendrahtzaun
oder Stabgitterzdune) sind als grundsticksseitig in die Hecke integriert zuldssig.

Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig, je-
doch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren Gberbaubaren Grundsticksfldche.

Oberirdische Stellplatzfldchen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten wasserdurchldssig,
mittlerer Abflussbeiwert (nach DIN 1986-100:2016-12) von 0,70 als einzuhaltender
Grenzwert, zu befestigen (wassergebunden; drainfdhiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Pflastersystem mit mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus
Kiessand, Splitt 0.d.). Diese Pflicht entfallt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grund-
stick versickert wird.

Der Vorgarten ist daverhaft gdrinerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen
von (Zier-) Schotter, Kies oder dhnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgdrten, ist
nur in untergeordneten Teilflachen, max. 10 % des Vorgartens, zuldssig. Die Kiestraufe
(max. 50 cm Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Ein-
gangsbereich eines Grundsticks zwischen dem Gebdude und der StraBe.

Bei einer Grundsticksfldche gréBer als 400m2 ist mindestens ein gebietseigen i.S.v. §
40 Abs. 1 BNatSchG Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 cm. Ist die Grundstiicks-
flache kleiner als 400 m2 sind mind. 3 gebietseigen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG
Laubstrducher zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitdar, 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Hohe mind. 125 cm.
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Folgende Arten kdnnen gepflanzt werden:

Bergahorn, Schwarz-/Roterle, Sandbirke, Hainbuche, HaselnuB, Pfaffenhiitchen, Gemeine
Esche, Schwarzpappel, Vogelkirsche, Salweide, Schlehe, Stieleiche, Kriechende Rose, Hundsro-
se, Silberweide, Grauweide, Hohe Weide, Schwarzer Holunder, Heckenrose, Sommerlinde, Ber-
gulme, Frihe Traubenkirsche

Die private ErschlieBung erfolgt zur StraBe ,Zur Friedenseiche' und wird durch die Festsetzung
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert. Ostlich des Wohnhauses ,Zur Friedenseiche 22
verlauft die Zuwegung zu den hinteren Grundsticken, wdhrend westlich des Wohnhauses nur
Leitungen verlegt werden sollen.

Die Stromversorgung (RWE) erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz, das in den an-
grenzenden StraBen betriebsbereit vorhanden ist. Die Wasserversorgung wird durch das
Lérmecke Wasserwerk sichergestellt.

Ein Regenwasserkanalverlduft bereits von der StraBBe ,An der Friedenseiche’ Gber das Grund-
stick des Wohnhauses Nr. 22 in Richtung Norden. Die hinteren Grundsticke kdnnen hier an-
schlieBen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend § 51a Abs. 4 Landeswassergesetz
(LWG) in das Trennsystem der o.g. Straf8e und von da in den nahen Vorfluter eingeleitet.

Ein Schmutzwasserkanal ist von der StraBe aus neu auf das Grundstiick zu verlegen. Aufgrund
des starken Gefdlles des Grundstickes in Richtung Norden, kann der Schmutzwasserkanal
nicht, wie der Regenwasserkanal, éstlich am Wohnhaus verlaufen, da sich diese beiden Kandle
nicht queren kdnnen. Daher wird der Schmutzwasserkanal westlich des Wohnhauses verlegt,
damit die hinteren Gebdude anschlieBen kénnen. Dazu wird im Bebauungsplan ein Leitungs-
recht festgesetzt. Hinzu kommt, dass die hinteren Grundsticke aufgeschittet werden missten,
damit der Kanal in der passenden Hohe liegt. Alternativ kénnen die Grundsticke Uber eine
Pumpe in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sodass keine Aufschittung nétig wdre.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt dann iGber die vorhandene Kanalisation in der StraBe ,,An
der Friedenseiche” mit Anschluss an die Zentralklaranlage in Erwitte.

Die Léschwasserversorgung fir den Geltungsbereich ist beim Lormecke-Wasserwerk angefragt
worden. Es wurde bestétigt, dass eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h bzw. 800
|/min. Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorgehalten werden kann. Die gesamte L&schwas-
sermenge kann innerhalb eines 300 m Radius sichergestellt werden.

In der Ndhe des Plangebiets ist nichts vorhanden, das Emissionen oder schadliche Einwirkungen
auf die Wohnbebauung des o. g. Bebauungsplans verursachen konnte. Aufgrund der Vorbelas-
tung der vorhandenen Wohnbebauung dieses Bereiches werden keine nennenswerten Immissio-
nen durch die Planung hervorgerufen.
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In dem o.g. Gebiet sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft und zu Bodenverunreinigungen sind zu beachten.

Ende April 2026 wurde eine archdologische Sachverhaltsermittlung durch die LWL-
Arché&ologie fir Westfalen im Planungsgebiet durchgefihrt. Dabei wurden keine arch&ologisch
relevanten Relikte angetroffen. Die Flache wurde ohne weitere Auflagen fir die vorgesehene
Bebauung frei gegeben.

Dennoch werden weiterhin folgende Hinweise gegeben:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mavern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL Archéo-
logie fir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unver-
ziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehdrde die Entdeckungsstdtte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenilber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmdler ent-
deckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemdBen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz NW). Eine Arché&ologische Untersuchung wird vor Baubeginn durchgefihrt.

Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Im Vorfeld zu dieser Anderung hat die Stadt Erwitte eine Vermeidung bzw.
eine Minimierung der méglichen Eingriffe geprift. Die Gemeinden haben bei der Bauleitpla-
nung im Rahmen der Abwégung nach § 1 Baugesetzbuch Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu entscheiden. Um die Elemente der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung bericksichtigen zu kdnnen, bedarf es einer sachgerechten Erfassung und Bewer-
tung von Natur und Landschaft sowie der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe und
deren Kompensation.

Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenfldchen, die Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes durch Gebdude und ErschlieBungsanlagen sowie der Landschaftsverbrauch
und Verlust der Fldche als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen- und Tierarten zu bericksich-
tigen. Daher wurde fir das Plangebiet eine Kompensationsberechnung durchgefihrt. Die Erfas-
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sung und Bewertung von Bestand und Planung erfolgte gemdB Biotoptypenliste der Planungs-
hilfe des LANUV NRW ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in

NRW*,

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code  [Biotop/Fléchentyp Flache m2 Grundwert  |Einzelflachenwert
1. Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen
1.1 Versiegelte Flachen (Zufahrt und Gebdude, 0 0 0]
Stellpldatze Bestand)
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Fléche
1.1 Uberbaubare Fléche GRZ 0,3 212 0 0
1.1/1.3|50% GRZ, teilw. versiegelt 106 0,5 53
4. Griinfldchen
4.3 Nicht Gberbaubare Flachen, Ziergarten 389 2 778
Ziergarten Nord 1.124 2 2.248
Gesamtflachenwert A: 1.831 3.079
B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code  [Biotop/Fléchentyp Flache m2 Grundwert  |Einzelflachenwert
1. 1.1 StraBen, Parkflachen 0 0 0
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Fléichen 127 1 127
1.1 Uberbaubare Fléche GRZ 0,3 511 0 0
1.1/1.3|50% GRZ, teilw. versiegelt 256 0,5 128
4. Griinfldchen 0]
Nicht Uberbaubare Flache, Ziergarten 937 2 1.874
Gesamtfldchenwert B: 1.831 2.129
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A): 950
Ausgleichsfldche, bei Aufwertung um 3 Punkte 317 3 950

Die Bilanzierung zeigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 59 ,,An der
Friedenseiche Nord*, der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen werden kann. Fir
die geplante MaBnahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein Kom-
pensationsbedarf von 950 Biotopwertpunkten, der nicht alle innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen werden kann.

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird auf dem
Grundstick Gemarkung Véllinghausen Flur 4 Flurstick 570 (teilw.) und 66 (teilws.), angrenzend
an den vorhandenen Sportplatz, ausgeglichen. Es wird eine Ackerflache in GréBe von 317 m?
in eine Extensivgrinflache mit autochthoner Einsaat umgewandelt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die freie Landschaft, westlich und sudlich befindet sich
Bebauung. Das Plangebiet selbst stellt keinen potenziellen Lebens- und Nahrungsraum fir Vo-
gelarten dar, da die Grinstrukturen, die zundchst auf Luftbildern zu erkennen sind, nicht mehr
vorhanden sind.
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Die Starkregenhinweiskarte NRW zeigt an der StraBe ,,An der Friedenseiche" in Héhe Haus-
nummer 22 Wassertiefen von 40 cm bei auBBergewdhnlichen Starkregenereignissen. Eine stark-
regenangepasste Bauweise ist hier ratsam, ebenso eine Anpassung der Geldndehdhen.

Am 30.07.2011 ist das ,,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden” in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen iUber die Bauleitplanung sowohl
durch neue Regelungen als auch durch Regelungsdnderungen und —ergdnzungen Rechnung ge-
tragen. Mit der Einfihrung der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der
Klimaschutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu bei-
tragen soll, dass, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“. Der neu eingefihrte § 1a Abs. 5 BauGB wonach
»die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die den Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden” ist in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen (Abwé-
gungsvorbehalt). GemdB der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands ist das Anderungsge-
biet der GroBBlandschaft Westfdlische Bucht und Westfdlisches Tiefland und der naturrdumli-
chen Haupteinheit ,,Oberer Hellweg” mit ozeanischem Klimaeinfluss zuzuordnen. Durch den
Einfluss des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur. Kennzeichnend
sind milde Winter und gemdBigte Sommer mit einer langen Vegetationsperiode. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge belduft sich im betroffenen Landschaftsraum im langjéhrigen Durch-
schnitt auf ca. 730 mm, wobei das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die Lufttempera-
tur betrdigt im Mittel ca. 8,8° C; die Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der Juli-Wert
wird mit 17,5° C angegeben. Der Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. sidwestlicher
Richtung (s. Klimaatlas NRW).

In Abhdngigkeit von den Srtlichen Gegebenheiten kénnen sich Modifizierungen der lokalklima-
tischen Verhdlinisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der Vegetationsbede-
ckung, die Geldndestruktur sowie insbesondere der Anteil offener Wasserfldchen und versie-
gelter Bereiche.

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in unserer Region im Anstieg der Jahresmittel-
temperatur, vermehrter Starkniederschldgen und Sturmbden. Registriert wurden ein Tempera-
turanstieg der durchschnittlichen Jahrestemperatur um 0,8 bis 1 °C, eine Zunahme der Nieder-
schldge wdhrend der Winter und zugleich eine Abnahme der Schneedecke. Klimaextreme wie
Hitzewellen, Starkniederschldge und Sturmbden traten vor allem in den letzten 20 Jahren ver-
mehrt auf. Die Folgen sind u.a. Schdaden durch Hochwasser und Stirme, schlechtere Ernten
durch Hitzewellen, usw. Daher missen MaBnahmen zur Minderung des Klimawandels und die
Anpassung an die Konsequenzen des Klimawandels Hand in Hand gehen.

Die neu dargestellte Wohnbaufléche liegt im AuBenbereich und westlich vom Ortskern Erwitte
und ndrdlich der Soester StrafBe und sidlich des Stirper Damms. Im Rahmen Wohnfléchenerwei-
terung ist eine Verdnderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich — wie in jedem baulich
genutzten Bereich - zu erwarten. Mit Verdnderungen des Lokal- und Regionalklimas ist auf-
grund der GréBe der Flache, der Bauweise und vorhandenen angrenzenden Bebauung nicht zu
rechnen.
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Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der ge-
setzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und be-
wertet worden.

Aufgrund der GréBe des Planbereiches und der vorgesehenen Planungsinhalte ist eine allge-
meine Vorprifung bzw. eine Umweltvertrdglichkeitsprifung nach UVPG nicht erforderlich.

Die Eigentimerin des Grundstiicks ,,An der Friedenseiche 22“ beantragt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den hinteren Bereich des Grundstiicks.

Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 18, Flurstick 360 und 359
die baurechtlichen Voraussetzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Im hinteren Be-
reich des vorhandenen Wohngebdudes ,An der Friedenseiche 22‘ sollen zwei zusdtzliche Ge-
bdude mit Wohnnutzung und mit privater ErschlieBung zur StraBBe ,An der Friedenseiche’ errich-
tet werden. Das Plangebiet hat eine GréBe von 1.830 m?2 und eignet sich daher fir weitere
Bebauung und Nachverdichtung. Insgesamt trégt die Innenverdichtung zur nachhaltigen und
ressourcenschonenden Stadtentwicklung bei.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbe-
sondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
sionsschutzgesetz inkl. | der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
Verordnungen gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-

tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender

Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden

soll.
Bundesnaturschutz- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und Landschaft herausge-
gesetz stellt.
Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen gesetz / Land- Menschen auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
schaftsgesetz NW delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-

zustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdaume so-
wie
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- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bericksichtigen.

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen

VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Béden. AuRerdem dirfen landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und &ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver-
meidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser-gesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewadsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewdssern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmis-
sionsschutzgesetz incl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie
der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz / Land-
schaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Widerherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Kultur- und
Sachgiiter

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung.

Bundesnaturschutz-
gesetz

Die Erhaltung der historischen Kulturlandschaften und der Landschaftsbestandteile von beson-
ders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung geschiitzter und schiitzenswerter Kultur,
Bau- und Bodendenkmalen, sofern dies fiir die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des
Denkmals erforderlich ist.

Fir das Umfeld der Plangebiete existieren keine relevanten Ziele von Fachplé&nen.

Das Landschaftsschutzgebiet Kreis Soest, ein Uberschwemmungsgebiet sowie ein Regeniiber-
laufbecken und ein Regenrickhaltebecken befinden sich in unmittelbarer Ndhe des Bauvorha-

bens.
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Prifungsgrundlage ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und
der voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB. Dabei ist in der Regel der aktuelle Zustand der Plangebiete die Bezugsebene.

Das Plangebiet ist im vorderen Bereich bebaut und der hintere Bereich wird als Garten genutzt
und regelmdBig gemdht. Luftbilder zeigen, dass das Grundstick von Grinstrukturen umgeben
ist. Diese Aufnahmen sind allerdings nicht mehr aktuell und die Grinstrukturen nicht mehr so
ausgeprdgt vorhanden, sodass das Plangebiet und dessen Wirkbereich kein Potential fir Vor-
kommen planungsrelevanter Arten gem. der Zusammenstellung des LANUV (KAISER 2021) bie-
ten.

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu subsumieren. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansdssigen
Bevolkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsméglichkei-
ten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
- die Erholungsfunktion

Im Hinblick auf Wohnnutzungen ist die sidliche Siedlung zu nennen, die durch eine lockere Ein-
familienhausbebauung mit groBen Gdarten geprdgt ist. In Richtung Norden befindet sich die
freie Landschaft.

Aufgrund der Lage im Raum und keinerlei vorhandenen stérenden Nutzungen liegen hier gins-
tige Wohnumfeldbedingungen vor. Da die Fléche nicht fir die Offentlichkeit betretbar ist, bie-
tet sie in dem Sinne auch keine Erholungsméglichkeit. Aber fir den Menschen sind nicht nur die
wohnumfeldabhangigen Faktoren, wie die Wohnfunktion, die Erholung- und Freizeitfunktion im
Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung, sondern auch die Aspekte des Ldrmschutzes
und auch wirtschaftliche Funktionen, wie die Land- und Forstwirtschaft.

Das Vorhaben belastet die Anwohner nur geringfigig aufgrund eines minimal erhdhten Ver-
kehrsaufkommens, verursacht durch den zusdatzlichen an- und abfahrenden Verkehr der beiden
Wohnhéduser. Die Zufahrt erfolgt weiterhin Uber StraBe ,Zur Friedenseiche' und mit einem Pri-
vatweg Uber das vordere Grundstiick ,An der Friedenseiche 22°. StraBe.

Die baubedingten Stdrungen sind auf einen Zeitraum von mehreren Monaten beschrdnkt. Bei
Einhaltung der Vorschriften beim Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen ist die Gefahr des
Eintrages umweltgefdhrdender Stoffe gering. Insgesamt ist keine erhebliche Beeintréchtigung
durch baubedingte Stérungen zu erwarten.

Es sind daher keine zusdtzlichen nennenswerten Stérungen hinsichtlich der Gesundheit des Men-
schen insbesondere durch Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen zu erwarten.

Bei diesen Schutzgitern stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und —bedingungen im Vordergrund.
Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere
und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind zu berick-
sichtigen:

- die Biotopfunktion
- die Biotopvernetzungsfunktion
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Eine besondere Rolle spielen dariber hinaus besonders geschiitzte Gebiete, u.a. die potenziel-
len FFH- und Vogelschutz-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sowie die biologi-
sche Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des o.g. Schutzgedanken:s.
Diese sind im Plangebiet oder in ndherer Umgebung nicht vorhanden.

Die Biotopfunktion einer Fldche fur Pflanzen und Tiere héngt stark von ihrer Lage, Grofle,
Struktur und Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese
i.d.R. bei privat als Garten genutzten Flachen nur in Ausnahmefdllen eine besondere Bedeu-
tung aufweist, sind gut strukturierte Bereiche mit unterschiedlichen Landschaftselementen héaufig
auch Lebensraum fir viele Pflanzen und Tiere, oft auch fir solche, die selten sind, weil sie z.B.
besondere Anforderungen an ihre Umwelt stellen.

Das Plangebiet ist im vorderen Bereich bebaut und der hintere Bereich wird als Garten genutzt
und regelmdBig gemdht. Luftbilder zeigen, dass das Grundstick von Grinstrukturen umgeben
ist. Diese Aufnahmen sind allerdings nicht mehr aktuell und die Grinstrukturen nicht mehr so
ausgeprdagt vorhanden, sodass das Plangebiet und dessen Wirkbereich kein Potential fir Vor-
kommen planungsrelevanter Arten gem. der Zusammenstellung des LANUV (KAISER 2021) bie-
ten.

Auswirkungen sind durch das Vorhaben aufgrund der zusdtzlichen Versiegelung und des Was-
serhaushaltes gegeben.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind nicht bekannt.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet werden die Auswirkun-
gen auf die Bodenfunktion und die Grundwasserneubildung im Rahmen des nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) Zuldssigen gehalten, sodass es hier zu einer weiteren Versiegelung
kommt.

Eine Erweiterung der Bebauung fihrt zu Verdnderungen der klimatischen Verhélinisse innerhalb
des Siedlungsbereichs. Ansteigende Temperaturen und Frischluftminderung sind u. a. die Fol-
gen, was sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen auswirkt. Diese, oft bei
gréBeren Bebauungseinheiten zu beobachtenden Verschlechterungen des Stadtklimas sind bei
Erweiterung der Siedlung durch 2 Wohngebdude geringfigig zu erwarten.

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend
groBer, unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Auspra-
gungen hinsichtlich Struktur und GroBBe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist vornehmlich die
landschaftsésthetische Funktion zu bericksichtigen.

Die landschaftsdsthetische Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhdngig von
der Ausstattung eines Teilgebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topogra-
phie, der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung z.B. durch kiinstliche Elemente,
Larm, Geriche und Unruhe.

Das Schutzgut Landschaft wird nicht beeintrdchtigt, da eine angrenzende Fldche Uberplant
wird und es zu keiner Zerschneidung der freien Landschaft kommt.
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Eine Erholungsnutzung innerhalb des Gebietes ist bislang nicht gegeben, da die Flachen im
privaten Besitz und nicht &ffentlich zugdnglich sind. Vorbelastungen innerhalb des Gebietes
durch Versiegelungen bestehen nicht.

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensem-
bles sowie geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmdlern einschl. deren Umge-
bung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Ende April 2026 wurde eine archdologische Sachverhaltsermittlung durch die LWL-
Archdologie fur Westfalen im Planungsgebiet durchgefihrt. Dabei wurden keine archéologisch
relevanten Relikte angetroffen. Die Flache wurde ohne weitere Auflagen fir die vorgesehene
Bebauung frei gegeben.

Durch die aktuelle Anderung des Baugesetzbuches wurde in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB das zu-
satzliche Schutzgut Fldche aufgenommen. Es sollen die Auswirkungen auf die betroffenen Fla-
chen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, geprift werden. Hier wird auf die ergdnzenden
Vorschriften nach § 1a Abs. 2 BauGB, insbesondere auf die Bodenschutzklausel und die Um-
widmungsklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll, eingegangen. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3
begrenzt werden.

Durch die Bebauungsplanaufstellung ist das Schutzgut Fldche betroffen, da es zu einer zusétz-
lichen Versiegelung kommt. Es soll eine neue Wohnbaufldche von ca. 1.830m?2 geschaffen wer-
den. Der vordere Bereich des Grundstiicks ist bereits bebaut und die restliche Fldche wird als
Garten genutzt.

Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenfldchen, die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes durch Gebdude und ErschlieBungsanlagen sowie der Landschaftsverbrauch
und Verlust der Fléche als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tierarten zu bericksichti-
gen. Daher wurde fiir das Plangebiet eine Kompensationsberechnung durchgefihrt. Die Erfas-
sung und Bewertung von Bestand und Planung erfolgte gemdB Biotoptypenliste der Planungs-
hilfe des LANUV NRW ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW*.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code [Biotop/Flachentyp Flache m2 Grundwert  |Einzelflachenwert
1. Versiegelte oder teilversiegelte Fléichen
1.1 Versiegelte Fldchen (Zufahrt und Gebdude, 320 0 0
Stellplétze Bestand)
4. Grinfldchen
4.3  |Unbepflanzte Grinflache, Rasen 1.427 2 2.854
8. Geholze
Hecken, Gebische, Feldgehdlze (Bestand, 83 6 498
Rechte Seite vom Haus)
Gesamtflachenwert A: 1.830 3.352

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 |2 |3 |4 |5 |6
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Fléichennr. |Code |Biotop/Fléichentyp Flache m2 Grundwert  [Einzelfldchenwert
1. Wohnbaufléche 1.830
40% GRZ, teilw. versiegelt 732 0 0]
50% teilw. versiegelt 366 0,5 183
4. Grinfldchen
Nicht Uberbaubare Flache, Ziergarten 732 2 1.464
Gesamtflachenwert B: 1.647
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamiflachenwert A): -1.705

Die Bilanzierung zeigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 59 ,,An der
Friedenseiche Nord* der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen werden kann. Fir
die geplante MaBnahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein Kom-
pensationsbedarf von 1.705 Biotopwertpunkten, der nicht alle innerhalb des Plangebietes

ausgeglichen werden kann.

Der Ausgleich wird im weiteren Verfahren ndher benannt.

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um fir das Vorhaben bezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgi-
ter entstehen. Dabei gehen Uberwiegend Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs-
struktur aus, da durch die bestehende Nutzung die anderen Schutzgiter hauptsdchlich beein-
flusst werden. Wesentliche Auswirkungen, die das Schutzgitergefige nachhaltig verdndern und
negative Folgen herbeifihren kdnnen sind nicht erkennbar, da die Wirkungen der einzelnen

Schutzgiiter nicht nachhaltig reduziert werden.

Mensch Tiere / Boden / Wasser Klima / Luft Landschaft Flache
Pflanzen
Mensch Struktur und Grundwasser Steuerung der Erholungs-
Ausprdgung des als Brauchwasser- | Luftqualitat und raum
Wohnumfeldes lieferant und ggfs. | des Mikroklimas,
und des Erholungs- | Zur Trinkwasser- damit
raumes sicherung Beeinflussung
des Wohnum-
feldes und des
Menschen
Tiere / Stérungen und Standort und Luftqualitat und | Grund- Arten-
Pflanzen Verdrdngen von Standortfaktor Standortfaktor struktur und
Arten, Trittbelas- fur Pflanzen, fir unter- Pflanzen-
tung und Standort und schiedliche vielfalt
Eutrophierung Lebensmedium Biotope
Artenverschiebung fur hdhere Tiere
und
Bodenlebewesen
Standortfaktor
for Pflanzen und
teils fir Tiere
Boden / Trittbelastung, Zusammensetzung | Einflussfaktor auf Einflussfaktor Grund-
Wasser Verdichtung, der Bodenlebe- Bodengenese auf struktur
Strukturverdnde- welt, Grundwasser- Bodengenese fir unter-
rung, Einfluss auf filter Steuerung der schiedliche
Verdnderung der Bodengenese Und Wasser- Grundwasser- Béden
Bodeneigenschaf- Vegetation als speicher neu-bildung

ten

Wasserspeicher
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Eutrophierung und
Stoffeintrage,
Gefdhrdung durch
Verschmutzung

Klima / Steverung des Einfluss auf das Einflussfaktor
Luft Mikroklimas durch | Mikroklima fir die
z.B. Beschattung Einflussfaktor Ausbildung
for die des
Verdunstungsrate Mikroklimas
Landschaft | Neubau-strukturen, | Vegetation als Bodenrelief als Landschaftsbil- Ackerfla-
Nutzungs- Charakteristisches | Charakteristisch es | der che
danderungen, Landschaftsele- Landschaftsele-
Verdnderung ment ment
der Eigenart
Flache Vegetation als Verdnderung der Wohnraum

pragendes Nah-
rungshabitat

Eigenart, Versie-
gelung, Versicke-

rung

Das Plangebiet hat eine GréBe von 1.830 m2, davon werden ca. 1.250 m?2 als Gartenfléche
genutzt. Die Gartenfldche entspricht nicht mehr dem heutigen, gefragten Standard und ist
deutlich zu groB. Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes, wirde die Fldche weiterhin als
Garten genutzt. Das Vorhaben wiirde sich nicht an anderer Stelle umsetzen lassen, da die Ei-
gentimerin zum einen nur diese Fldchen besitzt und zum anderen diese Flachen fir die Nach-
verdichtung von Wohnraum an der Stelle sinnvoll ist.

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiter erstrecken. Zundchst wer-
den die fir die jeweiligen Schutzgiiter relevanten Auswirkungen, die durch Versiegelungen und
Uberbauung, teils auch durch eine Inanspruchnahme, sowie durch verkehrsbedingte Prozesse
erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr.
7a,cund d.

- Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch Immissionen
o wdhrend der Bauphase, durch Larm der Baumaschinen und durch Schwerlastverkehr

o durch geringfigig mehr motorisierten Individualverkehr und somit eine hdhere
Larmbelastung der angrenzenden Anwohner
- zusdtzliche gas- und staubférmige Immissionen durch Heiztétigkeit im Winter, die Auswir-
kungen werden aber der Ublichen GréBenordnung im Wohngebiet entsprechen

Erhdhte Larmemissionen, Schadstoffe und weitere Verursachungen von Beldstigungen sind zwar
grundsatzlich zu erwarten. Insgesamt sind aber die baubedingten Prozesse in ihren umweltre-
levanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gering, sodass fir die Bevdlkerung und ins-
besondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.
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Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz, das in den angren-
zenden StraBBen betriebsbereit vorhanden ist. Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen fir die
Wohnbaufldchen wird die Wasserversorgung durch das Lérmecke Wasserwerk sichergestellt.

- Verlust von Lebensrdumen und ihren Funktionen (Biotopfunktionen)

- geringe Beeintréchtigung von Biotopfunktionen

Die Biotopfunktion einer Flache fir Pflanzen und Tiere hdngt stark von ihrer Lage, GréBe,
Struktur und Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. I.d.R. weisen in
gdrtnerisch genutzten Fldchen nur in Ausnahmefdllen eine besondere Bedeutung auf.

Das Plangebiet ist im vorderen Bereich bebaut und der hintere Bereich wird als Garten genutzt
und regelmdBig gemdht. Luftbilder zeigen, dass das Grundstick von Grinstrukturen umgeben
ist. Diese Aufnahmen sind allerdings nicht mehr aktuell und die Grinstrukturen nicht mehr so
ausgeprdagt vorhanden, sodass das Plangebiet und dessen Wirkbereich kein Potential fir Vor-
kommen planungsrelevanter Arten gem. der Zusammenstellung des LANUV (KAISER 2021) bie-
ten.

- Verlust/ Beeintrdchtigung der Biotopbildungsfunktion durch Versiegelungen und Uberbau-
ung

- Beeintrdchtigung der Grundwasserschutzfunktion
- Beeintrachtigung der Abflussregulation, stark ansteigender Oberflachenabfluss bei ent-
sprechenden
- Starkniederschlagsereignissen
- Lokale Einschréinkung der Grundwasserneubildung
- Verdanderung der natirlichen Abflussverhdaltnisse

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Neben den Skologischen Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Ausprdgung schiitzens-
wert sind, erstreckt sich der Schutzgedanke der gesetzlichen Vorschriften auch auf weitere
Kriterien. So greift zum Schutz des Bodens die sog. ‘Bodenschutzklausel* (§ 1a Abs. 2 S.1
BauGB); dariber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit Abfdllen zu besorgen (§ 1 Abs. 6
Nr. 7e BauGB) und Altlasten zu sanieren (§ 1 BBodSchG). Die genannten &kologischen Boden-
funktionen hangen stark vom Bodentyp und der Bodenart ab.

Hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion spielen der Grundwasserflurabstand und damit die
Machtigkeit des auflagernden Bodenkdrpers als Filterschicht eine Rolle. Die Abflussregulation
der Bdden ist aufgrund der Nutzung, der Vegetation, der Hangneigung und der Bodeneigen-
schaften ginstig.

Bodendenkmadler und Altlastenverdachtsfldchen sind hier nicht bekannt.
Die Beeintréchtigung durch Versiegelungen mit ErschlieBungsstraBen wurde auf das verkehrs-

technisch notwendige MaB beschrdnkt. So kann an die vorhandenen StraBen und durch eine
private Zuwegung die ErschlieBung sichergestellt werden.
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Der Erweiterung der Wohnbaufldche wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ)
im Bebauungsplan gesteuert. Die GRZ wurde auf 0,3 festgesetzt.

Zudem sind weitere Festsetzungen getroffen worden, um mit den Schutzgistern Boden und Was-
ser ressourcenschonend umzugehen.

Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten wasserdurchldssig, mittlerer
Abflussbeiwert (nach DIN 1986-100:2016-12) von 0,70 als einzuhaltender Grenzwert, zu
befestigen (wassergebunden; drainfdhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster-
system mit mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Splitt o.4.). Diese
Pflicht entfallt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstick versickert wird.

Der Vorgarten ist daverhaft gdrinerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von
(Zier-) Schotter, Kies oder dhnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgdrten, ist nur in unter-
geordneten Teilfldchen, max. 10 % des Vorgartens, zuldssig. Die Kiestraufe (max. 50 cm Tiefe)
ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines Grundstiicks
zwischen dem Gebdude und der StraBe.

- geringe Verdnderung der Durchliftungsfunktionen

- kaum wahrnehmbare Beeintrdchtigung der Luftreinigungsfunktion
- keine Beeintrdchtigung der Wdrmeregulationsfunktion

Aufgrund der zusdtzlichen Versiegelung der Bodenfldche, hat die Erweiterung der Wohnbau-
flache Auswirkungen auf Klima und Luft. Die Erweiterung fihrt dazu, dass die natirliche Ver-
dunstung und der Wasserhaushalt beeintréchtigt werden kann. Da die Wohnbaufléche an das
bestehende Gewerbegebiet angrenzt, ist keine Erhdhung der lokalen Temperaturen und des
Stadtklimas zu erwarten.

In Bezug auf die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung der Energie und die Aspekte des Immissionsschutzes ist anzu-
merken, dass alle diese MaBnahmen im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen
sind. Es geht hier insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des AusstoBes sowohl
klimabelastender Stoffe (z.B. CO2) als auch solcher Stoffe, die dariber hinaus die menschliche
Gesundheit gefdhrden kdnnen (z.B. RuB3).

Bei der Realisierung der Planungen werden Emissionen nur durch die Beheizung von Gebduden
und durch den zusétzlichen Kfz-Verkehr entstehen. Aufgrund der ungestérten Austauschbedin-
gungen in der bodennahen Atmosphdre ist ein Abtransport der zusatzlich erzeugten Luftschad-
stoffe gegeben. Insgesamt gesehen kommt es zu keiner wesentlichen Verschlechterung der Im-
missionssituation.

Vorhandene Immissionen gehen im Hinblick auf die Luftschadstoffe auf Hausbrand und Verkehr
zuriick, die allerdings einer iblichen Hintergrundbelastung entsprechen durfte.

Auch durch die mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen werden keine
signifikanten Luftschadstoffwerte bewirkt werden. Geruchsbelastungen nicht.

- keine Beeintrdchtigung der dsthetischen Funktion
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Das Schutzgut Landschaft wird nicht beeintrdchtigt, da eine angrenzende Fldache iUberplant
wird und es zu keiner Zerschneidung der freien Landschaft kommt.

Eine Erholungsnutzung innerhalb des Gebietes ist bislang nicht gegeben, da die Flachen im
privaten Besitz und nicht &ffentlich zugdnglich sind. Vorbelastungen innerhalb des Gebietes
durch Versiegelungen bestehen nicht.

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und Sachgiter existieren, sind demzufolge keine
Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Die Flache wird gdrtnerisch genutzt. Durch die geplante Bebauung wird ein zusdtzlicher Teil
der Flache versiegelt, dennoch bleibt, bei der Festsetzung der Grundfldchenzahl von 0,3, ein
GroBteil der Flache unversiegelt. Zudem werden weitere Festsetzungen getroffen, sodass ober-
irdische Stellpldtze wasserdurchldssig zu erstellen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen
festgestellt, die sich insbesondere durch die Neuversiegelung und Uberbauung ergeben. Zu-
satzliche gravierende Beeintrdchtigungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sind daher — bedingt durch die Planung — nicht zu erwarten.

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammenwirkung
anderer Plane und Projekte und unter Bericksichtigung der Vorbelastungen eine erhebliche
Auswirkung entstehen (EU-KOMMISSION 2000). Fir die Ermittlung méglicher erheblicher Be-
eintrdchtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen Plédnen und Projekten
einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, missen folgende Bedingungen fir ein Projekt erfillt sein: Es
muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein réumlicher Zusammenhang bestehen und ein
gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Pldne oder Projekte vor, die im rdumlichen Wirkbereich
des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben sowie im glei-
chen Zeitraum umgesetzt werden.

Neben den oben genannten Auswirkungen ist dariber hinaus nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ein-
griffsregelung nach § 21 BNatSchG abzuhandeln.

Die Erfassung und Bewertung von Bestand und Planung erfolgte gemdRB Biotoptypenliste der
Planungshilfe des LANUV NRW ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung in NRW* und wurde unter Punkt ,,12. NATURSCHUTZ- UND LANDSCHAFTSPFLEGE, AUS-
GLEICHSMABNAHME" im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan abgehandelt.

Die Ausgleichsflache wird im weiteren Verfahren ndher benannt.
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Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt Uber die Einschdtzung der Erheblichkeit der
Beeintréchtigungen. Um hier eine fundierte und genauere Einschdtzung vornehmen zu kdnnen,
werden die Kriterien Reichweite, Dauer und Stdrke, soweit dies sinnvoll ist, ebenfalls bewertet
und letztendlich zur Erheblichkeit zusammengefasst. Bei einer entsprechend hohen Einstufung ist
insgesamt die Erheblichkeit der Auswirkung im Sinne eines notwendigen Handlungsbedarfs ge-
geben.

Schutzgiter Planbedingte Auswirkungen auf die Reichweite | Daver Stérke Erheblichkeit
Teilfunktionen
Mensch - Beeintrachtigung der Wohnumfeld- gering kurz mittel gering

funktionen durch baubedingte Immis-
sionen (Larm und Abgase)
- Beeintrachtigung des zukiinftigen

Wohnumfeldes durch Lérmimmissionen | gering lang gering gering
Tiere und - Baubedingter Verlust einer Garten- | gering s. lang hoch hoch
Pflanzen flache

- Verlust von Biotopfunktionen durch gering s. lang hoch hoch

Versiegelung, Uberbauung und Inan-

spruchnahme

- Beeintrachtigung von Biotopfunktio- gering s. lang mittel gering

nen durch Inanspruchnahme

- Beeintréchtigung von Biotopstruktu- gering haufig gering gering

ren durch zunehmenden Erholungs-

druck
Boden und Was- - Beeintrdchtigung /Verlust der mittel s. lang mittel hoch
ser Grundwasserschutzfunktion der Béden

durch Versiegelung mittel s. lang mittel hoch

- Beeintrachtigung der Abflussregula-
tionsfunktion der Béden durch Versie-

gelung

-Beeintréchtigung der natirlichen gering s. lang gering gering
Bodenentwicklung

-Einschrankung der Grundwasserneu- mittel s. lang mittel hoch

bildung durch
Versiegelung

- Veranderung der natirlichen Ab- mittel s. lang mittel mittel

flussverhdltnisse

- Produktion von Abwasser - s. lang mittel mittel
Luft und - Veranderung der Durchliftungsfunk- | gering s. lang gering gering
Klima tionen durch Gebdudeneubau

- Beeintrachtigung der Wdarmeregula-

tionsfunktion durch gering s. lang s. gering gering

Neuversiegelung
- Produktion von Luftschadstoffen

durch Hausbrand und Individualver- s. gering s. lang gering gering
kehr

Landschaft - Verdnderung der Eigenart des gering s. lang gering gering
Ortsbildes mittel
- Verlust von Freiraum gering s. lang mittel mittel
- Beeintrachtigung von Sichtbeziehun- | gering haufig gering
gen

Kultur- und - - - -

Sachgiter

Flache -Verdnderung der Eigenart gering s. lang gering gering
-Versiegelung gering s. lang mittel mittel
-Versickerung gering s. lang gering mittel

Wechselwirkungen | -Verlust von unversiegelter Flache mittel s. lang hoch hoch
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Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 59 ,,An der Friedenseiche” werden bis
auf die Schutzgiter Kultur- und Sachgiter, Mensch und Landschaft alle Schutzgiter mehr oder
weniger betroffen. Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von
Uberbauung und Versiegelung entstehenden Beeintrdchtigungen. Die Schutzgiiter Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser und Landschaft werden nur gering betroffen.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltirelevanz sind abschlieBend nochmals zusammenzufas-
sen:

- Baubedingter Verlust von gértnerischer Flache durch Versiegelung, Uberbauung und In-

anspruchnahme

- Beeintréchtigung/Verlust der Grundwasserschutzfunktion der Béden durch Versiegelung

- Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion der Béden durch Versiegelung

- Einschrénkung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung

- Verlust von unversiegelter Flache

- Verlust von nichtéffentlichem Freiraum

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen niedrig einzuschétzen,
da es sich bei dem Plangebiet derzeit um eine gdrtnerisch genutzte Fladche handelt, die kaum
nennenswerte Grinstrukturen aufweist.

Die Erweiterung der Wohnbaufldche in diesem Bereich ist sinnvoll, da vorhandene ErschlieBun-
gen und Strukturen genutzt werden kdnnen und es zu keiner Zersiedlung des Freiraums an an-
derer Stelle kommt. Die Nachverdichtung an dieser Stelle wird begrif3t.

Im Flachennutzungsplan ist die Fléche bereits als ,\Wohnbaufldche' dargestellt. Da die Eigenti-
merin Uber keine weiteren Fldchen verfigt, gibt es keine Alternativfldchen.

Der vorliegende Umweltbericht wurde gem. § 2 a BauGB erstellt, welche u.a. die Kurzdarstel-
lung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans, die Beschreibung der Planfestsetzun-
gen und des Umweltzustandes sowie dessen Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens
oder aber auch die Beschreibung und Bewertung der vorhabenspezifischen Umweltauswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter fordert.

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.
Durchgreifende Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

Die Eigentimerin des Grundsticks ,,An der Friedenseiche 22“ beantragt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den hinteren Bereich des Grundsticks.

Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 18, Flurstick 360 und 359
die baurechtlichen Voraussetzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Im hinteren Be-
reich des vorhandenen Wohngeb&udes ,An der Friedenseiche 22 sollen zwei zusatzliche Ge-
bdude mit Wohnnutzung und mit privater ErschlieBung zur StraBe ,An der Friedenseiche’ errich-
tet werden. Das Plangebiet hat eine GréBe von 1.830 m2 und eignet sich daher fir weitere
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Bebauung und Nachverdichtung. Insgesamt trdgt die Innenverdichtung zur nachhaltigen und
ressourcenschonenden Stadtentwicklung bei.

Der vorliegende Umweltbericht analysiert die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, als auch die Entwicklung des Gebietes bei Nicht-
durchfihrung. Er beschreibt auBerdem, mit welchen MaBnahmen negative Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden bzw. gemindert werden kénnen.

Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenfldchen, die Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes durch Gebdude und ErschlieBungsanlagen sowie der Landschaftsverbrauch.
Daher wurde fir das Plangebiet eine Kompensationsberechnung durchgefihrt. Die Erfassung
und Bewertung von Bestand und Planung erfolgte gemdafB Biotoptypenliste der Planungs-hilfe
des LANUV NRW ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*
und kann der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 59 Erwitte ,,An der Friedenseiche Nord*
entnommen werden.

Die Bilanzierung zeigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes der Eingriff in Natur
und Landschaft nicht ausgeglichen werden kann. Fir die geplante MaBnahme ergibt sich aus
der Differenz zwischen Bestand und Planung ein Kompensationsbedarf von 1.705 Biotopwert-
punkten, der nicht alle innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Der Ausgleich wird im weiteren Verfahren n&her beschrieben.

Aufgrund der gdrtnerisch genutzten Fléche, die kaum noch Grinstrukturen enthdlt, kann das
Vorkommen planungsrelevanter Arten und Brutvorkommen ausgeschlossen werden.

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes bietet sowohl in stddtebaulicher Hinsicht als
auch unter dem Aspekt der Flachenverfigbarkeit erhebliche Vorteile gegeniber dem Status
quo. Daher ist die Nachverdichtung an dieser Stelle zu begriBen.

Nach Abwdgung der umweltrelevanten Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter, die

infolge der Planungen entstehen kdnnen, sind die Beeintrdchtigungen nicht so erheblich oder
nachhaltig, dass sie die Durchfihrung der Planung verhindern sollten.

Erwitte, den 21.05.2026
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