Stadt Erwitte

Bebauungsplan Erwitte
adter Stralle”

RECHTSGRUNDLAGEN
1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch das Gesetz vom 18. Dezember 2025 (BGBI. | 2025 | Nr. 347) geandert worden ist.
2. § 89 der Bauordnung fur das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) geandert worden ist.
3. § 7 der Gemeindeordnung flr das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV.NRW. S.618).

4. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189) geandert worden ist.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der Stadt Erwitte
hat am 29.08.2024 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu dndern.

Erwitte, den

Birgermeister

Nr. 57 "Lippsta

starkregenangepasste Bebauung wird daher empfohlen.

15. Sonstige Planzeichen

L]

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Stadt Erwitte

Bebauungsplan Erwitte Nr. 57
"Lippstadter Stral3e"

642 | 203 L - - Gr"f‘LW A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO B. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Die frtheitigelBet_eiIigu'ng der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
Eschen ! 17.04.2025 bis einschliell. 19.05.2025 stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am 02.04.2025
344 WA ] ] 1. Dacher ortstiblich bekanntgemacht worden.
M — 372 : D E Q el ; [E : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11) — 9
"': ° achdacher bei Garagen und Carports sind nur dann zulassig, wenn sie mit einer Dachbegriinung mit einem
- ® e Flachdacher bei G dC rt d d I t Dachb t _ ) _
wso B 137 ) 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Substrataufbau von mind. 10 cm versehen werden. Die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachdéchern entfallt, soweit Erwitte, den Blrgermeister
i co2 742 512 :I—:L% — D WA (1) Allgemeine Wohngebiete dienen liberwiegend dem Wohnen diese solartechnisch genutzt werden. Bei Nebenanlagen sind Flachd&cher ohne Begriinung zuléssig.
747 359 0/ s .
1006 449 8 3 (2) Zulassig sind . Glanzende Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheindeckung nicht zulassig.
356 ! 1. Wohngebaude,
37 351 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Dachgauben sind nur bis zur halben Lénge der dazugehérigen Hauptdachflache zuldssig. (D)ile:EfEe':’!ﬁESgtrj‘lsgsuBnEggszlnge?aguun splanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt
1074 938 g g 104 106 Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, am  03.06.2025 beS%hlgssen_ 9P 9 J gem-
355 — D , . 3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. é-_ ?'Pfgedung?_h < 1 m sind entlang der Verkehrsfiach . Heeken und Sirauch )
Kastanien . .. infriedungen héher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von Hecken und Strauchern 0.a. aus
997 1 5 100 142 ® (3) Auinthm.swelse kOBnnhen zugelassen werden gebietseigenen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzen zuldssig. Grenzt ein Grundstiick an zwei Seiten an eine Erwitte. den Biirgermeister
1041 g m 1049 g ' etr'e_be dgs € "erbergungSgewerbels 6ffentliche Verkehrsflache, sind an einer Seite Einfriedungen bis max. 2,00 m Hohe zulassig. Andere Materialien (z.B. ’
| 100 " w53 302 g 7R .H S 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaune) sind als grundstiicks-
osol”! 354 @ (4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht seitig in die Hecke integriert zulassig.
979 916 zugelassen
1024 918 3 e 163 7 - 3. Garagen, Carports und Stellplatze "

= 10237\ 1025 e 27 1. Anlagen fur Verwaltungen, Garagen und Carports miissen mit ihren Seiten- und Riickwanden einen Mindestabstand von OFFENTLICHE AUSLEGUNG
914 930 s o1 902 269 161 s 2. Gartenbaubetriebe, 1,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulRerhalb der Dieser Bebaiﬁ:ggﬁzzglrcf i;:;testiggugssgglggg:{ § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis

} 1026% @ Privatyeg 3. Tankstellen. Baugrenzen zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren (iberbaubaren Grundstticksflache. Ort und Zeit der Auslegung sind am __ 07.05 2026  ortsiiblich bekanntgemacht worden

” .05. .
- 931 89 [ 2 941 944 ? e 26@ 1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Oberirdische Stellplatzflachen sind einschliellich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen (wassergebunden;, Erwitte. den Biirgermeister
998 15 MI ; : : : . : drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflastersystem mit mind. 15 % Fugenanteil und einer ’
9
13 1027 WA 10 ﬂ (1 ) yvlsﬁhgebl.etﬁtdlenent?e;n \,[/YOhnen und der Unterbrmgung von Gewerbebetrieben, die das Fugenfiillung aus Kiessand, Splitt 0.a., mittlerer Abflussbeiwert gem. DIN 1986-100:2016-12 von 0,70). Diese Pflicht
- 987 03y 7 2z CI) ne_n n!cd wesentiich storen. entféllt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstiick versickert wird.
1076 o (1lo v/ ulassig sin
12 e 131 1. Wohngebaude, 4. Garten und Bepflanzung S_ATZUNGSBESCHLUSS _
¥ o | 13 2. Geschéfts- und Biirogebaude, Der Vorgarten ist dauerhaft gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von (Zier-) Schotter, Kies oder Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
1 w 92 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des &hnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, ist nur in untergeordneten Teilflichen, max. 10 % des Vorgartens, beschlossen worden.
. Y zulassig. Die Kiestraufe (max. 50 cm Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereic
Y, .B herb b lassig. Die Kiestrauf 50 cm Tiefe) ist der Regel icht betroffen. Der V rten ist der Ei bereich
2 [ 4 EE,] e © er ergungsgewer ) ©s, eines Grundstiicks zwischen dem Geb&ude und der Stralle.
. 1077 4. sonstige Gewerbebetriebe, Erwitte, den Blrgermeister
" SchloBallee 150 " 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Bei einer Grundstiicksflache groRer als 400m? ist mindestens ein gebietseigen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubbaum
s - EE sportliche Zwecke, zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 cm. Ist
6. Gartenbaubetriebe die Grundstiicksflache kleiner als 400 m? sind mind. 3 gebietseigene i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubstraucher zu
7' Tankstellen ’ pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe mind. 125 cm. BEKANNTMACHUNG
Bs [ 10 3 348 1 84 3) Di ) hfol d ) I ) lssi Nut d 1 (5) BauNVO nicht Dieser Bebauungsplan ist am ortsliblich bekanntgemacht worden.
i %0/ (3) Die nachfolgend allgemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (5) Bau nic 5. Stralenbeleuchtung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wéhrend der Dienststunden in der
[ @ zugelassen _ _ _ Stadtverwaltung aus.
D . e 191 has ”s 1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Die Straenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkonform zu gestalten. Dies bedeutet:
39 1037 tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind e  Verwendung von gerichtetem und abgeschirmtem Licht, um Lichtimmissionen ins Umfeld (insb. in das VS-Gebiet)
. 282 4) Di hfolaend all . lassi Nut q 1(9)1V 1 5' zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten nach § 35 BNatSchG!). Erwitte. den Biirgermeister
183 @ 343 3 (4) Die nachfo gen aligemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) e  Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenlangen nicht kleiner als 540 gm, '
B 3 3 5 21 2 BauNVO nicht zugelassen Farbtemperatur nicht gréBer als 2000 K).
156 gy 338 1. Lagerplatze und Aulenverkaufs- und AuRenausstellungsflachen .
182 51 353 ” P 2. Kraftfahrzeughandel ohne Neufahrzeuge Entwurf und Anfertigung Fassung Nr. _04-05/2026
E 261 - ° sg0 3% Sonstige Darstellungen Stadtverwaltung Erwitte perfasser _Paradine____
5 . 505 @ G DD 200 2 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO) Grenze vorhandener Elurstiicke mit Flursticksnummer giﬁmz?ssghﬁg Stadtplanung, Umwelt,
~ 939
400 o B2 s 28 ;7 132 2.1 Geschossflachenzahl (§19 BauNVO)
17 R\ 326 Erwitte, den
E 180 ' D —1/ %7 04 2.5 Grundflachenzahl (§19 Baunvo) | e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Der Birgermeister Mafstab /\
iA.
% 29/ [ :
216 5% °'7\0r°s( I 2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNVO) ; 1 : 1 . OOO N
TN, 327010
9 e 355 GH . maximal zuldssige Gebdudehdhe in Metern gem. § 16 (2) Nr, 4 BauNVO l vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
243 316 320 31 3 max. 111,50 m i. NHN . . . . .. . . -
O @ 30 Fir Solaranlagen oder technische Dachaufbauten kann eine geringfligige Uberschreitung zugelassen
58 werden.
— ] S L012 % 67 1 Kartographische Darstellung
25 > o8 s, Die Gebaudehéhe ist der oberste Dachabschluss einschlieBlich der Dachhaut. abgerissenes Gebaude mit Hausnummer _ _
— * Gem. § 16 (3) BauNVO diirfen die jeweils festgesetzten Gebaudehdhen iiber NHN (Normalhhennull) " Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
icht Gb hritt den.
331 %0 310 2583 136 = nicht tbersehrifien werden Stand der Planunterlage: April 2025
32 s 357 . -
pt 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) _ —~
3 & T 1,
Q . 359 &) o[ T3 -» \/ WW/ '
810 2 13 3.2 Baugrenze gem. § 23 BauNVO T ”/’”"V/Wﬂi’/,c,/(/WW
3 156255 8738 ' /7
° 256 ¢ -
978 | 245 762 564 234 20 05a X A\ /o —— ¢
. h\ > 36 = o8 v P [471587\ 295 T Uberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
591 ﬁ h FreigrafenstraBe\s \ ,q 7 347 17 m e — ] - 3!
7 1 239 - .o
: 222 1 £ 227 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB . J
Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ' ) . ' - B
1. (Z1u.r'\\/|/éerr£nglsdl§8.ggggt\é;rgg:)stﬁétt)ﬁzgadr}g.e ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestéanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit 5. Flachen fir den tiberdrtlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. - " i
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.0Oktober und dem 28./29. Februar 3 und Abs. 4 BauGB) - f
durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung il one
sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel Lo |
sind. Hohlenbdume sind zu erhalten. - 5.2.1. Bahnanlagen ' i
2. Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig als Meraeiglack - — P 8 3
Lagerflache genutzte Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehélz- und Vegetationsbestande der naheren f é"ﬁ%
u b Beeintrachti hitzt sind und h weiterhin eine Funkii Is Leb b h ké . .. i - JESE
mgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kdnnen 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I\ jf o i

Hinweise: A ' ; A ] .

1. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch 6.1 StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5 - - . . e\ ol At
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder . L e senlims ek ki
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere . \ == " | AV T
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich 6.2 Strafenbegrenzungslinie 4 . g ot
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu S P2 * e 3
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere 6.3 StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 5 o Nieaertend =] = oY
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies hier: Privatweg ot ST - v | A 5 iR
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen . R s ' el . ® A CR A
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen oo e\l e ) b ITTE - ' pur=
MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zurKlarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem o T % b s Y=L 2y pLkt
Grundstilck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). 9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . 2 e L PSS AT i,

2. Bei der Bauausfuihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall : — 3 - .
unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zusténdige Behorde zu informieren. . Lo . 'y - 98 3 1

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Private Grinflache ‘ 1 e = S 3
Geologie des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des 3 - e =i )
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Offentliche Griinfliche e a e

4. Bei Baumalnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzuflhren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf N o] 74 ] B "
den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren. 5 a8l o (12

5. Bei Verwertungsmalinahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung o Fluskems [ ; =\
erforderlich. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur T : &I [ - 3 . XS

6. Werden mineralische Ersatzbaustoffe (Recyclingmaterial) verwendet, miissen die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) eingehalten Pl 9 ’E . k? 9 [\? ’ ’ £ fﬂA”” s @ A $
werden. Es darf nur noch Recyclingmaterial hergestellt, in Verkehr gebracht oder eingebaut werden, welches aus einer nach EBV zertifizierten ege und zur Entwicklung von Natur und e ! , sliees s >
Anlage stammt und einer der festgelegten Materialklassen entspricht. Der Einbau des Ersatzbaustoffes ist nur mit erhéhtem Sicherheitsabstand Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) S/iew 1 zg Nooi | ag N2 =
zum Grundwasser und fest vorgegebenen Einbaubedingungen erlaubt. : = | '@ = a0 o =

7. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/ Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn — 1322 U Flichen fiir die Erhalt d das Anofl B Strauch d § B L 5 , OO
ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens finf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen. : . -£.¢ Umgrenzung von Flachen ur die Erhaltung und das Anptianzen von Baumen, strauchern un & FI ) o SN - Bl ¢ 25 &

8. Laut Starkregenhinweiskarte ist das Gebiet des Bebauungsplans bei Starkregen teilweise von Uberschwemmungen betroffen. Eine T sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) e | e o) ok 2 B\ e
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