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In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales
am 29.08.2024 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 57
Lippstddter StraBBe‘ eingeleitet. Fir den Bereich zwischen Planweg bzw. Freigrafenstrae im
Stiden und Eschenweg bzw. Graf-Landsberg-StraBe im Norden soll ein Bebauungsplan
auvfgestellt werden, der die zuldssigen Nutzungen und Strukturen festlegt. Dadurch wird eine
geordnete Entwicklung des Gebietes sichergestellt, gleichzeitig sollen auch die klimarelevanten
Festsetzungen Anwendung finden.

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Erwitte und wird im Norden durch die StraBe ,Graf-
Landsberg-StraBe ‘ und ,Eschenweg’ und im Siden durch die StraBen ,Planweg‘ und
,FreigrafenstraBBe’ begrenzt. Entlang der Lippstddter StraBe bezieht sich der Geltungsbereich
auf die erste Reihe der Bebauung und wird im Osten durch die StraBe ,BurgstraBe‘ begrenzt.

Der Bebauungsplan betrifft die Grundsticke Gemarkung Erwitte, Flur 4, Flurstick 841 (teilw.),
776 (teilw.), 777 (teilw.), 250, 34, 33, 208, 32, 31, 30, 29, 398, 949, 955, 954, 963 (teilw.),
965 (teilw.), 964, 1057 (teilw.), 1032, 604, 987 (teilw.), 944 (teilw.), 269,754, 1049, 449, 20,
693, 694, sowie Gemarkung Erwitte, Flur 20, Flurstick 136, 95, 8, 105, 104, 106, 99, 100,
164, 14 (teilw.), 18, 19, 159, 160, 103, 159 (teilw.) und Gemarkung Erwitte, Flur 19, Flurstiick
346, 278, 299, 126, 128, 300, 148, 200, 201, 243, 302, 301, 307, 304, 328, 323, 337, 363,
364 und 206.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1000 ersichtlich.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- bis langfristigen
strategischen Ziele zur rdumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen fest. Eine
Neuaufstellung des LEP trat am 08.02.2017 in Kraft; eine 1. Anderung wurde im Juli 2019
beschlossen und trat am Tag nach Verdffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt NRW
vom 05.08.2019 in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als Grundzentrum mit
10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der Entwicklungsachse 2. Ordnung
dar. Das Plangebiet ist als ,Siedlungsraum* vorgesehen.

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahre 2009 stellt fir den
Anderungsbereich ~Wohnbauflache”, ,Mischbauflache* und ,Grinflache’ dar. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flédchennutzungsplan heraus entwickelt.
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Anderungsbereiche |
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Auszug aus dem giltigen Fldchennutzungsplan

Bei der Lippstadter StraBBe (B55) handelt es sich bekanntlich um eine der beiden wichtigsten
Verkehrsadern, die das Stadtgebiet Erwitte durchziehen. lhre Bedeutung hat sie vorrangig
aufgrund des Uberdrtlichen Durchgangsverkehrs als Verbindungsachse zwischen der Autobahn
A44 im Siden und dem Mittelzentrum Lippstadt im Norden bzw. im weiteren Verlauf der
Anbindung an die Autobahn A2. Zur Reduzierung der Verkehrsbelastung der Erwitter Innenstadt
plant die Bundesrepublik Deutschland bereits seit vielen Jahren die Ortsumgehung B55n.
Mittlerweile hat die Planung wieder einen Stand erreicht, der die erfolgreiche Durchfihrung des
Planfeststellungsverfahrens absehbar und die Realisierung greifbar erscheinen ldsst.

Fir den Bereich zwischen Planweg bzw. FreigrafenstraBe im Siden und Eschenweg bzw. Graf-
Landsberg-StraBe im Norden soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die zuldssigen
Nutzungen und Strukturen festlegt. Dadurch wird eine geordnete Entwicklung des Gebietes
sichergestellt, gleichzeitig sollen auch die klimarelevanten Festsetzungen Anwendung finden.

Bislang gilt fur diesen Bereich §34 BauGB ,Bauen in der Innenentwicklung‘. Dieser Paragraph
regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben in Gebieten, die nicht durch einen Bebauungsplan
festgelegt, aber bereits Uberwiegend bebaut sind. Ein Bauvorhaben ist zulé&ssig, wenn es sich in
die Eigenart der néheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Eigenart der
Umgebung wird durch die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Hohe und
die Gestaltung der Gebdude bestimmt. Es wird also darauf geachtet, dass neue Bauvorhaben
innerhalb eines groBen Rahmens zu den bestehenden Strukturen passen.

Insgesamt erméglicht § 34 BauGB zwar eine flexible Handhabung von Bauvorhaben in bereits
bebauten Gebieten, gleichzeitig ist aber eine Steuerung stddtebaulich nachteiliger Vorhaben
nur in begrenztem Umfang méglich, so dass die angestrebte stddtebauliche Ordnung und die
Eigenart der Umgebung nicht immer ausreichend gewahrt bleiben. Aufgrund des ebenfalls hohen
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Durchgangsverkehrs haben sich an den Ortseingdngen der BundesstraBBe 1 bereits mehrere
Gebrauchtwagenhédndler angesiedelt. Die Lippstddter StraBe ist von dieser Entwicklung bisher
aufgrund der geringeren Anzahl und GréBe verfigbarer Freifldchen noch nicht erfasst worden.
Eine bislang ungenehmigte, aber kirzlich beantragte Einrichtung einer Abstell- und
Verkaufsfldche fir gebrauchte PKW auf dem Grundstick Lippstadter StraBe 17 verdeutlicht
jedoch, dass auch Grundsticke mit dlterer Bausubstanz oder nach Abbruch der vorhandenen
Gebdude fir derartige Vorhaben nutzbar gemacht werden kdnnen. Die Grundstiicke entlang
der Lippstddter StraBBe sind planungsrechtlich als Mischgebiet einzustufen, so dass der Antrag
genehmigungsfdhig ist.

Da bekanntlich Lagerplatze aber auch AuBenverkaufsflachen von Gebrauchtwaren hdufig einen
ungeordneten Eindruck vermitteln, sollten derartige Nutzungen entlang der Lippstddter StraBBe
ausgeschlossen werden, um negative Auswirkungen zu vermeiden. Die Erfahrung zeigt, dass in
der Nachbarschaft unattraktiver Flachen Ladenlokale aufgegeben werden und Nutzungen von
geringerer stddtebaulicher Qualitat nachfolgen, sog. Trading-down-Effekt.

Vorgesehen ist, dass der Bebauungsplanentwurf ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festsetzt, in
dem Wohnen und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig sind.
Zuléssig sind insbesondere Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften. Aus dem Nutzungsartenkatalog des § 6 BauNVO explizit
ausgeschlossen werden Vergnigungsstatten und Kraftfahrzeughandel ohne Neufahrzeuge sowie
Lagerplatze und AuBenverkaufs- und AuBenausstellungsflachen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die vorhandenen Strukturen des Gebiets, d.h. die
vorhandenen Wohngebdude, Betriebe und deren Nutzungen. Als Art der baulichen Nutzung gilt
fUr den Planungsbereich u.a. ,,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO und ,allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO.

Die zuldssigen und unzul@ssigen Nutzungen kénnen dem Planblatt entnommen werden.

Besonders zu benennen ist, dass die nachfolgend allgemein zuldssigen Nutzungen werden gem.
§1(9)iVm. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen:

1. Lagerplatze und AuBenverkaufs- und AuBenausstellungsfldchen
2. Kraftfahrzeughandel ohne Neufahrzeuge

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl
bestimmt. Die Gebdudehdhe ist der oberste Dachabschluss einschlieBlich der Dachhaut. Gem. §
16 (3) BauNVO dirfen die jeweils festgesetzten Gebdudehdhen tber NHN (Normalhdhennull)
nicht Gberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen und die klimarelevanten Festsetzungen finden im Bebauungsplan
Anwendung.
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1. Dacher

Flachddcher bei Garagen und Carports sind nur dann zuldssig, wenn sie mit einer
Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm versehen werden. Die Pflicht zur
Dachbegrinung bei Flachddchern entfdllt, soweit diese solartechnisch genutzt werden. Bei
Nebenanlagen sind Flachddcher ohne Begrinung zuldssig.

Glanzende Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig.
Dachgauben sind nur bis zur halben Ldnge der dazugehdrigen Hauptdachfldche zuldssig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen héher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von Hecken und
Strduchern 0.8. aus gebietseigenen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzen zuldssig. Grenzt ein
Grundstick an zwei Seiten an eine &ffentliche Verkehrsfldche, sind an einer Seite Einfriedungen
bis max. 2,00 m Hohe zuldssig. Andere Materialien (z.B. Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzdune) sind als grundstiicks-

seitig in die Hecke integriert zuldssig.

3. Garagen, Carports und Stellpldtze

Garagen und Carports missen mit ihren Seiten- und Rickwdnden einen Mindestabstand von
1,00 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren
Uberbaubaren Grundstiicksfléche.

Oberirdische Stellplatzfldchen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten wasserdurchl@ssig zu befestigen
(wassergebunden; drainfdhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflastersystem mit
mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Splitt 0.4., mittlerer Abflussbeiwert
gem. DIN 1986-100:2016-12 von 0,70). Diese Pflicht entfallt, wenn nachweislich auf dem
eigenen Grundstick versickert wird.

4. Garten und Bepflanzung
Der Vorgarten ist daverhaft gdrtnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von (Zier-

) Schotter, Kies oder dhnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgdrten, ist nur in
untergeordneten Teilfléchen, max. 10 % des Vorgartens, zuldssig. Die Kiestraufe (max. 50 cm
Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines
Grundstiicks zwischen dem Gebdude und der StraBe.

Bei einer Grundstiicksfléche gréBer als 400m?2 ist mindestens ein gebietseigen i.S.v. § 40 Abs. 1
BNatSchG Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 cm. Ist die Grundstiicksfldche kleiner als 400 m2
sind mind. 3 gebietseigene i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubstrducher zu pflanzen. Als
Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitdar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe mind. 125 cm.

5. StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkonform zu gestalten. Dies bedeutet:
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e Verwendung von gerichtetem und abgeschirmtem Licht, um Lichtimmissionen ins Umfeld
(insb. in das VS-Gebiet) zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten nach §
35 BNatSchG!).

e Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenldngen nicht kleiner
als 540 gm, Farbtemperatur nicht gréBBer als 2000 K).

Die ErschlieBung erfolgt iber die ,Lippstadter StraBe‘ und den angrenzenden StraB3en. Die

Die Stromversorgung (RWE) erfolgt durch die vorhandenen Anschlisse an das Versorgungsnetz,
das in den StraBen bereit vorhanden ist. Die Wasserversorgung wird durch das Lérmecke
Woasserwerk sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation an das bestehende Kanalnetz der Stadt Erwitte

angeschlossen und der Zentralkldranlage zugefihrt.

Da es sich um Planungen im Bestand handelt und der Bereich stark vorbelastet ist, werden keine
nennenswerten Immissionen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgerufen.

Altlastverdachtsfléche sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Die Hinweise
zur Abfallwirtschaft und zu Bodenverunreinigungen sind zu beachten.

Der Landwirtschaftsverband Westfalen-Lippe in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass
entlang der Lippstéadter StraBe historische Bausubstanzen in einigem Umfang vorhanden sind,
die bisher weder durch die Kulturgutliste erfasst noch auf anderer Grundlage vertieft untersucht
worden ist. Aufgrund der Ortsgeschichte und des derzeitigen Erscheinungsbildes regt der LWL
einen gemeinsamen Ortstermin an, um sich die Objekte n&her anzuschauen. Aufgrund des
Umfanges wird dies unabhdngig vom Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

Das Gebdude ,Lippstadter StraBe 30 steht bereits unter Denkmalschutz.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mavern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfdarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehsrde und/oder der LWL-
Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstdtte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
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gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem
EigentUmer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmadler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen
zur sachgemdBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumstéinde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, da es sich um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten bereits bebaut
ist.

Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenfldchen, die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes durch Gebd&ude und ErschlieBungsanlagen sowie der Landschaftsverbrauch
und Verlust der Flache als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen- und Tierarten zu
bericksichtigen. In diesem Bereich kann es kaum noch zu Neuversiegelungen kommen.

Ein Ausgleich ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das ist bei dieser Bebau-
ungsplanaufstellung der Fall. Fir diese Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht
nicht erforderlich, da keine neuen Festsetzungen getroffen werden, die nachteilige
Umweltauswirkungen verursachen.

Artenschutzbelange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Da es sich
bei dem Plangebiet um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten eng bebaut ist
und das Verkehrsaufkommen sehr hoch, ist nicht damit zu rechnen, dass hier Arten, die dem
Artenschutz unterliegen, auftreten. Im Bebauungsplan wird dennoch der Hinweis aufgenommen,
dass bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde
des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustdndige Behérde zu informieren ist.

Artenschutzbelange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Da es sich
bei dem Plangebiet um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten eng bebaut ist
und das Verkehrsaufkommen sehr hoch, ist nicht damit zu rechnen, dass hier Arten, die dem
Artenschutz unterliegen, auftreten. Im Bebauungsplan wird dennoch der Hinweis aufgenommen,
dass bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde
des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustdndige Behérde zu informieren ist.
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Am 30.07.2011 ist das ,,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden” in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung sowohl durch
neue Regelungen als auch durch Regelungsénderungen und —ergénzungen Rechnung getragen.
Mit der EinfUhrung der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der
Klimaschutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu
beitragen soll, dass, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“. Der neu eingefihrte
§ Ta Abs. 5 BauGB wonach ,,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden” ist in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu bericksichtigen (Abwdgungsvorbehalt).

GemdB der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands ist das Anderungsgebiet der
GroBlandschaft Westfdlische Bucht und Westfdlisches Tiefland und der naturrdumlichen
Haupteinheit ,,Oberer Hellweg" mit ozeanischem Klimaeinfluss zuzuordnen. Durch den Einfluss
des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur. Kennzeichnend sind milde
Winter und gemdBigte Sommer mit einer langen Vegetationsperiode. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge belduft sich im betroffenen Landschaftsraum im langjdhrigen
Durchschnitt auf ca. 730 mm, wobei das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die
Lufttemperatur betrédgt im Mittel ca. 8,8° C; die Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der
Juli-Wert wird mit 17,5° C angegeben. Der Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw.
sidwestlicher Richtung (s. Klimaatlas NRW).

In Abhdngigkeit von den &rilichen Gegebenheiten kdnnen sich Modifizierungen der
lokalklimatischen Verhdltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der
Vegetationsbedeckung, die Geldndestruktur sowie insbesondere der Anteil offener
Woasserflachen und versiegelter Bereiche.

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in unserer Region im Anstieg der
Jahresmitteltemperatur, vermehrter Starkniederschldgen und Sturmbden. Registriert wurden ein
Temperaturanstieg der durchschnittlichen Jahrestemperatur um 0,8 bis 1 °C, eine Zunahme der
Niederschldge wdhrend der Winter und zugleich eine Abnahme der Schneedecke. Klimaextreme
wie Hitzewellen, Starkniederschldge und Sturmbé&en traten vor allem in den letzten 20 Jahren
vermehrt auf. Die Folgen sind v.a. Schéden durch Hochwasser und Stirme, schlechtere Ernten
durch Hitzewellen, usw. Daher missen MaBBnahmen zur Minderung des Klimawandels und die
Anpassung an die Konsequenzen des Klimawandels Hand in Hand gehen.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, finden die im Jahr 2021 beschlossenen
Jklimarelevanten Festsetzungen®’ in diesem Bebauungsplan Anwendung.

Laut Starkregenhinweiskarte ist das Gebiet des Bebauungsplans bei Starkregen teilweise von
Uberschwemmungen betroffen. Eine starkregenangepasste Bebauung wird daher empfohlen.

Erwitte, im Mai 2026



