Stadt Erwitte

Bebauungsplan Erwitte Nr. 16 "Nordlich des Glasmerweges - Schulzentrum”,

1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I., S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 NRW. 2025 S. 618).

4. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI.2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt der Stadt Erwitte hat am 03.06.2025 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan zu andern.

Erwitte, den Blrgermeister

419

Ausgleichsmafnahme @

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage: Mai 2025

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aulerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) notwendig. RdumungsmafRnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auRerhalb dieses Zeitraumes ist durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind. Hohlenbaume sind zu erhalten.

2. Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig als Lagerflache genutzte Bereiche
zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbestdnde der nédheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen.

Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRBnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Bei der Bauausfilhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere
Naturschutzbehodrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zusténdige Behoérde zu informieren.

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Geologie des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

4. Bei BaumalRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanlagen
im Kreis Soest zu beseitigen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

5. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

6. Bei Verwertungsmaflnahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Béden, ist eine eigenstéandige Baugenehmigung erforderlich.

7. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehérde zu beteiligen.

8. Sofern gewerblich genutzte Geb&dude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/ Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein
Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens fiinf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.

A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11)

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen

(2) Zuiassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

(4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem.

§ 1 (6) BauNVO nicht zugelassen
1. Tankstellen,

WA

2.6 Zulassig sind zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude, bei Doppelhdusern
ist max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

2 \WE

2.Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

03

I 2.7 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

G H max. 10,50 m

2.5 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO

maximal zuldssige Gebaudehohe in Metern gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als der obere Abschluss eines Gebaudes. Darunter
fallen aufRer dem Dachfirst z.B. der obere Abschluss eines Treppenhauses, der einen Zugang
zur Dachterrasse ermdglicht, oder andere Dachaufbauten wie z.B. Solarenergieanlagen. [§ 18
Abs. 1 BauNVQ]. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine bleiben unberiicksichtigt.
Bezugspunkt fur die Festlegung der ErdgeschossfuRbodenhdéhe ist die im Plan angegebene
Hoéhenlage von 95 m uber NN des Baugrundstlicks und ist innerhalb des gesamten Baufensters
einzuhalten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

‘g §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1.4 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
3.5 Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB)

6.3 StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Private Grinflache
Innerhalb dieser privaten Grinflache ist nur ein verfahrensfreies Gebaude im
Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW zulassig.

Offentliche Griinflache

Hier: Zweckbestimmung Spielplatz mit Baurecht auf Zeit

(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die auflésende Bedingung tritt ein, sobald die Nutzung als Spielplatz
dauerhaft aufgegeben ist.

Folgenutzung: Allgemeines Wohngebiet mit den Festsetzungen der
urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 16 "noérdlich des
Glasmerweges/ Schulzentrum"

10.  Wasserflachen und Flachen fur den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b, c BauGB)
)
: 10.2 Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz
©) Flache fur Retentionsraumausgleich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB
) Retentionsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB;
Bei Gelandemodellierungen dirfen die angegebenen Maximalhéhen nicht
Uberschritten werden
® Gebiet fir bauliche MaRnahmen zum Hochwasserschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 ¢ BauGB; die Gelandeoberflache in der iberbaubaren Grundstlicksflache
ist bis zur festgesetzten Mindesthdéhe anzuflllen. Die Gelandeoberflache in
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache kann bis zur festgesetzten
Maximalhdhe angefiillt werden.
13.1.  Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)
LT T I % 13.1 Umgrenzung fur Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
:: H zur Entwicklung von Natur und Landschaft
F——— (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

[POO000g 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

o g und sonstigen Bepflanzungen, mindestens aber eine zweireihige Hecke aus

8 fe einheimischen, bodenstandigen Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
000000 Bebauungen und Versiegelungen jeglicher Art sind unzulassig.

:" soese °: 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die

o S Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

:. veeneeal Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

-_—
o

Sonstige Planzeichen

15.10 Hohenlage (§9 Abs. 1 Nr. 16 b, c BauGB)

Mindesthdhe tiber NHN
Maximalhéhe Gber NHN, Zwischenhdhen sind durch Inter- bzw. Extrapolation mit benachbarten
Werten zu ermitteln

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

L]

Ausgleichsmaflinahmen

&
&

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Feldgehdlz mit Stieleiche, Hainbuche, Vogelbeere, Hasel, Weildorn,
Schneeball, Grauweise, Faulbaum

Hochstammige Baumreihe entlang des FuR- und Radweges

1. Dacher

Zulassig sind nur die im Plan angegebenen Sattel- und Walmdéacher (SD/WD) mit einer
Dachneigung zwischen 38° - 48°. Bei Nebengeb&uden und untergeordneten Gebaudeteilen
ist eine abweichende Dachneigung zul&ssig.

Flachdacher bei Hauptgebaduden sowie Garagen und Carports sind nur dann zuldssig, wenn
sie mit einer Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm versehen werden.
Die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachdachern entfallt, soweit diese solartechnisch genutzt
werden. Bei Nebenanlagen sind Flachdacher ohne Begriinung zulassig.

Glanzende Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheindeckung nicht zulassig.
Dachgauben sind nur bis zur halben Lange der dazugehdrigen Hauptdachflache zulassig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen hoher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von Hecken und
Strauchern 0.8. aus gebietseigenen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Geholzen zulassig. Grenzt
ein Grundstiick an zwei Seiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache, sind an einer Seite
Einfriedungen bis max. 2,00 m Hohe zulassig. Andere Materialien (z.B. Maschendrahtzaun
oder Stabgitterzaune) sind als grundstiicksseitig in die Hecke integriert zulassig.

3. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports mussen mit ihren Seiten- und Rickwénden einen Mindestabstand von
1,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze sind
auch auferhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren
Uberbaubaren Grundstlcksflache.

Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlieRlich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig, mittlerer
Abflusswert (nach DIN 1986-100:2016-12) von 0,70 als einzuhaltender Grenzwert, zu
befestigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflastersystem mit mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand, Splitt 0.3.).
Diese Pflicht entfallt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstiick versickert wird.

4. Garten und Bepflanzung

Der Vorgarten ist dauerhaft gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von
(Zier-) Schotter, Kies oder éahnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, ist nur in
untergeordneten Teilflachen, max. 10 % des Vorgartens, zulassig. Die Kiestraufe (max. 50
cm Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines
Grundstiicks zwischen dem Gebaude und der Stralle.

Bei einer Grundstuicksflache grofier als 400m? ist mindestens ein gebietseigener i.S.v. § 40

Abs. 1 BNatSchG Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3 ':

x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 cm. Ist die Grundstlicksflache kleiner als 400
m? sind mind. 3 gebietseigene i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Laubstraucher zu pflanzen. Als
Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe mind. 125 cm.

5. StralRenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkonform zu gestalten. Dies

bedeutet:

e  Verwendung von gerichtetem und abgeschirmtem Licht, um Lichtimmissionen ins
Umfeld (insb. in das VS-Gebiet) zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten
nach § 35 BNatSchG!).

e Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenlangen nicht
kleiner als 540 gm, Farbtemperatur nicht gréer als 2000 K).

Sonstige Darstellungen

Grenze vorhandener Flurstiicke

mit Flurstiicksnummer vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

939

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

abgerissenes Gebaude mit Hausnummer

AusgleichsmalRnahme

Die Bilanzierung in der Begriindung zeigt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
der Eingriff in Natur und Landschaft direkt im Geltungsbereich ausgeglichen werden kann.
Fir die geplanten MalRnahmen ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung
ein Kompensationslberschuss von 5.843 Biotopwertpunkten. Auch bei zuriickwandlung der
Flachen, Spielplatz  zurlick in  Wohnbauflache, ergibt sich  weiterhin ein
Kompensationsiiberschuss von 1.527 Biotopwertpunkten.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 23.06.2025 bis einschliel3l. 24.07.2025 stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am
10.06.2025 ortsublich bekanntgemacht worden.

Erwitte, den Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.12.2025 bis 26.01.2026 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind

am _ 18.12.2025 ortsublich bekanntgemacht worden.
Erwitte, den Blrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind
am _ 20.05.2026 ortsublich bekanntgemacht worden.

Erwitte, den Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

Erwitte, den Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist am ortsuiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden
in der Stadtverwaltung aus.

Erwitte, den Blrgermeister
Entwurf und Anfertigung Fassung Nr. 05-05/2026
Stadtv.erwaltung Erwitte Verfasser Paradine
Fachdienst 205 Stadtplanung, Umwelt, Denkmalschutz
Datum 19.05.2026
Erwitte, den
!I)er Burgermeister MaRstab
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