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i A ¥ i i Pl 1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Signaturen gemal der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gesetzes vom 12, August 2025 (BGBI, 2025 | S, 189) geandert worden ist.
- ~ die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
adt Erwitte Ortsteil Bad Westernkotten
: 3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt geéndert
1. Art der baulichen Nutzung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV.NRW. S. 444).
am 4. § 89 der Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421), das zuletzt durch Artikel 3 des
' ' ] ' ' . . Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) geadndert worden ist.
WA 1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete 5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
e a u u n g s p a n r. I n e n s ra e - n e ru n g (1) Allgemeine Wohngebiete dienen tiberwiegend dem Wohnen 2025 1 S. 189) geandert worden ist.
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) @ 2ulassig sid ANDERUNGSBESCHLUSS
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\/W S S 324 . 8, 6 \% 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiche Zwecke. Der Ausschuss fiir Stadtenwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der
o ° o 31 ! (3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Stadt Erwitte hat am _ 25.06.2024 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan
370 1 & 0 @ (o) 73 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes .
Seniorenheim 82 < O o 249 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Zu andern.
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5 ‘ % 303 Q;(\o} (S 197 1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
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1116 362 (’:‘9 271 298, 30 O B Innerhalb der so gekennzeichneten Uiberbaubaren Flache sind in Wohngebduden max. 3 Wohnungen zulassig. Bei . . . . " . . .
1117 273 % 273 > - 5 Doppel- und Reihenhiusern sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebéude zulassig. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB
inder defga¥ten, Kindertagessttf & _ i o i o vom 10.04.2025 bis einschliel}l. 12.05.2025 stattgefunden.
254 205 Innerhalb der so gekennzeichneten Uberbaubaren Flache sind in Wohngebauden max. 4 Wohnungen zulassig. Bei
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72 211 1 S 99 Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.07.2025
365 3 & 376\ Auf der mit(1) bezeichneten Flachen wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zugelassen, bis__11.08.2025 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.
> @ dass die Grundflache durch die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Ort und Zeit der Auslegung sind am 10.07.2025 ortsliblich bekanntgemacht worden.
B 2 88 belastende Flachen um 100% Uberschritten werden darf.
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\ 3 % O Sport-, Turnha 2.8.  Hohe baulicher Anlagen SATZUNGSBESCHLUSS
7 A \ 249 Traufhéhe als Hochstmal Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am 28.08.2025 gem. § 10 (1) BauGB als
S 138 76 \ TH 7.00 Das MaR gilt gemessen zwischen der Traufe des Hauptdaches (Oberkante FuBpfette) Satzung beschlossen worden.
04 300 287 ” und der senkrecht darunter liegenden gemittelten natirlichen Geldndeoberflache.
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0, \ o FH o5 Das MaRt gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der Erwitte, den 28.10.2025 Blrgermeister  gez. Hennebdhl
T y 301 senkrecht darunter liegenden gemittelten natirlichen Gelandeoberflache.
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N4
874 A ‘ 3.1 offene Bauweise Dieser Bebauungsplan istam _ 10.09.2025 ortsublich bekanntgemacht worden. Mit der
0 o Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der
4 ‘ Stadtverwaltung aus.
4
0 D ‘ 3.1.1. nur Einzelhduser zulassig
: 0
930 261 \ E——— 3.5 B
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77 \ iberbaubare Grundstiicksflache Hinweise: ) ) o
) 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
7! 5 ) \D Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
N h 2 Feuerwehrgeratehq nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche und Spalten, aber a_uch Zeugnisse tierischen und/od_t_ar pflgnzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, F(_?ssilien)
\ entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
” 2 und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auflienstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
S \ 14 unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
181 25 - A Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
¢ 8 \ ) ) vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
D o 0.3 [Ng.6 A Auf den mit "A" gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die
I ¢ C E 0 \ i.S. v. § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO unzulassig. Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem
41 9 Z, Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
I e %5 s% \'% werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des
19 N 9% 6. Verkehrsflachen Bodendenkmgls sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
I \ . s > Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
I 3 (\b o 165 ?’D 6.1.  Stralenverkehrsflachen 2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen
I ‘ Friedhofshalle 2 F p \ < und in diesem Fall unverzlglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
I y 0.6 £ ® \ % o zustandige Behdrde zu informieren.
‘ > Q | 0 > “ > 168 . '{\Z‘A 0, 6.2.  StraBenbegrenzungslinie 3. Gehélzentnahmen diirfen ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. -
A - 20 2 \ \ 3 01.03., erfolgen.
746 13 o < 253 A % ) 4. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG
206 o W % 2 \ 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fuf- und Radweg Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
C ® 78 Verkehrsfiachen b q 7 Kbesti Privat verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
WA 0, 0,6)748 S, 276 \ ° 247 334 erkenrstlachen besonderer zweckbestimmung - Frivatweg 5. Bei BaumalRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht verwertet
& 207 3008 . b - A _ ) . ) werden, sind soweit mdglich auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
x - o 471 - \ 6.4.  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 6. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
© , 0 4 431 472 B % \ Ein- und Ausfahrt Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
's) 208 2 A . ° VA Plangebiet zu sicher, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
k AN e b Y 7. Bei Verwertungsmalinahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Boden, ist eine
342 210 (\\‘@Q eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.
(9 \ .. . .y oy 8. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis
S 200 S 6\* 838 880 g 4 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung die Untere %asfgbehbrde Zugbetei"gen_ gungen ( )
q§ 879 &r\ / / sowie fur Ablagerungen 9. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz
& o D —559 des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens funf
§z’ 2 D 852 & o= . Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.
737 HEEE 6 / 872 Elektrizitat 10. Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf
K Z 216 881 , Zeiten aulerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig.
WA o Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.Oktober und dem
© 739 b 9. Grinflachen 28./29. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fladchenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraumes
) 5 0, ; 274 ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden
10 i o (S < oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.
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