Stadt Erwitte

Ortsteil Bad Westernkotten

A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO
RECHTSGRUNDLAGEN . .
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 - 1.1.3. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist. 1) All ine Woh biete di (iberwi d dem Woh
2. § 89 der Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421). (2) a f’..em.e'nfa’ 5 ohngebiete dienen uberwiegend dem ¥Yohnen
3. §7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt gedndert (2) Zulassig sin |
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV.NRW S, 444), 1. Wohngebaude, _ _ ) o
" " ns 4. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Be ba uun g S p I an N r 1 2 SO Ku ran Iag en 1 0 An d erun g 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- ) - 5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1802) geandert worden ist. (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
g 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
276 (4) Nicht zulassig sind
243 180 1042  paugpr Strale 1. Anlagen fiir Verwaltungen,
@ 176 575 285 2. Gartenbaubetriebe,
1040 1038 ST7 18 13 3. Tankstellen,
i 13a 13b
A e 573 71 1.4.2 Sonstige Sondergebiete
® ® Zweckbestimmung: Kurgebiet
° 273 g g
. % cenel 275 17 e - (1) Zulassig sind:
< - 284 Kurmittelhaus, Sanatorien, Kliniken, Pensionen, Hotels,
O e o A SO O 271 (2) Ausnahmsweise zulassig sind:
N . 0,4 Cafés und Gaststatten, die der Versorgung des Gebietes dienen
o vauy m[ o 183 404 (3) Unzulassig sind:
P . FD 260 Ferienwohnungen
0,4 3 276 8 GH=14,00m | " |
M 412 Zweckbestimmung: Flichtlingsunterkunft
—— 274 SO Q 2 zulassig sind Unterkiinfte fir Flichtlinge und Asylsuchende
= 108 o [ 411 2
‘ \ 0410 .‘} o Zweckbestimmung: Wohnmobilstellplatz
SD ) - zulassig sind jederzeit ortsveranderliche Wohnmobile, die voriibergehend aufgestellt
SHZteeom .‘: werden. Die Standplatze miissen mindestens 50 m? grof3 sein.
\ Q38 SO 3
oo |04/ 410 Zweckbestimmung: Sozialrdume
» e 0 q SDIWD 268 U - . . . .. . s
. \ o0 ) ||z zulassig sind erforderliche Infrastruktureinrichtungen wie Biiro-, Sozial- und Waschraume,
Y s oH=1050m SO 311 Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir Wohnmobile, etc.
o9 0.4 ) . )
¢ /8 | o 1.5 Beschréankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
T : GH=500m ZB
WA |2WE é’ : 277 281 2 WE/EH In Einzelhdusern (EH) ist die in den abgegrenzten Bereichen aufgeflhrte Anzahl der Wohneinheiten
E\:\ o (WE) als Hochstgrenze zulassig.
0,4 SO Sle 920 %‘Sp 278 8 WE/DHH Bei Doppelhausern ist die in den abgegrenzten Bereichen aufgefiihrte Anzahl der Wohneinheiten
Frdohe fir ° Al 04] @ “lo oo ) o 280 (WE) je Doppelhaushéifte (DHH) als Hochstgrenze zulassig.
Regenwasse! .. GH 7,50 m bei < DIZES J Q” %@
auffangteich 20° 9,50 m bei H = 14,00 m .
< D220 - 898 ® 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
[} Z
. 1 1193 C .
. 494 o'. o 1194 544 279 2.1 Geschossflachenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO
/ & 0000000000000000' %
( A =z .0 ....I 543 & GR 200 gm 2.2 max. Grundflache
\ [ ] c: ® o0® 2
° = oo0® A
\\ .‘ E! : oo.oo".. \> 900 0,4 2.5 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
\ Y = o _g00 %
— ° e Qe Q .
604 \\ \ SO |\ \\ s ° @ ‘ugfb Q 371 11 2.7 Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO
\ Zweckbestimmun: o \ %
\\ \\Z/Vohnkr:obtilstellpla \ .. o WA [4we % 541 .
\ [ ° EH 3 2.7 Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO
b W . WA %5y <™ 9
\\ \ |\ . 0.4 e 197 “ GH 7,50m 2.8 maximal zuléssige Gebaudehdhe in Metern gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
\ 1075 \ \ o 04 G%SC = :,LR 20 < 370 Bei Flachdachern und Dachern mit einer Dachneigung < 20°« darf die Héhe des Dachabschlusses 7,50 m betragen,
\ \ \ \\ .' Al 20° 9,50 m bei 519 ermd! n bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung = 20°« darf der héchste Punkt des Daches 9,50 m betragen, jeweils
\_\ . \ 0. G;é]fgom b:ii D=0 A w %@ gemessen zwischen Dachabschluss und dem festgesetzten Héhenbezugspunkt des jeweiligen Grundstiickes
pk\lv\@te Grunﬂa‘:l'\e o DN a0 A b & iiber NN.
\ \\ \\ \\ .. WA 12\/\;5[/;»—:4 1 190 1 198. | . %
‘\ \ \ \\ H 834 31 ® e o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO
A\ J ° T A 1081
°
\ N S / THmax 700 ?\f Ss 0 3.1 offene Bauweise
\\\/ // Q,Shm rl‘;ei %‘N = 20° SO@ T
607 i — A 3.1.1. nur Einzelh&user zulassig
/ n FD <5 1 1 16
o il 1117 @ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
727
609 SO Er—— 3.5 Baugrenze
650 04 @
VEP BW N r 36 © |o=s Uberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
21 Sondergeb|et M u hlenweg, S5 - nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB
w
% 2 1 A d Hier sind bauliche Anlagen aller Art und Einfriedungen in Form von Zaunen
%- . naeru ng und Mauern im Abstand von 1 m zur Gewasserparzelle unzuldssig.
15’ 5\ R 841 u 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
610 3 so 637 Die inneren Aufteilungen der Verkehrsflachen und die mit "A" gekennzeichneten Flachen sind unverbindlich.
SO
728 SO 04 | @, .
@) @ ) —= 585 6.1 StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
@ FD<5° . 04 | (.1 GH=500m Oo
o= 1450m - |_fD=<5 = 6.2 StraRenbegrenzungslinie
: GH=500m oo°° (o)} Q
' ooooooo oo\ &
SO po° 06\\ 6.3 StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
oo{ 04 [ o\
(e} og Il fp<5 % 719
°o < GH=1050_ oc;\ 6.3 StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als Privatweg bis zur Klinik Wiesengrund
o = o : o und &ffentlicher FuR- und Radweg
(o o o
" o - 1@ % 892 %\ o ) . . )
° i |ross o, oc;\\ E hier: 6ffentliche Parkplatze hier: Fuflweg GSt Gemeinschaftsstellplatze
n\Neg 3 639 % A GH=s00m o 06 1142 mit Zuordnung
erme\ster—E-\c\«ma“ < 2 °o°@% o, o 9. Grunflachen (9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
ur =\0
BUrY 3\o SR 0000
3 % o private Griinflache
> SO 0% e
o) 04 | 4) |932 oA dffentliche Griinflache
615 \ ® N fD<5 : %
= p\'\\la‘ o
GH=14.50m Fubwes oO
‘ . \ °oo 10. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
2\ 3
950 e ° 10.1 Wasserlauf - Graben
o
o
% . Brunnen - Solequelle
Auf den Block 2
uf den Blocken 3 3 o _
ves ° 12. Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
o
o 619 o )
o o Flachen fir die Landwirtschaft
6 % Das Westernfeld 2
o o -
Ve) O 2
2 2 @ /// 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3inahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
o\ o P A 633 A - Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
% O% % ; 6% °%oooooocooo 00002 63
‘o o
.o % % , % °Q°o°:° 002 g""”” Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
A ) e) o 8 Hier sind Baume und Straucher aus folgender Artenliste anzupflanzen:
3 % A o Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Hasel, Schiehe, WeilRdorn, Hundsrose, Schneeball, Stieleiche,
o) % % % 0000 Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Holunder, Salweide, Esche, Eberesche
D) o 617 o\ \° 0002
fe) o 00¢°
s A % AN e oo°°°°°°° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
o 651 % % % ooo°°°°° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
o o (o) 009
[0) o o %
.o. % 000° o Sk« 13.2.1 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
O o oO°°°° ® . ad +2 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
(e) Ie) oo°°°
.O 627 o ooooo 933
1120 e 2N - oo°°°°°° 15. Sonstige Planzeichen
% <>oo¢.o°°° o= 15.5. Mit Leitungsrecht zugunsten des Abwasserwerkes Erwitte zu belastende Flache (§ 9 Abs. 21
631 o 000°° , e ynd Abs. 6 BauGB)
% ooo°°°° solerind
00° ) . .
%000 O] 15.10 Hohenlage bei Festsetzungen tiber NN 9 Abs.3 BauGB)
3 8839 m  Aufgrund abwassertechnischer Rahmenbedingungen und dem daraus resultierenden Niveau der
45 fertigen Stral3e ergibt sich fir die Baugrundstiicke an der Strae "Am Thermalbad" eine neue
628 Hoéhenlage. Diese entsprechen der neuen Gelandehdhe und sind Bezugspunkt fur die festgesetzte
Trauf- und Firsthhe.
Cecece
7 E] 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(o)
9 -e—e—e— 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Ubernahme einer Baulast
1119
Hinweise: Sonstige Darstellungen Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW 2018 Entwurf und Anfertigung assungNr. 002020
Stadtverwaltung Erwitte Datum 15.04 2025
1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Grenze vorhandener Flurstiicke o . . N . o . Fachdienst 205 Stadtplanung, Umwelt, Denkmalschutz
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirichen it Flurstiick DN 2 2°0 Zul?SS!g S!nd nur geneigte DaCh?r m|tom|ndeSte.nS 20° Dachneigung.
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens % mit Flurstucksnummer FD 25 Zulassig sind nur Flachdacher mit 0-5° Dachneigung. Erwitte, den 07.10.2025
aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der ID:r Birgermeister MaRstab
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuRenstelle Nutzungsgrenze Garagen mussen mit ihren Seiten - und Rickwanden einen Mindestabstand : /\
. ) gez. Himstedt
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal von 1,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. 1 . 1 000 N
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu -
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die . . - - . . -
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die ! . . Die Paghn%guﬂg’ T:;anhOhei G.e?a}‘?jegefe[s das me}tenal der(;A:lrsenwande
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer sowie das Dachdeckungsmaterial sind bel Uoppelnausern und Rausgruppen
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentimerin oder einheitlich zu halten.
dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung Einfriedungen in Form von Hecken, Zdunen oder Mauern dirfen zu
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Abgerissenes Gebdude mit Hausnummer offentlichen Verkehrsflachen die Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). "
2. Bei der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fiir
den Artenschutz zusténdige Behorde zu informieren.
3. Geholzentnahmen diirfen ausschlieflich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom
30.09. - 01.03., erfolgen.
ANDERUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am 03.07.2025 gem. § 10 Dieser Bebauungsplan ist am 10.07.2025 ortsliblich bekanntgemacht worden.
Digitales des Rates der Stadt Erwitte hat am 25.06.2024 gem. § 2 (1) BauGB gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 10.01.2025 bis 10.02.2025 einschlieRlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, vom 17.04.2025 bis 19.05.2025 einschlieBlich offentlich ausgelegen. (1) BauGB als Satzung beschlossen worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der
beschlossen, diesen Bebauungsplan zu andern. stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am 20.12.2024 ortsiiblich Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der Stadt Erwitte am Ort und Zeit der Auslegung sind am 02.04.2025 ortsiiblich bekanntgemacht Dienststunden in der Stadtverwaltung aus.
bekanntgemacht worden. 06.03.2025 ‘beschlossen worden. .
o Ortsteil Bad Westernkotten
Erwitte, den 28.10.2025 Birgermeister gez. Hennebohl Erwitte, den 28.10.2025 Biirgermeister gez. Hennebéhl Erwitte, den 28.10.2025 Birgermeister gez. Hennebdhl Erwitte, den 28.10.2025 Biirgermeister ____gez. Hennebhl _ i _ i Erwitte, den 18.10.2025 Birgermeister ____gez. Hennebdhl Beba uu ngS pla n N Ir. 1 2
- ’ EEE—— Erwitte, den 28.10.2025 Blrgermeister gez. Hennebohl " " .
SO Kuranlagen", 10. Anderung
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