BEGRUNDUNG

Zur
Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB

der Stadt Erwitte im Ortsteil Ebbinghausen
Abschnitt an der ,,Schmiedestrafie”

Soest, im November 2005

HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens



1.

2.
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Bereich

Ursachen und Ziele
der Planung

Eingriffsregelung und

Der Satzungsbereich gem. § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB mit einer
Flache von ca. 1,08 ha liegt am siidwestlichen Ortsrand von
Ebbinghausen.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im Mafistab
1:1000 ersichitich.

Ebbinghausen wird durch ein aufgelockertes Nebeneinander
von wenigen Wohn- und Landwirtschaftsgebduden gepragt.
Baullicken im inneren Bereich sind kaum vorhanden und
kénnen durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben nicht
bebaut werden. Grolkere Freifl&chen sind im Innenbereich nicht
erkennbar.

Einige wenige im AuRenbereich lHegende Flachen verlieren
durch den Riickgang der Hofstellen ihre Bedeutung und eignen
sich fiir eine Umnutzung, die besonders den heranwachsenden
Kindern der ansassigen Bevdlkerung Baumdglichkeiten
erdffnen sollen.

Zu diesen Flachen gehdrt auch der 0. g. Bereich, der an einer
innerdrilichen Strale (Schmiedestralie) liegt, an der bereits in
{berwiegenden Teilen eine Bebauung vorhanden ist. Die
gegeniiberliegende Hofstelle wurde aufgegeben, so dass sich
hier eine Verdichtung des Ortsrandes anbietet.

Dieser Entwickiung soll mit'dem Satzungsbereich gem. § 34
Abs. 4, Nr. 3 BauGB stattgegeben werden, wobei auf sine
Abgrenzung der Ortschaft Ebbinghausen nach § 34 (4), Nr. 1
BauGB verzichtet wird, da auch jetzt schon der Innenbereich
klar erkennbar und bauordnungsrechtlich eindeutig zu
beurteilen ist. Um diese sinnvolle stadtebauliche Entwicklung
jedoch planerisch einleiten zu kdnnen, soll mit dem erweiterten
Satzungsbereich gem. § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB die Grund-
lage fir eine Bebaubarkeit geschaffen werden. Innerhaib des
Erweiterungsbereichs sollen die Beurteilungskriterien nach § 34
BauGB gelten.

Damit es jedoch nicht zu Dorf untypischen Auswiichsen im
Bereich der Wohngeb&ude kommt und die gewachsene und
pragende bauliche Struktur von Ebbinghausen erhalten bleibt,
die durch ein aufgelockertes Nebeneinander von wenigen
Wohn- und Landwirtschaftsgebéuden gepragt wird, soll diese
Charakteristik auch im Satzungsbereich gewahrt bleiben und
eine unerwiinschte Verdichtung unterbunden werden. Mit der
Begrenzung der Wohnungen fiir Einzelhduser auf 2wei und fir
Doppelhduser auf eine pro Doppelhaushalite gem. § 9 Abs. 1,
Nr. 6 BauGB (s. Plan) soll dieses Ziel erreicht werden.

Ergédnzungen fir den Frei- und Naturraum sollen durch die
Festsetzung eines Pflanzgebots gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25a
BauGB erreicht werden, die notwendig sind, um bestehende
Natur- und Landschaftsstrukturen auszugleichen und um eine
Ortsrandeingriinung zu gewéahrleisten.

Der erweiterte Satzungsbereich ist durch Restriktionen gem. §



Auswirkungen 1 Abs. 6, Nr. 7 Buchstabe b nicht betroffen, so dass seine
Zulassigkeit gegeben ist. Die geplante Satzung nimmt jedoch
landwirtschaftlich  genutzte Flachen des derzeitigen
Aulenbereichs in Anspruch, womit ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet wird, der gem. § 1a BauGB ermittelt und
kompensiert werden muss. Dem entsprechend wurde fiir den o.
g. Plan eine Kompensationsermittlung durchgefiihrt, die
Bestandteil dieser Begriindung ist.

Fur die Bewertung wurde die Arbeitshiife der Landesregierung
NRW zu Hilfe genommen. Samtliche Flachen des Bestandes
und der Planung wurden analysiert und mit einem Faktor
versehen.

Als Ergebnis dieser Bewertung bieibt festzuhalten, dass eine
Kompensation im Erweiterungsbereich mit einem Plus von
2050 erreicht wird, so dass weitere Mafnahmen nicht
durchzuflihren sind (s. Bilanzierung Arbeitshilfe NRW). Der
Uberschuss kann bei weiteren Planungen angerechnet werden.

4, Wasserwirtschaft Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung des Gebietes erfolgt liber den Aushau und
Anschluss des vorhandenen Wassernetzes der Lérmecke
Wasserwerke im Ortsteil Ebbinghausen.

Regen- und Abwasser
Der Ortsteil Ebbinghausen verfiigt Uber ein gut
funktionierendes Mischwassersystem, an das die
bestehenden Gebaude angeschlossen sind und das fir die
geplanten neuen Baurechte ausreichend dimensioniert ist.




Anhang

Kreis Soest
Fliachenbilanz/Bauleitplanung
Eingriffsbilanzierung gem. Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft;
Herausgegeben von den Ministerien fiir Stadtentwickiung, Kultur und Sport,
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, fiir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen
Zur Satzung Ebbinghausen Stand: Nov. 2005
A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 3] 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache (qm) Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
Aﬁ: Plan {Lt. Blotop- m B’i\ulnp- faktor
st fypemwertista} (1. Bloptypanweriiste] typemvestlste} (Sp5xSp8) (SpaxSpT
3.1 Ackerflache 10100 2 2 20200
8 B&ume, Gehdlzgruppen 700 8 8 5600
Gesamtflachenwert A 10800 25800
B. Zustand des Untersuchungsraumes geméR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 3 -] 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
ot Fosteer. | (e Bt faktor
n des typanwart- (L1 Blatap-
Bebauungspianes) fiste} (LL. Blotoplypeniiste) typenliste) {Sp5x5p o) {Spd4x8p 7
qm %
1.1 | Uberbaubare Flache GRZ - | 4235 0 0 0
Anteil 0,6 von 7055 m?
4.1 Private Garten 2885 2 2 5770
8.1 Anpflanzungen 3680 6 6 22080
Gesamtflichenwert B 10800 27850
C. Gesamtbilanz  Gesamtiichenwar B - Gesamifachenwert A) + 2050




