
BEG RON DUNG

zur Anderung und Erweiterung des Bebaungsplans Nr. 8 "Gewerbegebiet Nord"
der Stadt Erwitte im 0rtstei1 Ervitte

Oktober 1994

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Erwitte, westlich der B 55
und 6stlich des Glasebachs . Es hat eine Gr6Be von ca . 11, 48 ha .
Die Grenzen des Anderungsbereichs , der 6stlich des Weges mit den
Flurstacksnummern 502 , 61 und 63 liegt, ist identisch mit den C;ren-
zen des og . Bebauungsplans , wahrend die stidliche Grenze des Erweite-
rungsbereichs entlang der Wegeparzelle 506 von Glasebach im Westen
ca . 140 m nach Osten verlauft , dann ca. 100 m nach Norden verspringt
und dann wieder ca . 140 m nach Osten bis zu einem Weg geht . Im
Westen entlang des Glasebachs und im Norden zwischen den FlurstQcken
54 und 71 liegen die anderen Grenzen .
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Plantei1 M 1 : 500 ersichtlich .

2. Bestehende Verhaltnisse

Far den 6stlichen Tei1, den Anderungsbereich, besteht der og .
rechtskraftige Bebauungsplan, der hier eine Flache far die Landwirt–
schaft vorsieht . Die westliche Erweiterungsflgche bis zum Glasebach
wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt .

3. Ursachen der Planung

Gewerbeansledlungen sollten m6glichst dort entstehen, wo bereits
vorhandene ErschIieBungssysteme genutzt und ahnliche Strukturen
erweitert werden k6nnen sowie m6glichst wenig Konflikte zu Ein-
schrankungen fahren . Das "Gewerbegebiet Nord" der Stadt Erwitte
bietet hierfar die idealen Voraussetzungen .

Die Nachf rage , speziell eines N16belunternehmens , nach geeigneten
Fl£chen veranlaBte die Stadt Erwitte , die z . Z . landwirtschaftlich
genutzten Flachen an einer ausgebauten ErschlieBungsstraBe , in
gewerbliche– und Sonderbauflachen zu andern , um damit konzentriert
den Gewerbestandort zwischen Erwitte und Lippstadt zu starken .

4. !_ntwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der galtige FIachennutzungsplan weist die Anderungs– und Erweite-
rungsflgche als Flachen far die Landwirtschaft aus . Mit der 24 .
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Anderung des Flachennutzungsplans so11en parallel zum Bebauungs-
planverfahren die og . Flachen in gewerbliche Bauflachen, Sonderbau–
flachen, Granflachen, Flachen far die Entwicklung der Landschaft
sowie Flachen fdr die Regelung des Wasserabflusses umgewidmet ver-
den9 was durch Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg den landes-
planerischen Zielen entspricht .

5. stadtebauliches Konzept

Das gesamte og . Plangebiet wird in verschiedenartige Nutzungsberei-
che unterteilt : so soII ein groBes gegliedertes Industriegebiet mit
eingeschr£nkter Nutzung, it . Abstandsliste , neben einem sonstigen
Sondergebiet far groBflachige Handelsbetriebe der M6belbranche mit
einer GesaIntverkaufsflache von max. 4000 qm entstehen . Innerhalb
dieser Verkaufsflache wird das Warensortiment und der Anteil am

Gesamtsortiment festgesetzt , damit fdr die ortskerngebundenen Ein-
zelhandelsgesch£fte in Erwitte und der Nachbarschaft Lippstadt keine
tiberproportionalerr Kaufkraftverluste auftreten .

FOr beide Gebiete wurden groBzQgige aberbaubare Flachen ausgewiesen,
in denen bei einer Grundflachenzah1 von 0 , 8 eine Baumassenzah1 von
10 , 0 erreicht werden darf , damit entsprechende GroBbetriebe sich in
diesem Plangebiet ansiedeln k6nnen . Weitere Einschrankungen zum
Bauvolumen sind nicht vorgesehen, da die zulassigen Betriebe der
Abstandsliste in diesem Bereich sich maximal entfalten so11en .

Eine optische und versiegelungstechnische Korrektur erfolgt jedoch
tiber die Gestaltungsfestsetzungen, die Auflagen far die, Oberf lichen–
versickerung des Regenwassers und die Fassadenbegranung beinhalten.
Beide bebaubaren Gebiete werden durch verschiedenartige Granbereiche
eingefaBt . So soII im Osten an der B 55 ein punktue11er gr6J3erer
GrQnbereich angelegt werden, der bei entsprechender zukanftiger
Erganzung auf der gegenQberliegenden StraBenseite der B 55 , eine
Verbindung zum GrangDrtel Bad Westernkottens schaf ft . Im Norden und
S{iden so11en die aberbaubaren Flachen durch Grtinstreifen in 10 m/
bzw. 5 m Breite eingerahmt werden , wobei das sddliche Abstandsgran
als Pflanzflache nur far Baume und Bodendecker , der Erschliessungs-
straBe “Overhagener Weg'’ einen alleeartigen Charakter geben soII.
Die groBe westliche F1£che far MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft bleibt dem Ausgleich im Rahmen der
Eingriffsregelung des Landschaftsgesetzes vorbehalten und wird in
einem gesonderten Abschnitt dieser Begrandung behandelt . Innerhalb
dieser letztegenannten Flache wird eine Regenrackhaltebecken ausge-
wiesen, das naturnah angelegt werden soll, d . h . schwach geneigte
Rander mit organischem Verlauf , so daB sich diese kQnstliche Anlage
biotopahnlich entwickeln karIn .

Flachenbilanz

Flache zum Schutz , zur Pf lege
und Entwicklung

ca . 23.425 m2

Flachen zum Anpflanzen ca . 14.134 m2

ca . 840 m2

ca . 612 m2

Flache zum Erhalt

Wasserflache (Bachlauf )
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Verkehrflache (Wege ) ca . 2.088 m2

ca . 8.440 m2

ca . 65.282 m2
nicht aberbaubare Flache

aberbaubare Flache

( incl . Versorgungsflache )

Plangebiet gesamt ca . 114.821 m2

11,48 ha

6. ErschlieBung

Das Gebiet vird aber die bestehende StraBe ’'0verhagener Weg“ er-
schlossen und an das aber6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Bestehen-
de Wirtschaftswege bleiben erhalten und dienen der Erganzung des
FuB- und Radwegenetzes rund um Erwitte.

7 . Imissionsschutz

lamissionen wurden durch Ausweisung und Einschrankung der Nutzungs–
arten, it . Abstandsliste, beracksichtigt .

8. Natur und Landschaft / Ausgleich

Durch den og. Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen,
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen so zu verandern, daB es
eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes ergibt . Die betroffenen Flachen liegen im
Naturraum Ostmansterland-He11wegb6rde . Die Flachen sind intensiv
ackerbaulich genutzt . Der Raum ist insgesamt strukturarm, gepragt
wird die Umgebung durch den Glasebach, der tlw. naturnah ausgebildet
ist ; streckenweise begradigt ist . Ein vorgelagerter Graben begrenzt
das Landschaftsschutzgebiet . Im GEP-Entwurf ist der Glasebach im
Zusamnenhang mit der Gieseler als BSN (Bereich fdr den Schutz der
Natur ) vorgeschlagen. Das geplante Gewerbegebiet wird begrenzt durch
die B 55 im Osten, dem vorhandenen Gewerbegebiet im saden und inten-
siver Ackerflachennutzung im Westen und Norden.

Mit dem vorgelegten Bebauungpslan wird eine Versiegelung von 6 , 5 ha
erm6glicht ; mit den Folgen von Verlust von Freiflache, dem erh6hten
oberflachlichen AbfluB des Niederschlagswassers , der Absenkung von
Grundwasser durch das schnellere Ableiten von Oberflachenwasser, der
Verringerung des Luftaustausches far die sadlichen Flachen durch die
Baustruktur , einer Veranderung der Artenzusammensetzung von Pflanzen
und Tiergemeinschaften durch intensivere Nutzung und einer Sichtbe-
hinderung durch die entstehenden Gebaude mit der Folge von Viel-
faltsverlust ftir das Landschaftsbild . Durch die tibliche Bauweise der
Gewerbebetriebe tritt auch ein weiterer Naturnaheverlust ein . Dieser
Eingriff in das Landschaftsbild ist jedoch gering zu bewerten, da
das Gebiet durch die sadlich vorhandene Gewerbeansiedlung schon
negativ vorgepragt ist . Zur besseren Einbindung in die freie Land-
schaft ist zudem ein Pflanzstreifen in n6rdlicher Richtung festge–
setzt
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Um den Eingrif f in den Naturhaushalt zu minimieren , werden Festset–
zungen getrof fen hinsicht li ch Fassadenbegranung und Verwendung
wasserdurchlassiger Belage . Zum Ausgleich der noch verbleibenden
Beeintrachtigungen (Oberbauung) werden die westlich angrenzenden
Ackerf lichen in einer Gr6Be von ca . 2 , 5 ha herangezogen . Diese
Flachen liegen im Auenbereich des Glasebaches , der als Vernetzungs-
biotop dienen kann . FOr die Flache zwischen Graben und Glasebach im
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ist eine extensive Granland–
nutzung ( d . h . einschtirige Mah(i) anzustreben, wobei die Streu nicht
in Gebiet verbleiben darf . Weiterhin ist zu prafen, ob die Stein–
schattungen am Glasebach entfernt werden k6nnen. Im Uferbereich des
Glasebaches und entlang des Grabens sind einzelne Kopfweiden ( Salix
alba , Weidenrutensteckh61zer 280 x 320 , Mindestdurchmesser 8 - 10
cm) zu setzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten . Um die Acker–
flachen zwischen Weg und Graben aufzuwerten ist die Anlage eines
Feldgeh61zes (Aufforstung 40 x 100 m) vorzunehmen. Feldgeh61ze
setzen sich aus Baumen und Strauchern und erganzend aus ein- und
mehrjahrigen krautigen Pflanzen und Grasern zusammen. Sie liegen als
kleinere beliebig geformte Flache inselartig in der landwirtschaft-
lichen Flur . Sie besitzen eine ausgepragte Randzone, die eine wald-
artige Innenzone umschlieBt . Derartige Aufforstungen haben in der
waldarmen ackerbaulich genutzten He11wegb6rde eine besondere Bedeu-
tung. Bei der Anlage von diesen Geh61zflachen sind m6glichst viele
verschiedene standortheimische Arten zu verwenden . Der Abstand der
angrenzend landwirtschaftlich genutzten Flache zum Geh61z so11te
mehr als 4 , 00 m betragen . Zur Vermeidung einer Ausbreitung eines
Geh61zbestandes sell der Staudensaum a11e 1 - 2 Jahre im Herbst
gemaht werden . Far die Aufforstung sollten Arten des artenreichen
Sternmieren–Stieleichen-Hainbuchenwaldes herangezogen werden , wie
Stieleiche , Hainbuche , Espe , Salweide , Moorbirke , Vogelbeere , Hase1,
WeiBdorn, Hundsrose , Wasserschneeball, Grauweide und Faulbaum ver-
wendet werden . Da far das Gewerbegebiet ein Regenrackhaltebecken
erforderlich wird, so11 die Anlage so erfolgen, daB eine Anrechnung
als AusgleichsmaBnahme m6glich ist . Dazu wurde die Fl£che des Regen-
rackhaltebeckens vergr6Bert , so daB sich eine m6glichst lange Ufer-
linie und Flachuferbereiche ergeben. Falls eine ktinstliche Bodenab–
dichtung erforderlich ist , ist diese aus Tonschichten zu erstellen .
Der Erdaushub darf nicht auf 6kologisch wertvolle Flachen deponiert
werden . Das Regenrackhaltebecken weist flachere und tiefere Stellen
nebeneinander auf und ftihrt in den tiefsten Bereichen ganzjahrig
Wasser . Die Wasserversorgung soII durch die Abgabe des Regenaber–
laufbeckens gewahrleistet werden. Entwicklungsziel ist nicht ein
ganzjahrig konstanter Wasserstand . Far die Entwicklung von Wasser–
pflanzen ist eine Besonnung ftir einen Tei1 des Tages wichtig , daher
sind im sadufer keine dichten Anpflanzungen vorzunehmen . Jedoch ist
zu den angrenzenden intensiv bewirtschafteten Flachen ein Schutz-
streifen am Ufer notwendig . Mit og . Auf lagen karIn eine naturnahe
Gestaltung des notwendigen Beckens erreicht werden. Damit ist die
Anrechnung auf die Ausgleichsflachen gerechtfertigt_ . Durch die og .
AusgleichsInai3nahmen : Extensivierung einer Ausgleichsflache , Auf for–
stung einer ackerbaulich genutzten Flache und Anlage 'eines Feuchtbe–
reiches , karIn ein Ausgleich far die PlantIng des Bebauungsplanes Nr .
8 erreicht werden . Dieses ergibt sich auch aus der beigelegten
quantitativen Berechnung .
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Wasserwirtsch8ft

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschlu6 an
das Netz der L6rmecke Wasserwerke .

Es wird gewahrleistet , daB die erforderlichen Zufahrtswege far
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie eine ausreichende L6sch-
wasserversorgung von mind. 1.500 1/min . aber einen Zeitraum von
2 Stunden zur Verftigung stehen .

b ) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt aber das vorhandene Kanalsystem,
bzw. dessen Erweiterung .

Das anfallende Oberflachenwasser so11te m6glichs} nicht der
Kanalisation zugeftihrt werden, sondern so11te auf den Grundsttik-
ken zur Verrieselung gebracht werden . Dies wird in den Gestal-
tungsfestsetzungen zum Bebauungsplan beracksichtigt . Als weitere
MaBnahme sieht der Bebauungsplan den Bau eines naturnahen Regen-
rQckhaltebeckens und den unterirdischen Bau eines Rege-naberlauf-
beckens vor, so daB der geregelte und ausreichende AbfluJ3 des
anfa11enden Niederschlagwassers gewahrleistet ist .

Energieversorguni und Komunikationsleitungen

Das Gebiet soII an das vorhandene Netz der Energietrager und Telefon
angeschlossen werden .
Im Plangebiet wurde eine Flache fdr Versorgungsanlagen berticksich-
tigt . Ebenso sind bestehende Erdgasleitungen mit ihren Schutzstrei-
fen im Plan, bzw. in der Legende zum Plan, festgesetzt .

Bodendenknaler und Denknalschutz

Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler (kultur– und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d . h . Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen Bodenbe-
schaffenheit , H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt
werden . Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt
als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem Westf . Museum far Archaolo-
gie/AInt fOr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle 01pe , (Tel. : 02761-1261,
FAX : 02761-2466 ) unverztiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mind . 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( SS 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW) , falls diese nicht vorher von den Denkmal-
beh6rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt , das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen.
( S 16 Abs . 4 DschGNW) .
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12. BUrgerbeteiligwrg

Die vorgezogene Bargerbeteiligung gen. 'S 3 Abs. 1 BauGB hat
in der Zeit vom 27.07.1994 bis 19.08.1994 8tattgefunden.


