
BEG RUN DUNG zum Bebauungsplan Nr. 15
"Gewerbegebiet n6rdlich des
V611inghauser Weges-
in Erwitte

1. Plan9eb}£ti

Das Pla,'rgebiet ist ca . 9 , 2 ha groB und liegt im SOdwesten Erwittes west–
lich der 3undesstraF3e 55 . Es umfaBt die Parze11en 25 und 26 t;lw. , 28 , 29 ,
30 , 137 , 153 , 156 , 173 , 175 , 274 , 275 und 276 und teilwerse die Parze11en
24 in der Flur 15 der Gemarkung Erwitte .

Das Plangebiet wird im Norden vom Galgenweg , im Ostlen von den Parzellen
275 und 377 sowie von der SteinstraBe , im SElden vom V611inghauser Weg und
der angedachten Trassierung der B in , im Westen vom west;lichen Tell der
Parzelle 24 begrenzt .
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2 , Bestehende Verhaltnisse

Auf mehreren GrundstOcken im Plangebiet sind ein Gewerbebetrieb mit auf -'
stehenden Gebauclen , 6ffentlichen GrOnflachen und ein Sportplatz vorhanden .
Das Obrige Gelande wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt . Eine
110 kV–Leitlung durchschneidt das sOdliche Plangebiet in SOdost-Nordwest–
Richtung

3 , Ursachen der Planung
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Der vorhandene Gewerbebetrieb expandiert stark und maB sich daher unbe–
dingt baulich erweitern . Burch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit.
len entsprechenden Festsetzungen sollen die Vori.ussetzungen dafGr ge-
schaffen und die erforderli chen ImmissionsschutzmaBnahmen berOcksich–
tigt werden . Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch die ge–
plant;e Trasse der sOdlichen Umgehung Erwittes – B in – berOcksichtigt .

4 , _Entwicklung aus dem FIachennutzurIgsplan

Der gr6Bte Tei1 des Bebauungsplangebietes ist im g01tigen Flichennut–
zungsplan der Stadt Erwitte als gewerbliche Bauflache dargestellt .
Der bbrige Bereich , der lang– und mittelfristig fOr die Erweiterung
des Gewerbebetriebes ben6tigt wird , ist noch als Fldche fDr die Land–
wirtschaft dargestellt . HierfOr wird der Flachennutzurlgsplan im Parallel–
..'erfahren geandert , wobei auch die Belange des i--!3tur– und Landschafts–
schutzes durch eine entsprechende Darste11ung gewOrdigt werden .

5 . stadtebauliches Konzept

In Bebauungsplan wird ein gegliedertes Gewerbegebiet und ein gegliedertes
Industriegebiet mit zwei– urd viergeschossiger (H6chstgrenze) und ab–
wei =hender (a) Bauweise bz tv . einer Baumassenzah1 '.'’on 9 , 0 und einer First–
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h6he von max . 11.0 m festgesetzt . In der abweichenden Bauweise sind
die Geb3ude wie in offener Bauweise mit einem seitlichem Grenzabstand
zu errichten , k6nnen jedoch auch langer aIs 50 , 00 m werden . AIs weitere
Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung ist sowohl im GI–Geblet wie
auch im GE–Gebiet eine max . Grundflachenzahl (GRZ) von C) , 8 angegeben .
Die zweigeschossige Bauweise wird gew5hlt , um das Landschaftsbild nrc;ht
clurch zu hohe Geb3ude zu beeintrichtigen . Das gilt auch fOr die Fest–
legung der Firsth6he im GI l–Gebiet . Far untergeordnete technische
Bauteile eines Gebaudes wie z . B . fDr Lbftungs– , Heizungs– und Reini–
gungsanlagen karIn jedoch ausnahrnsweise die Firsth6he Oberschritten wer–
den

Die Festsetzung eines GE 3–(;ebietes , in der Lage zwischen den GE 2–Ge–
bleten , erfolgte aus GrOnden der Bestandsabsicherurlg der sich dort be–
findlichen Schmelzanlage . Diese vorhandene Anlage nach Nr . 95 der Ab–
standklasse V der Abstandsliste des Runderlasses des Ministers far Um–

welt , Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 (Schmelzanlagen
fOr Nichteigenmetalle fDr einen Einsatz von 1000 kg oder mehr sowie
t;ieBereien fOr Nichteigenmeta11e) wird mit der Obergrenze von 100.000
Tonnen jahrlicher Leistung beschr5nkt . Bei wesentlichen Anderungen der
Lage , der Beschaffenheit oder des Betriebs einer solchen Anlage , ist
unter BerOcksichtigung des S 15 ( 2) BImSchG eine Umweltvertraglrch-
keitsprOfung nach dem UVP–C;esetz durchzufOhren .
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In Nordosten des Plangebietes wird ein vorhandener Sportplatz als 6ffent–
IIche GrOnflache mit der Zweckbestimmung ''Sportplatz" festgesetzt . Eben–
falls als 6ffentliche GrOnflache werden die Parzellen 173 – 175 und 274
festgesetzt . Mit der schon vorhandenen und noch zu erg3nzenderl Bepflan–
zung soII das Gewerbegebiet optisch zum dstlich angrenzenden Hohngebiet
abgeschirmt werden .

Das Plangebiet muF3 gut und wirkungsvo11 mit standortgerechten C;eh61zen
begrOnt und in die freie Landschaft eingebunden werden . Dazu \r/ird am

West– und Nordrand des Gebietes eine Umgrenzung von Flachen zum An–
pflanzen von B3umen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
und die Art und Menge der Bdume und Straucher angegeben , die hier zu
pflanzen sind .

Diese Anpflanzungen sollen auch als landschaftspflegerische Ausgleichs–
und ErsatzmaBnahmen dienen , die wegen der weiteren Versiegelung von
Flichen im Plangebiet getroffen werelen .

6 , ErschlieBung

Das Plangebiet wird bis auf den Sportplatz , der an dem Galgenweg ange–
bunden ist , vom V611inghauser Wey erschlossen . Um eine ErschlieBung zur
Steinstra[3e zu verhindern , wird far den Tei1, der an das Gewerbegebiet
angrenzt , ein Bereich ohne Ein– und Ausfahrt festgesetzt .

Zum (;algenweg wird das GI–Gebiet durch einen 25 m breiten , durchgehenden
Pflanzstreifen getrennt , so daF3 auch zu dieser StraBe keine Ein– und Aus–
fahrt gegeben ist . Es ist lediglich vorgesehen , unmittelbar westlich der
Sportplatzanlage eine Feuerwehrzufahrt anzulegen .



7 . Immissionsschutz

Durch die Gliederung des C;ewerbegebietes (bE 1, GE 2 und GE 1) und des
Industriegebietes (Gl 1) soII sichergestellt werden , daB hie: our Ge–
werbebetriebe der in diesem Bereich zu13ssigen Abstandsklasse errichtet
werden k6nnen .

Nach dem "Baustein 8" des Ministers fDr Stadtentwicklung , Wo'rnen und
Verkehrs NW , der Anwendungsbeispiele und Arbeitshilfen zum Planungs–
erlaB Nordrhein–Westfalen ent;halt , erfolgt die og . Gliederung nach dem
Instrument Nr . 5 , Seite 74 nach dem Abstandserfordernis als fjega–
tivformulierung , d . h . , daB Betriebe I die den nachsth6heren Abstand er–
fordern . und Anlagen mit ahnlichem St6rungsgrad in diesem Bereich nicht
zugelassen sind . Dazu wird erlautert , daB eine Positivformullerung die
Gefahr beinhaltet , daB unbeabsichtigt nicht genannte Nutzungsn nicht
zulassig sind , obwohl die aufgrund ihr8s St6rungsgrades in dam Bauge–
biet zugelassen werden .
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Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen nach Instrument Nr . 3 , Seite
74 jedoch ausnahmsweise in jedem der gegliederten Bereiche ab:ch Be–
triebe des nichstgr613eren Abstandes der Abstandsliste zugelassen h/er–
den , wenn der Nach\'/eis vorliegt , daB d jese Betriebe und Anlacen in
ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprec-er , die
In dem jeweiligen Tel : des Baugebietes zulassig s ind. Die GI :e:erung
erfolgt dann nach Li(lenschaften , d . h . qleiches Abstandserf r cern.Is
bei Abweichung vc,: 'i';i Abstandskl dssl

8 _ Wasserwirtschaft

iI ) ]'rink– und Br8i_':.II\'.:I}seI've{lo_rspB

Die Wasservers'-:: ':.?l.''IB \-.'ird sicherqcs tei it clurch den Ansch ! -l' - dds
Netz der Lorme': : I:1 I',Fasserwerk e .

Es wird gev/ahl ! ! It;I.et , daB eine Ldschtvasserversorgung von 'T:: nd
2.000 1/min . bb£' r fiinen Zeitraum von 2 Stunden sichergest' III i.st. .
Die rest;lichen I.?EJCJ I/min . rnuF3 der Gewerbebetrieb bereitst-'t'li'3n -

b) AbwasserbeseitrJlau

Die Abwasserbes€?1t.rgung erfolgt mit AnschluB an die stadt:sche
Kanalisatlion .

9 . Strom , Gas– und Tel_efonversorgung

Die Versorgung wird durch das vorhandene Strom– und [,asnetz ccr VEN
und Telefonnetz sichergestellt .
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10 . Bodenordnung

Bodenordnende Hannahmen sind nicht erforderlich.

11. Denkmalschutz und Bodendenkmaler

Bei Bodeneingrif fen k6nnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Boden–
fun(ie, d . h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verf ar-
bungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden . Die Ent–
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Westf . Museum fOr
Archaologie / Amt far Bodendenkmalpf lege, AuBenstelle Olpe , ( Tel. :
02761/4470 ) unverztigl ich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind .
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten( SS 15 u . 16 DSchG) .

12 . Bargerbeteiligung

Zum Zwecke der vorgezogenen Btirgerbeteiligung nach S 3 Abs . 1 BauGB hat
der Bebatlungsplanentwurf mit Begrandung in der Zeit vom 18.11.1991 bis
einschlieBlich 12.12.1991 bei der Verwaltung 6ffentlich_ ausgelegen .
Hierauf wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 07.11.1991 in der Ta–
geszeitung hingewiesen .
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