Stadt Erwitte

Ortsteil Bad Westernkotten
Bebauungsplan Nr. 21 "Im Westernfeld", 3. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I., S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
3. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.NRW.2013 S. 194).

4. § 86 der Bauordnung fir das Land NRW (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV.NRW.2013 S. 142).

5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 2 G zur Foérd. des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

13. Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©0000Y 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bedendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde und/oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Auldenstelle Olpe

(Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Bei der Bauausfuihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die
fur den Artenschutz zustandige Behorde zu informieren.

3. Geholzentnahmen durfen ausschliel3lich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom
30.09. - 01.03., erfolgen.

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss des Rates der Stadt Erwitte hat am 24.04.2013

gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu andern.

Erwitte, den 03.05.2013 Bldrgermeister

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem.
§ 3 Ab. 1 BauGB vom bis einschlief3lich stattgefunden.

Erwitte, den Blurgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom

bis einschlief3lich stattgefunden.
Erwitte, den Burgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

Erwitte, den BlUrgermeister

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlagen: Januar 2013

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist am ortsublich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung aus.

Erwitte, den Blrgermeister

Signaturen gemal} der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen Gberwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
(4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO
nicht zugelassen
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stdéren.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
(3) Die nachfolgend allgemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (5) BauNVO nicht
zugelassen
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
3. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
(4) Die nachfolgend ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO
nicht zugelassen
1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Abs. 3 Nr. 1
bezeichneten Teile des Gebiets.

1.5.  Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO)

Ml oder WA Zulassig sind zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude, bei Doppelhdusern ist max. eine
2WE 2WE Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.
WA Zulassig sind vier Wohneinheiten pro Einzelhaus.
4WE

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. 0,3 25. Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

7B 2.1. Geschossflachenzahl (§19 BauNVO)

zB. |l 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

z.B. @ 2.7. Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

2.8. Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufhohe als Hochstmalf

TH max. 7,00 m Das Mal} gilt gemessen zwischen der Traufe des Hauptdaches (Oberkante Fuf3pfette) und der senkrecht
darunter liegenden gemittelten natirlichen Gelandeoberflache.
Firsthdhe als Hochstmal}

FH max. 9,50 m Das Maf gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht darunter liegenden

gemittelten natirlichen Gelandeoberflache.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1. offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1. nur Einzelhduser zuldssig (§22 Abs. 2 BauNVO)

0
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22 Abs. 2 BauNVO)

3.5. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

D uberbaubare Grundstlcksflache (§23 Abs. 1 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.2. Strassenbegrenzungslinie

6.3. Strassenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Ful’- und Radweg

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1. Wasserlauf

RRB 10.2. Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses -
Regenrickhaltebecken

Artenliste 1 und 2 sowie Eberesche, Hainbuche oder Buche.
Anlage eines Gehdlzstreifens mit Gehdlzen der Artenliste 3.

Erhalt der extensiven Weide, Anpflanzungen von Silberweiden entlang des Kuttel-
baches und Anpflanzung von Obstbdumen der Artenliste 2 entlang des FuRweges.

®E® 6

Artenliste 1: Bergahorn, Esche, Rol3kastanie, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde,
Sommerlinde

Artenliste 2: wie Artenliste 1 sowie Buche und hochstammige Obstbaume
(Kirsche, Apfel, Birne, Pflaume)

Artenliste 3: Feldahorn, Bergahorn, Buche, Hainbuche, Hasel, Schlehe, Weilkdorn,
Hundsrose, Schneeball, Stieleiche, Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel,
Pfaffenhutchen, Holunder, Wildapfel, Salweide, Esche, Eberesche

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

15. Sonstige Planzeichen

K- X X >$<
< x 15.12. Umgrenzung einer Flache mit Altablagerung ohne Gefahrdung
5> X > (vergl. Gutachten des Buros fur Bodensondierungen Lippstadt vom 02.05.1996)

:--:

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

re—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 BauONW

Zulassige Dachneigung des Hauptdaches. Bei Nebengebauden und untergeordneten
Gebaudeteile ist eine abweichende Dachneigung. erlaubt. In Bereichen ohne
Festsetzung einer Dachneigung sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mind. 20° erlaubt. Flachdacher sind nur auf Garagen und Nebengebauden zulassig.

z.B.
40° +/-5°

SD/WD/KD  Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach

Dachgauben sind bis zu einem Drittel der Trauflange zulassig.

Zufahrten und Flachen fur Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke anzulegen.

Garagen mussen mit ihren Seiten- und Rickwanden einen Mindestabstand von 1,00 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Entwurf und Anfertigung Fassung Nr. 01/05-2013
Stadtverwaltung Erwitte Verfasser SPE
Fachbereich 3 Stadtentwicklung Datum 03.05.2013
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Bebauungsplan Nr. 21
"Im Westernfeld", 3. Anderung




