Vorhabenbezogener Bebauungsplan Uber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan
"Am Hellweg/Wemberweg"

'

Anderung

Aufgrund von § 12 BauGB vom 27.08.97 (BGBL | S.2141)
und des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land NRW hat der Rat der Stadt Erwitte

in der SHBUNG GM w.issismsiii die 1. Anderung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

"Vorhaben— und ErschlieBungsplan Am Hellweg/Wemberweg' als Satzung beschlossen:
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A. Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ ® Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 11 BauNVO0)
SO Sondergebiet — Einkaufszentrum

2. MoB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB L.V.m. §§ 16-21 BauNVO0)

GR Z O . 8 Grundfléchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse — HéchstmaPp
OK 7 2 H8he der baulichen Anlagen — HéchstmaP in
’ m m Uber der natirlichen Geldndeoberfldche

3. Uberbaubare Grundstlicksflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNV0)
—— . — . Baugrenze

- bebaute Grundstiicksfléche - neue, Uberbaubare Grundstiicksfliche

4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BouGB)

StraBenverkehrsflache

private Verkehrsflache, Zufahrten

A _ _ ) Einfahrtbereich

- Flache fur Stellplatze

5. Fliche fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Fléche fUr Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Trafostation

6. Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ © Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flache fiir die Regelung
des Wasserabflusses
7. und Flachen flr MaBnahmen mzno'n Schutz,

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. und 25 BauGB)

- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

RRB Regenriickhaltebecken

. Erhalten von B&umen . Anpflanzen von Bdumen

8. Sonstige Planzeichen

BEEE Lirmschutzwand

== mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben— und
ErschlieBungsplans

9. Sonstige Darstellungen
Querungshilfe

+—5830 . MaPzahl, z.B 6.50m

—— —— Abgrenzung der Sichtfelder

——0—0—o Mischwasserkanal
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B. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

1. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 8§ 16 - 21 BauNVO)

Der Bezugspunkt filr die Bemessung der baulichen Hohe der Anlagen ist die Hohe der natiirlichen
Gelandeoberfldche.

2. Anschiup an die Verkehrsidche (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der AnschiuB des Grundstiicks an den Wemberweg ist nur innerhalb des im Plan gekennzeichneten
Bereichs zuldssig.

3. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB)

Die Bepflanzung der im Plan gekennzeichneten Fldchen ist fachgerecht mit standortgerechter, heimi-
scher Vegetation vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende MinimierungsmaBnahmen sind zu ergreifen:

MaBnahme 1: Feldgehdlze, drei~ bis sechsreihig, bei Einhaltung des Nachbarrechts,

MaBnahme 2: Gehdlzpflanzung an der Hecke (Nord), ein— bis dreireihig,

MaBnahme 3: Gehdlzpflanzung an der Bdschung, zweireihig,

MaBnahme 4: Gehdlzpflanzung am Regenriickhaltebecken (West), zweireihig,

MaBnahme 5: Gehélzpflanzung an der Obstwiese (Sid), zweireihig,

MaBnahme 6: Gehdlzrehenpfianzung auf dem Parkplatz,

MaBnahme 7: Einsaat von Landschaftsrasen auf den Baumpflanzfiachen auf dem Parkplatz (West/Ost)

Die weiteren Festsetzungen zur Art der Bepflanzung und zu den Pflanzenarten auf den jeweiligen
Flachen sind der Durchfilhrungsverpflichtung des Vorhabentrdgers im Vertrag zur Durchfilhrung des
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Wemberweg zu entnehmen.

4. Pllanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand am Wemberweg ist dauerhaft zu erhalten.

5. Regenwasserriickhaltung

Zur AbfluBregelung des auf dem Grundstiick anfallenden Regenwassers sind in den im Plan bezeichneten
Bereichen natumach gestaltete Regenriickhaltebecken einzurichten.

6. Stellplitze

Die Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung, Drainpflaster oder mit vergleichbaren
wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen. Eine Befestiqung der Fldchen in Form von wassergebundenen
Decken oder Schotterrasen ist ebenso mdglich.

7. Vorkehrung zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BimSchG (S 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) sowie aus optischen Griinden ist

entlang des Wemberweges in dem in der Planzeichnung eingetragenen Bereich eine Larmschutzwand/
Bruchsteinmauer h = 1,40m zu errichten.

8. Sortimentsouftelung Sonderpostenmarkt
1.500 gm  Verkaufsfldche
davon:

150 qm Aktionsfidche fiir saisonal wechselnde Sortimente
650 gqm nichtinnenstadtrelevante Sortimente

~ Msbel /Kleinmabel 300 gm
- Autozubehdr 50 qm
= Camping 300 qm
700 gm innenstadtrelevante Sortimente
- Lebensmittel ‘ 200 qm
- Textilien 150 gm
- Bettwaren 50 qm
- Papier- und Schreibwaren 30 qm
- Schuhe 50 qm
- Spielwaren 50 qm
- Geschenkartikel 40 gm
- Kosmetik 30 qm
- Haushaltswaren 50 gm
- Reinigungsmittel 50 gm
9. Sortimentsaufteilung Gartencenter

600 qm Verkaufsfidche
davon:
600 qm ~Pflanzen und Erden

Verfahrensvermerke

1. Der Planungs- und Gestaltungsausschub des Rates der Stadt Erwitte hat am 2.4 den Entwurf
der 1. Anderung des Vorhaben— und ErschlieBungsplans emeut beschlossen und wr?ng bestimmt.

Enwitle, den 240,02

-------------------------

2. Die von der Planung berilhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ,ﬂ’/}ﬂ/ emeut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. :

Evunithe, sen .M

-----------------------------

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben— und ErschlieBu bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), der Begriindung (Teil C) hat in der Zeit vomZ%.0% Ubis zum 2. P¥0émeut wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist

von A’?mmn schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 7% (e

in7... ksl et ol Exnalié.......... ortsiblich bekanntgemacht ?

-----------------------

4. Der Rat der Stadt Erwitte hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen
der Tréiger dffentlicher Belange am £4/@.(¥ qepriift. Das Ergebnis ist mitgeteit wor

den,
Gratdhe., don 2. 4002 ; st

--------------------

5. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan (1.An ), bestehend aus einer Planzeichnung, der textlichen
Festsetzungen und der Begriindung wurde am ACGR% vom Rat der Stadt Erwitte
als Satzung beschlossen.

Erwitite., don £5.20.02

6. Der Satzungsbeschlup des Rates der Stadt Erwitte iber die 1. Anderung des Vorhaben— und
ErschlieBungsplanes ist am (k.4 @iy mfstbHortsiblich bekannt gemacht worden.

ﬁl:h(.'.ﬂae., den 2?4002

Hinweise

[ Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan iiberlagert in Teilen den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Erwitte Nr 11 Berger StraBe / Wemberweg. Dieser Bebauungsplan tritt mit Inkrafttreten der Satzung iiber den
Vorhaben— und ErschlieBungsplan insofern auPer Kraft.

[0 Die Aufteilung der StraPenverkehrsfidiche ist unverbindlich und wird abschlieBend im Durchfilhrungsvertrag geregelt.

[ Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlem ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstdtte ist mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustond zu erhalten, falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

01 Das geplante Einkaufszentrum liegt in den Schutzzonen IV (qual. Schutz) und C (quant. Schutz) des

geplanten Heilquellenschutzgebietes Erwitte-Bad Westemkotten. Bei der Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen
diirfen keine auswasch- /auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien und/oder wassergefdhrdende Stoffe verwendet
werden. Bei Bohr— oder Sprengarbeiten ist vorher rechtzeitig das StUA Lippstadt einzuschalten.
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