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Vorwort

1 Vorwort

Dem Flachennutzungsplan ist als strategischer Leitplan, besonders durch
die Novellierung des Baugesetzbuches im Jahre 2004, hohes Gewicht in
der gemeindlichen Planung beizumessen. Als Schnittstelle zwischen ge-
meindlich raumlichen Entwicklungsvorstellungen und den von auBen
einwirkenden Rahmenbedingungen wie z.B. den Vorgaben der Fachpla-
nungen, Anforderungen der Wirtschaft und des Handels, des demogra-
phischen Wandels, ist der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bau-
leitplan fiir die Kommunen zentrales Steuerungsinstrument.

Der Flachennutzungsplan umfasst alle raumlichen Planungsaufgaben
mit dem Ziel der bestmdglichen Entwicklung einer Stadt. Die Planauf-
stellung ist daher mit einem umfangreichen Beteiligungsverfahren ver-
bunden. Innerhalb des Aufstellungsverfahrens haben die Behorden, die
Nachbargemeinden sowie die Offentlichkeit Mitspracherecht. Die unter-
schiedlichen offentlichen und privaten Belange miissen angehort, disku-
tiert und gerecht untereinander abgewogen werden.

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der Flachennutzungsplan die
Grundlage fiir rechtsverbindliche Bebauungsplane dar, ohne jedoch
selbst Rechtsnorm zu sein. Biirger konnen aus den Darstellungen keine
Rechtsanspriiche ableiten, da der Flachennutzungsplan behdrdenver-
bindlich, nicht jedoch allgemeinverbindlich ist.

Nach rund 25 Jahren Laufzeit des vorhergehenden Planes sind die Ziele
und Leitbilder der Stadt Erwitte erneut zu tberpriifen und Bevélkerungs-
prognosen sowie Flachenbedarfe bis zum Jahr 2020 zu ermitteln.

Der demographische Wandel wird kiinftig einen erheblichen Einfluss auf
den Wohnungsmarkt haben. Entscheidender Faktor ist nicht alleine der
allgemein prognostizierte Bevdlkerungsriickgang, sondern vor allem die
Veranderung der Alterstruktur. Der Altersquotient wird im Gegensatz
zum Jugendquotient deutlich zunehmen. Das generative Verhalten der
Bevdlkerung ist riicklaufig und die Zuwanderungen reichen schon heute
nicht mehr aus, um die Geburtendefizite auszugleichen. Trotz der
schrumpfenden Bevélkerung halt der Siedlungsflachenverbrauch auf-
grund steigender Haushalte in der Bundesrepublik unvermindert an.
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Vorwort

Auch die wirtschaftliche Entwicklung befindet sich in einem Wandel und
wird durch die zunehmende Internationalisierung und Konzentration
bestimmt. Die Standortanspriiche der Unternehmen verandern sich.
Nicht die Quantitat, sondern zunehmend die Qualitat sowohl der wei-
chen als auch der harten Standortfaktoren sind entscheidend.

Stadtplanung unterliegt einem sich standig wandelnden Prozess, so dass
die Uberprifung der Ziele und Leitbilder des Flachennutzungsplanes
Voraussetzung ist fiir eine glaubwiirdige Stadtplanung.

Die Stadt Erwitte hat dem eigentlichen Flachennutzungsplan-
Aufstellungsverfahren daher einen Leitbildfindungsprozess vorangestellt.
Die Ergebnisse sind ab Seite 38 wiedergegeben.

Fur die auBergewdhnlich intensive und konstruktive Mitarbeit der politi-
schen Vertreter im Lenkungskreis zur Leitbilddiskussion und die
kompetente Vorbereitung durch die Verwaltung mochten sich die
beauftragten Planer an dieser Stelle bedanken.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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Rahmenbedingungen

1.1 Anlass fiir die Flachennutzungsplan - Neuaufstellung

Der vorherige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stammt aus dem
Jahre 1980 und wurde in den darauf folgenden Jahren 67 Mal geandert
(Stand: April 2007).

Die Grundlagendaten und Entwicklungsziele, die dem Flachennutzungs-
plan zugrunde liegen, bediirfen nach fast 30 Jahren einer Gesamtiiberar-
beitung, um ein in sich schlissiges und den aktuellen Rahmenbedingun-
gen angepasstes Leitbild zu erarbeiten. Der Planungs- und
Gestaltungsausschuss Stadt Erwitte hat am 26.02.2003 daher die Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der sehr enge Entwicklungsrahmen des vorherigen Flachennutzungspla-
nes lasst ein bedarfsgerechtes, schnelles und flexibles Reagieren nicht
mehr zu.

Nicht nur die Leitvorstellungen der Stadt Erwitte, sondern auch die ge-
setzlichen Rahmenbedingungen haben sich in den letzten Jahren veran-
dert. Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem Bau-
gesetzbuch in seiner Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), in
der am 21. Dezember 2006 geanderten Fassung (BGBL. I S. 3316).

1.2 Das Planungsinstrument Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist der ,vorbereitende Bauleitplan” der Stadt
und wird durch die Stadt in eigener Verantwortung aufgestellt. Nach
dem Baugesetzbuch (BauGB 2004) ist die Stadt Erwitte verpflichtet, ge-
mal § 1 Abs. 3 BauGB einen neuen Flachennutzungsplan fiir das gesam-
te Stadtgebiet aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Er ist Bestandteil eines Planungssystems, das sich in vier Ebenen eintei-
len lasst:

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Planungssystematik
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Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Inhalte

Rahmenbedingungen

Bund: Bundesraumordnung

Land: Landesplanung (Landesentwicklungsplan)

Region: Regionalplanung (Regionalplan)

Gemeinde/ Bauleitplanung:

Stadt: Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)

2

Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)

Abbildung 1: Planungssystematik (Eigene Darstellung)

Diese Planungsebenen sind (iber das Gegenstromprinzip (§ 1 Abs. 3 ROG)
miteinander verzahnt. Die Stadt Erwitte als nachgeordnete Planungs-
ebene hat nach § 1 Abs. 4 BauGB die Pflicht, den Flachennutzungsplan
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Inhalte des Flachennutzungsplanes sind im Baugesetzbuch (BauGB)
geregelt: Danach soll der Flachennutzungsplan ,[...] eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wabhrleisten [...] und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Aus diesem Grund ist fiir das ganze Stadtgebiet ,[...] die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Stadt in den Grundzii-
gen darzustellen[...] “ (§ 5 Abs. 1 BauGB).
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Rahmenbedingungen Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Die Stadte sind hierbei verpflichtet, die auftretenden unterschiedlichen  Abwagung
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Der Flachennutzungsplan hat folgende Bindungswirkungen: Bindungswirkungen

e Er ist ein so genanntes ,Verwaltungsprogramm® als Willensbekun-
dung der Stadt, womit sich die Stadt selbst bindet. Intern bindet er
die Stadt durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB,
denn Bebauungsplane sind aus den Flachennutzungsplan - Darstel-
lungen zu entwickeln und diirfen von der grundsétzlichen Zielset-
zung des Flachennutzungsplanes nicht abweichen.

e Eine externe Bindungswirkung entfaltet der Flachennutzungsplan im
Rahmen des § 7 BauGB gegentiber allen am Verfahren beteiligten Be-
horden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, indem sie
ihre Planung dem jeweiligen Flachennutzungsplan anzupassen ha-
ben (insofern sie nicht dem Plan widersprochen haben).

e Extern steuert der Flachennutzungsplan insbesondere die Zulassig-
keit von Vorhaben im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Gegen-
iber den betroffenen privaten Grundeigentiimern besteht eine Steue-
rungsfunktion des Flachennutzungsplanes darin, dass seine Darstel-
lungen als offentlicher Belang gemaB § 35 Abs. 3 Nr.1 BauGB der
Zulassigkeit von Vorhaben entgegengehalten werden konnen. Dieses
gilt bei Widerspruch eines Vorhabens zu den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans. Praktische Bedeutung hat diese Steuerung in er-
ster Linie gegeniiber sonstigen, nicht privilegierten Vorhaben im Sin-
ne des § 35 Abs. 2 BauGB.

e Des Weiteren kommt dem Flachennutzungsplan eine besondere ex-
terne Wirkung zu, wenn er durch Standortzuweisungen fiir privile-
gierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 diese fiir bestimmte Be-
reiche gemaB § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB regelmaBig ausschlieBt,
insbesondere Windenergieanlagen.

Es wird im Allgemeinen davon ausgegangen, dass der Flachennutzungs-  Geltungsdauer und -bereich

plan spatestens nach 15 Jahren nach seiner erstmaligen oder erneuten
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Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Begriindung und Umweltbericht

Rahmenbedingungen

Aufstellung Uberpriift werden sollte. Wahrend der Geltungsdauer ist der
Plan inhaltlich fortzuschreiben. Zeithorizont des Flachennutzungsplanes
der Stadt Erwitte ist das Jahr 2020, d.h. alle die dem Plan zugrunde lie-
genden Bedarfsprognosen beziehen sich auf diesen Zeitrahmen. Er ist
grundsatzlich nicht als Realisierungszeitraum zu verstehen.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte
Stadtgebiet Erwitte.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte setzt sich aus den Baustei-
nen Begriindung mit Umweltbericht sowie der Planzeichnung zusam-
men:

Die Stadt hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufiigen, in der entsprechend dem Stand des Verfah-
rens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
dargelegt werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung fiir den Flachennut-
zungsplan durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Im Rah-
men der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a
BauGB). Der Umweltbericht ist als gesonderter Bericht der Begriindung
beizufiigen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist bei der Abwagung zu
beriicksichtigen und Teil der zusammenfassenden Erklarung gemaB § 6
Abs. 5 BauGB, die der Begriindung in der Endfassung beigefiigt wird. Die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, sind von der Stadt nach § 4c BauGB zu iiberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu konnen. Die gewahlte Konzeption der Umweltiiberwachung ist als ein
weiterer Baustein der Umweltpriifung im Umweltbericht zu beschreiben.
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Rahmenbedingungen

Weil der Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet aufgestellt
werden muss, wird er auf Grundlage der Deutschen Grundkarte entwi-
ckelt (MaBstab 1:5.000), aber in der Regel der MaBstab 1:10.000 bzw.
1:15.000 benutzt (Stadt Erwitte 1:10.000). Dieses gibt einen Hinweis auf
die Aussagetiefe des Planwerkes. Grundsatzlich trifft der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine parzellenscharfen, d.h.
unmittelbar grundstlicksbezogenen Aussagen, da er ein strategischer
Leitplan ist. Diese werden erst im Bebauungsplan (,verbindlicher Bau-
leitplan™) getroffen. Der Flachennutzungsplan ist somit vorbereitende
Grundlage fiir die spatere Aufstellung von Bebauungsplanen.

Die Planzeichnung enthalt Darstellungen, Kennzeichnungen, nachricht-
liche Ubernahmen und Vermerke:

Die Darstellungsmdglichkeiten im Flachennutzungsplan ergeben sich aus
§ 5 Abs. 2 BauGB. Die wesentlichste Darstellung betrifft die Abgrenzung
von Bau- und Freiflachen, also die eigentliche Flachennutzung. Der Dar-
stellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist nicht abschlieBend, so dass
dariiber hinaus weitere Darstellungen getroffen werden kénnen, soweit

sie sich in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisieren lassen.

GemaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sollen Flachen, ,bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei de-
nen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich” sind, gekennzeichnet werden.

Ebenso sollen Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind, im Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet werden (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Weiter sollen Flachen gekenn-
zeichnet werden, die fiir bauliche Nutzungen vorgesehen sind und deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs.
3 Nr. 3 BauGB). Ebenfalls gekennzeichnet werden Bauflachen, fiir die ei-
ne zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1
Satz 2 BauGB).

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Planzeichnung

Darstellungen

Kennzeichnungen
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Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Nachrichtliche Ubernahmen

Vermerke

Gesetzliche Grundlagen

Rahmenbedingungen

SchlieBlich werden gemaB § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB andere Planungen
bzw. Nutzungsregelungen, die nach anderen, fachgesetzlichen Vorschrif-
ten festgesetzt sind, wie z.B. festgesetzte Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete, Abgrabungsflachen, Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiete nachrichtlich Gbernommen; nach Landesrecht denkmal-
geschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen ebenfalls nach-

richtlich iGbernommen werden.

Soweit diese Fachplanungen noch nicht verbindlich sind, werden sie im
Flachennutzungsplan vorsorglich vermerkt (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB).
GemaB § 5 Abs. 5 BauGB sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Flachennutzungsplanes sowie die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes in diesem Bericht erlautert.

Der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung liegen folgende Gesetze

zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Fassung vom 21.12.2006 (BGBI.
|'S.3316),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der zuletzt
geanderten Fassung

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVO 90) vom 18.12. 1990 (BGBI. I S. 58).
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Rahmenbedingungen

1.3 Aufstellungsverfahren

Die Bauleitplane (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) miissen gemaf
den Vorgaben des Baugesetzbuches in einem formlichen Verfahren auf-
gestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden. Der Flachennut-
zungsplan bedarf im Gegensatz zum Bebauungsplan der Genehmigung
der Bezirksregierung.

Die Stadt Erwitte hatte sich dazu entschlossen, den Flachennutzungs-

plan in einem zweistufigen Verfahren aufzustellen. Die erste Verfahrens-

phase wurde dazu genutzt, ein stadtebauliches Leitbild fiir die Stadt

Erwitte bis zum Jahr 2020 zu definieren. Diese informelle Planungsstufe

wurde begleitet durch einen interfraktionellen Lenkungskreis, der zu

folgenden Themen getagt hat:

- 1. Lenkungskreis am 15.02.2006: Konstituierende Sitzung

- 2. Lenkungskreis am 23.03.2006: Bevélkerung und Wohnen

- 3. Lenkungskreis am 02.05.2006: Altersstrukturatlas und Wohnen

- 4. Lenkungskreis am 06.06.2006: Tourismus und Gewerbe

- 5. Lenkungskreis am 08.08.2006: Abgrabungen

- 6. Lenkungskreis am 21.09.2006: Freiraum

- 7. Lenkungskreis am 31.10.2006: Planungsleitbilder der Stadt
Erwitte

- 8. Lenkungskreis am 27.02.2007: Ergebnisse des Abstimmungs-
termins mit der Bezirskplanungsbehdrde Arnsberg, Flachenbe-
wertung, Formelles Verfahren

- 9. Lenkungskreis am 31.05.2007: Ergebnisse des Verfahrens gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping), Flachenbewertung

- 10. Lenkungskreis am 10.12.2007: Ergebnisse des Verfahrens gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung), Zentrenkonzept

- 11. Lenkungskreis am 03.07.2008: Landesplanerische Anfrage gemaB
§ 32 LPIG, Zentrenkonzept

Die formelle Planungsstufe wurde bereits mit dem 8. Lenkungskreis am

27.02.2007 eingeleitet und an den Planungs- und Gestaltungsausschuss

iibergeben, so dass bereits im April 2007 das erste formelle Verfahren

starten konnte:

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Verfahren

Informelles Verfahren

Formelles Verfahren
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Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Rahmenbedingungen

e Scoping und friihzeitige Unterrichtung der Behorden im April 2007
(gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Am 05.06.2007 hat der Rat der Stadt Erwitte den Beschluss zur friihzei-

tigen Unterrichtung der Offentlichkeit gefasst:

e Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (gemaB § 3 Abs. 1
BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung fand im Rahmen von 4 Biirgerversammlun-

gen im Zeitraum von 28.08.2007 bis 11.09.2007 statt:

1. Erwitte
am Dienstag, den 28. August 2007 um 18.00 Uhr im Sitzungssaal des
Rathauses, Am Markt 13 (fiir den Stadtteil Erwitte)

2. Bad Westernkotten

am Montag, 03. September 2007 um 18.00 Uhr in der Pausenhalle der
Astrid-Lindgren-Grundschule Bad Westernkotten, SchiitzenstraBe 10 (fiir
die Stadtteile Bad Westernkotten und Eikeloh)

3. Horn-Millinghausen

am Dienstag, 04. September 2007 um 18.30 Uhr in der Gaststatte , Zur
Kuhlecke”, Schmerlecker StraBe 17 (fiir die Stadtteile Horn-Milling-
hausen, Berenbrock, Bockum, Ebbinghausen, Norddorf, Merklinghausen-
Wiggeringhausen, Schmerlecke, Seringhausen und Schallern)

4. Stirpe

am Dienstag, 11. September 2007 um 18.00 Uhr in der Gaststatte ,Haus
Vogel”, HauptstraBe 19 in Stirpe (fir die Stadtteile Stirpe, Véllinghausen
und Weckinghausen)

Der Plan-Entwurf hing auBerdem vom 29. August bis zum 12. Oktober
2007 im Rathaus der Stadt (K 21, 1. Etage, Herr Schiitte) aus. Hier konn-
ten Anregungen schriftlich eingereicht oder zu Protokoll gegeben wer-
den.
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e Landesplanerische Anpassung (gemaB § 32 LPIG)

Die landesplanerische Anpassung wurde im Rahmen mehrerer Abstim-
mungstermine (20.12.2006, 24.09.2007) zwischen der Bezirksregierung
Arnsberg und der Stadt Erwitte durchgefiihrt. Die Bezirksregierung hat
die Anpassung im Anschluss an diese Termine miindlich bestatigt.

Im Anschluss an einen erneuten Abstimmungstermin (16.07.2008) wurde
die Anpassung am 17.07.2008 (mit Ausnahme der Konzentrationszone
fir Abgrabungen ostlich der Poppelsche) schriftlich bestatigt.

o (Offentliche Auslegung (gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Die Offentliche Auslegung wurde durch den Rat der Stadt Erwitte am
06.03.2008 beschlossen.

Sowohl die Behorden als auch die Offentlichkeit hatten vom 07.04.2008
bis 09.05.2008 die Mdglichkeit Anregungen und Bedenken zum Fla-

chennutzungsplan zu auBern.

e Erneute offentliche Auslegung (gemaB § 4 A Abs. 3 BauGB)

Die erneute offentliche Auslegung wurde durch den Planungs- und Ges-
taltungsausschuss der Stadt Erwitte am 20.08.2008 beschlossen. Sowohl
die Behorden als auch die Offentlichkeit haben erneut die Méglichkeit
Anregungen und Bedenken, hier jedoch ausschlieBlich zu den geander-
ten Bereichen nach der offentlichen Auslegung, zu duBern. Die erneute
Auslegung ist vom 15.09. bis 17.10.2008 vorgesehen.

e Genehmigung durch die Bezirksregierung

(gemaB § 6 Abs. 1 BauGB)
Der Flachennutzungsplan wurde einschlieBlich Begriindung am
11.11.2008 durch den Rat festgestellt und liegt derzeit der Bezirkspla-
nungsbehdrde Arnsberg zur Genehmigung vor.

e Bekanntmachung der Genehmigung; hierdurch wird der Flachen-
nutzungsplan wirksam (gemaB 6 Abs. 5 BauGB).

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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2  GroBraumige Lage der Stadt Erwitte

Die Stadt Erwitte liegt im Nordosten des Kreises Soest im Regierungsbe-
zirk Arnsberg und besteht aus insgesamt 15 Ortsteilen bzw. Bauern-
schaften (Bad Westernkotten, Berenbrock, Bockum, Ebbinghausen, Eike-
loh, Erwitte, Horn-Millinghausen, Merklinghausen-Wiggeringhausen,
Norddorf, Schallern, Schmerlecke, Seringhausen, Stirpe, Véllinghausen,
Weckinghausen). Die Ortsteile Erwitte und Bad-Westernkotten bilden
Siedlungsschwerpunkte.

An das Stadtgebiet grenzen im Westen die Stadt Bad Sassendorf, die
Stadte Anrdchte und Riithen im Siiden, Geseke im Osten und die Stadt

Lippstadt im Norden.

2.1 Historische Entwicklung

Die Einmaligkeit einer Stadt fiihrt dazu, dass die Biirger sich mit ihr
identifizieren konnen. Die historische Stadtentwicklung ist sowohl Teil
der Lebensgeschichte einzelner Biirger als auch Grundlage fiir die Bau-
leitplanung. Die Beschaftigung mit der historischen Identitat bestimmt
den Umgang mit gegenwartigen und zukiinftigen Planungsaufgaben.
Bereits im Jahre 784 wurde durch Karl den GroBen ein Kénigshof errich-
tet. Die Griindung ist auf eine Bodenwelle im sonst flachen Gelande zu-
riickzufiihren. Die Entstehung des Wegesystems war bedingt dadurch,
dass es einerseits als offener Abwasserkanal fiir damals haufige Uber-
schwemmungen gedient hat und die Wege topographischen Unebenhei-
ten und Barrieren, die im Mittelalter nur schwer zu (iberwinden waren,
ausweichen mussten. Die Lage am Hellweg fiihrte dazu, dass im Laufe
der Zeit die Siedlungsentwicklung fortschritt.

Neben der Landwirtschaft, die die Stadt Erwitte bis heute gepragt hat,
war die Salzgewinnung in Bad Westernkotten sowie die Tabak- und Zi-
garrenindustrie ein sehr wichtiger Wirtschaftszweig. Letztere wurde zur
Zeit der Industrialisierung im Jahre 1927 durch die Zementindustrie
abgeldst, welche die Stadt Erwitte bis heute in vieler Hinsicht pragt.

' Walter, F. Dr: 1100 Jahre Erwitte — die Siedlung ERwitte und ihre Bauernhdfe, 1936.
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1974 wurde das Amt Erwitte aufgeldst und es kam zu einem Zusammen-
schluss der heutigen amtsfreien Stadt Erwitte.

Abbildung 3: Erwitte im Jahre 1985
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Einwohnerverteilung
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2.2 Siedlungsstruktur

Insgesamt hat das Stadtgebiet eine GréBe von 89,3 km?. Lediglich knapp
7,8 km” (8,7 %) des Stadtgebietes von Erwitte werden von Siedlungsfla-
chen eingenommen und nur (im Vergleich zu NRW mit 24,8%) 2,2 %
sind bewaldet. Der (iberwiegende Teil (80,6 %) wird landwirtschaftlich
genutzt.

Flachennutzung 2003 (in %)

Sonstiges

Gebaude- und
Betriebsflache

Verkehr

Landwirtschaft

Wasser

Wald

I

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0

[]Stadt Erwitte ENRW

Abbildung 4: eigene Darstellung auf Grundlage des LDS

Mit einer Einwohnerzahl von 15.909 im Jahr 2004 hat die Stadt Erwitte
eine fiir eine Flachengemeinde typische geringe Einwohnerdichte von
178, 2 EW/km’.

Die Einwohner verteilen sich sehr unterschiedlich auf die Ortsteile. Erwit-
te ist der groBte Ort mit 6.666 (40,6 %) Einwohnern gefolgt von Bad
Westernkotten (25,6 %) mit 4.197. Die gréBten der 13 Dérfer sind Stirpe
mit 1.067 (6,5 %) Einwohnern und Horn—Millinghausen mit 941 Ein-
wohnern. Die anderen Dérfer haben Einwohneranteile unter 5 %.
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3  Demographischer Wandel im Stadtgebiet Erwitte

Die demographische Entwicklung hat erhebliche Auswirkungen auf fast
alle Lebensbereiche und ist eine groBe Herausforderung fiir die Stadt-
entwicklung, die sich kiinftig mit Stagnation und Schrumpfung statt mit
Wachstum auseinandersetzen muss. Die Veranderung der Bevolkerungs-
zahl bzw. viel entscheidender die Veranderung der Bevolkerungsstruktur
haben Einfluss auf den Wohnungs- und Arbeitsmarkt sowie auf die Aus-
stattung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in einer Stadt.

Die geburtenstarken Jahrgange der Jahre 1950 bis 1972 haben zu er-
hohtem Kindergarten- und Schulbedarf gefiihrt. Heute fiihrt der sowohl
fertilitats- als auch mortalitatsgeleitete Alterungsprozess (weniger Kin-
der auf der einen Seite und hohere Lebenserwartung auf der anderen
Seite) zu einer beschleunigten Alterung der Bevélkerung. Die Lebenser-
wartung liegt derzeit im Durchschnitt bei 78 Jahren.

Der demographische und soziale Wandel umfasst nicht nur die Alterung
unserer Gesellschaft sowie riicklaufige Bevélkerungszahlen, sondern
vielmehr die Veranderung der Gesellschaftsstruktur. Die Anzahl der Be-
volkerung mit Migrationshintergrund wird steigen, Haushaltstypen und
Lebensstile sowie Konsum- und Mobilitatsmuster werden sich verandern.
Ein Ziel der Flachennutzungsplanung ist die bedarfsgerechte Schaffung
von Wohnraum sowie offentlicher Infrastruktur fiir die im Jahr 2020
erwartete Bevolkerungszahl unter Berticksichtigung der sich verandern-
den Altersstruktur.

Die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung sowie die sich andernden
Wohnraumanspriiche sind die Grundlage fiir die Berechnung des kiinfti-
gen Wohnbauflachenbedarfs.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Demographischer Wandel
der Vergangenheit und der Ge-

genwart

Ziel: bedarfsgerechte Schaffung
von Wohnraum und offentlicher
Infrastruktur
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3.1 Verianderung der Bevélkerungszahl und —-struktur

* Bevodlkerungszahl

Um Aussagen zur kiinftigen Bevolkerungsentwicklung machen zu kon-
nen, wird zunachst auf die vergangene Entwicklung eingegangen.

Die bisherige Bevodlkerungsentwicklung in Erwitte ist durch ein stetiges
Wachstum gekennzeichnet. Die Anzahl der mit Hauptwohnsitz in Erwit-
te gemeldeten Einwohner ist seit 1975 von 12.958 Einwohnern um
18,5 % auf 15.909 Einwohner im Jahr 2004 gestiegen.” Die Entwicklung
der Bevolkerung ist dabei kontinuierlich positiv verlaufen und hat sich
wesentlich positiver entwickelt als auf Landes- und Kreisebene.

Bevolkerungsentwicklung (1975 bis 2004)
18000
16000
14000
[HHIHHHIE
10000
o0 A
a0 R
- LHEEEEEEL T
- N
. (WENNRNRRNNN
1975 1980 1985 1990 1995 2000
Abbildung 5: Einwohner mit Hauptwohnsitz in Erwitte (jeweils am 31.12.)

(Eigene Darstellung auf Grundlage des LDS)

* Altersstruktur

Die heutige Altersstruktur der Stadt Erwitte lasst noch einen vergleichs-
weise hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen erkennen, gefolgt von
einer stark besetzten Elterngeneration. Letztere umfasst die Jahrgange
18 bis 45 und wird nochmals in eine ,junge” (18 bis 35 Jahre) bzw.
Lalte” (35 bis 45 Jahre) Elterngeneration unterteilt.

Die Veranderung der Alterspyramide seit dem Jahr 1987 lasst deutlich
die Baby-Boomer Jahrgange der 60er Jahre erkennen. Dieser Anteil be-

2 Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NRW (LDS): www.lds.nrw.de; Stand 10/2005
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setzt heute die alte Elterngeneration. Der Anteil der Kinder und Jugend-
lichen hat bis heute deutlich abgenommen und durch die natiirliche
Verschiebung der Altersstruktur ist auch die junge Elterngeneration nur
sehr schwach besetzt. Dies lasst erwarten, dass langfristig mit einer Ab-
nahme der natirlichen Bevdlkerung zu rechnen ist.

Dies zeigt sich deutlich in der Alterspyramide 2020. Die Anzahl der Kin-
der und Jugendlichen — bedingt durch die schwacher besetzte Elternge-
neration — nimmt weiter ab, demgegeniiber die Anzahl der Senioren
aber extrem zu. Die Verschiebung des Altersschwerpunktes aus dem El-
tern- und Erwerbstatigenalter in die Seniorengruppen hat u.a. massive
Auswirkungen auf die zukiinftige HaushaltsgréBe und damit auf den zu-
kiinftigen Wohnflachenbedarf, wie auch auf andere Bereiche, z.B. Ge-
meinbedarfseinrichtungen (z.B. Kindergarten, Schule, Altenheim).

o Altersstruktur 1987 bis 2020:

)
mannlich weiblich
Eltern-
generation

1987 2004 2020

Abbildung 6: eigene Darstellung auf Grundlage des LDS

Im regionalen Vergleich ist die Stadt Erwitte jedoch noch eine eher ,jun-  Altersstruktur in regionalen Ver-
ge” Stadt. Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist deutlich hoher als  gleich

auf Kreis-, Landes- oder Regierungsbezirksebene. Umgekehrt ist dies bei

den Senioren sowie bei den Erwerbstatigen zwischen 45 und 65 Jahren.

Das Potential der jungen erwerbstatigen Bevodlkerung zwischen 25 und

45 Jahren ist hingegen deutlich hoher. Dies fordert die wirtschaftliche
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che Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Erwitte, da sich bisher noch kein
Mangel an qualifiziertem Nachwuchs eingestellt hat und laut einer in-
ternationalen Studie, die 25 bis 44jahrigen die aktivsten Unternehmens-

griinder sind’.

e Altersstruktur der Zu- und Fortziige

Die Altersstruktur der zu- und abwandernden Bevolkerung legt dar, dass
der Anteil der Fortziige der unter 50jahrigen deutlich gegeniiber den
Zuziigen (berwiegt. Bei den iber 50jahrigen hingegen iberwiegt der
Anteil der Zuziige. Dies deutet darauf hin, dass die Stadt hervorragend

als Altersruhesitz angenommen wird.

Zu- und Fortziige nach Altersgruppen (2004)

300

250

200

150
100 -

: 1§

unter 18 18 bis unter 25 bis unter 30 bis unter 50 bis unter 65 und mehr
Jahre 25 30 50 65

M Zuziige [IFortziige

Abbildung 7: eigene Darstellung auf Grundlage des LDS

e Raumliche Altersstrukturverteilung

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung wurde von der
Stadt Erwitte ein Altersstrukturatlas (2006) erarbeitet, mit dem die
raumliche Verteilung der Altersstruktur deutlich gemacht werden soll,
um z.B. Standortentscheidungen fiir Infrastruktureinrichtungen oder
neuen Wohnbauflachen zu begriinden.

Das Durchschnittsalter der Einwohner in der Gesamtstadt liegt bei 42
Jahren. Bad Westernkotten ist mit 46 Jahren der ,alteste” und Be-
renbrock ist mit 38 Jahren der ,jiingste” Ortsteil. Betrachtet man die

? Beitrége der Akademie fiir Natur und Umweltschutz (Bevdlkerungsriickgang — Konsequenzen fiir
Fléchennutzung und Umwelt, Band 35, Baden-Wiirtemberg
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einzelnen Quartiere, ist die Differenzierung von 30 Jahre (neueres Bau-
gebiet in Erwitte) bis 58 Jahre (Bad Westernkotten) deutlich gréBer. Das
Durchschnittsalter ist jedoch noch keine planungsrelevante GréBe. Erst
eine genaue Betrachtung der Anteile in den unterschiedlichen Altersklas-
sen gibt einen Uberblick, ob es sich um ein ,altes” oder ,junges” Quar-
tier handelt.

In Seringhausen, Berenbrock, Bockum, Schallern und Weckinghausen
liegt der Anteil der Kinder unter 6 Jahren tber dem Durchschnitt. Dies
zeigt, dass einige Quartiere bzw. Ortsteile bereits einen Generationen-
wechsel hinter sich haben.

Im alten Ortskern von Erwitte liegt der Anteil der (iber 65jahrigen bei-
spielsweise nur bei ca. 17 % (Durchschnitt 18 %). Der Anteil der gebar-
fahigen Frauen hingegen liegt bei 20 % (Durchschnitt 19 %) und der
Anteil der Kinder unter 6 Jahren bereits bei 5 % (Durchschnitt 5 %). Dies
zeigt sehr deutlich, dass das Angebot an Betreuungseinrichtungen nicht
nur in Neubaugebieten, sondern auch in alteren Quartieren, die mittler-
weile einen Generationenwechsel durchlebt haben, sehr attraktiv und
hilfreich ware.

Der hochste Ausbildungsbedarf besteht in den Ortsteilen Berenbrock und
Horn. Hier liegt der Anteil der Jugendlichen zwischen 6 und 18 Jahren
deutlich Gber dem Durchschnitt. Dies weist darauf hin, dass der Bedarf
fir die vorhandene Infrastruktur in Horn (Kindergarten und Grundschule)
in den nachsten Jahren noch besteht. Besonders geringe Anteile sind hier
jedoch in Bad Westernkotten sowie in den landwirtschaftlich gepragten
Ortsteilen Weckinghausen, Merklinghausen und Seringhausen zu ver-

zeichnen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, das Erwitte als Hauptort fiir alle
Altersklassen kontinuierlich Durchschnittswerte erreicht. Dies zeigt, dass
hier die Altersstruktur sehr durchmischt ist. Bad Westernkotten hingegen
ist mit seinem hohen Anteil an Senioren, Hochbetagten und nur einem

geringen Anteil an Erwerbstatigen ein typischer Altersruhesitz. Speziell

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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in Bad Westernkotten sollte bei allen Planungen und MaBnahmen der
Zukunft an die altere Generation gedacht werden. Barrierefreie Gestal-
tung sowohl der Wohnungen als auch des Wohnumfeldes gewinnen
starker an Bedeutung. Auch die fuBlaufig erreichbare Nahversorgung
darf nicht auBer Acht gelassen werden.

Die kleineren Ortslagen weisen eine sehr gemischte Struktur auf. Auffal-
lig ist jedoch, dass gerade hier bereits in einigen Orten ein Umbruch
stattgefunden hat und diese auf absehbare Zeit nicht vom ,Aussterben”
bedroht sind. Vor dem Hintergrund der geanderten Familienstrukturen
sind gerade fiir die jiingeren Haushalte Betreuungsangebote, Aufsicht
und Nachbarschaften von Bedeutung, um Kinderwiinsche in Zukunft

realisieren zu kénnen.
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3.2 Zukiinftige Bevilkerungsentwicklung

Die kiinftige Einwohnerentwicklung der Stadt Erwitte ist sowohl abhan-
gig vom kommunalen Handeln (Schaffung attraktiver Lebens- und
Wohnverhaltnisse) als auch von allgemeinen gesellschaftlichen Trends.

* Bevodlkerungsvorausschatzungen

Grundlage fiir die Bevolkerungsvorausschatzung sind die Faktoren ,na-
tirliche Bevdlkerungsentwicklung” und ,Wanderungsbewegungen” der
letzten 10 bis 20 Jahre sowie fiir andere Bezugsebenen (Land, Kreis) er-
stellte Prognosen.

Das Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik hat eine Bevdlke-
rungsprognose flir den Kreis Soest bis zum Jahr 2020 errechnet. Unter
der Annahme, dass die Altersstruktur sowie die Wanderungen in Kreis
und Stadt korrespondieren wiirden, kann flir Erwitte eine Einwohnerzahl

von 17.143 Personen im Jahr 2020 erwartet werden.

Der von der Bezirksregierung Arnsberg ermittelte Bevdlkerungsorientie-
rungswert betragt fiir das gleiche Jahr 16.100 Einwohner.

Die Stadt Erwitte wurde in der Untersuchung ,Aktion 2050/Wegweiser “
der Bertelsmann-Stiftung als stabile Stadt im landlichen Raum mit ho-
hem Familienanteil eingestuft. Die Einwohnerzahl fiir das Jahr 2020
wird von der Bertelsmann-Stiftung auf 16.652 Einwohner geschatzt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ist es sinnvoll, den
Blick weg von der regionalen Ebene hin zu einer starker ortsbezogenen
Betrachtung zu lenken. Das Landesamt fiir Datenverarbeitung und Sta-
tistik hat im Auftrag der Stadt Erwitte in mehreren Varianten, eine ei-
genstandige auf Erwitte bezogene, Abschatzung der Bevolkerungsent-
wicklung erstellt, um den ortlichen Besonderheiten zu entsprechen und
auch stadtplanerische Ziele mit einflieBen zu lassen.

Da die Geburtenrate in den nachsten 10 Jahren durch den hohen Anteil
der 35 bis 45jahrigen noch konstant gehalten werden kann wird von

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
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2020 > 17.143 EW

Bevolkerungsorientierungswert der
Bezirksplanungsbehérde Arnsberg
2020 - 16.100 EW

Bertelsmann-Stiftung
2020 - 16.652 EW

Individuelle Vorausschatzung
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einem Wanderungssaldo von +100 ausgegangen. Ein Wachstum von
15.909 auf 16.569 Einwohner wird als mdglich angesehen. Dies ent-
sprache einem Zuwachs um 44 Personen / Jahr. Der Flachennutzungs-
plan stellt eine ,Vorsorgeplanung” dar, sollte also auch fiir diesen
denkbaren positiven Trend Flachenpotentiale bereitstellen.

Bevolkerungsprognose
18000

17500
17000
16500
16000
15500
15000
14500
14000

13500

13000
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[ Bestand I Variante 3(100)/Bertelsmann Stiftung
LDS-Prognose = Bezreg Miinster
Variante 1 (Null) Variante 2 (50)

=— Variante 4 (150)

Abbildung 8: eigene Darstellung

3.3 Entwicklung der HaushaltsgroBen

Nicht nur die Anderung der Bevolkerungszahl, sondern auch die abneh-
mende Belegungsdichte der Wohnungen und die damit zusammenhan-
gende steigende Zahl der Haushalte fithren zu einem erhohten Anstieg
der WohnungsgroBe und folglich auch des Wohnbauflachenbedarfs. Dies
flhrt zu einer anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum und Bau-
grundstiicken, obwohl die Bevdlkerung nur geringfligig steigt.

Bei einer durchschnittlichen WohnungsgroBe von 108 gm (Durchschnitt
der letzten 15 Jahre) ware eine HaushaltsgroBe von 4 Personen sozialpo-
litisch wiinschenswert. Aber bereits im Jahr 1987 lag die HaushaltsgroBe
mit 2,9 Personen / Haushalt deutlich niedriger. Dennoch liegt sie weit
iber dem nordrhein-westfalischen Durchschnitt der Gemeinden in der
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GroBenklasse 10.000 bis 20.000 Einwohner (2,64 Pers./ HH).

Die HaushaltsgroBen haben sich in der Vergangenheit durchgéngig
riicklaufig entwickelt. Diese Abnahme hangt einerseits mit einem veran-
derten Haushaltsbildungsverhalten und andererseits mit veranderten
gesellschaftlichen Strukturen zusammen.

Die Fortschreibung der durchschnittlichen HaushaltsgréBe der Stadt
Erwitte wird auf Basis der Prognose des Bundesamtes flir Bauwesen und
Raumforschung (2004)* ermittelt. Fiir die Stadt Erwitte wird eine Haus-
haltsgréBe von 2,3 Pers. / Haushalt fiir das Jahr 2020 angenommen.

3.4 Kiinftiger Wohnbauflachenbedarf

* Wohnungsbedarf

Fir die Abschatzung des Wohnbauflachenbedarfs ist es zunachst erfor-
derlich, den Wohnungsbedarf fiir das Prognosejahr 2020 zu ermitteln.

Dieser ergibt sich aus der Bevolkerungsabschatzung, der zu erwartenden
HaushaltsgroBe sowie der Anzahl der Wohnungen zum Ausgangszeit-
punkt und einer Mobilitatsreserve. Letztere sind Leerstandsreserven, die
bei Neubauten und Wohnungswechsel erforderlich sind.

Fiir das Jahr 2020 werden bei einer durchschnittlichen HaushaltsgroBe
von 2,3 Personen / Haushalt (Maximalannahme) und einer Einwohner-
zahl von 16.569 Einwohnern insgesamt 7.218 Wohnungen ben6tigt.

Bei einem derzeitigen Wohnungsbestand von 6.068 bedeutet dies einen
Neubedarf von maximal 1.150 Wohnungen.

* Wohnbauflachenbedarf

Fir die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs wird eine Wohnungs-
gréBe von durchschnittlich 100 gm herangezogen, die um 30 % fiir
Treppenhauser und interne ErschlieBung zu erweitern ist. AuBerdem
wird ein Planungsspielraum von 15 % zur Berticksichtigung unerwarte-

ter Abweichungen der Ausgangsparameter hinzuaddiert. Weiter wird fiir

* Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung: Inforamtionen zur Raumentwickung,
Raumordnungsprognose 2020, Heft 3 / 4, Bonn, 2004.
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die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs eine Geschossflachenzahl
von 0,5 angenommen, da die Grundstiicke in den kleineren Ortslagen
teilweise tiber 1.000 gm umfassen.

Nach Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs ergibt sich fiir die Stadt
Erwitte ein Wohnbauflachenbedarf von 44,7 ha (detaillierte Berechnung
siehe Anhang).

Diese Annahmen sind als Obergrenzen anzusehen. Denn nicht der ge-
samte Wohnungsbedarf wird neue Flachen in Anspruch nehmen. Die
Bedarfe kénnen einerseits durch Nachverdichtung im baulichen Bestand
gedeckt werden und andererseits von im Bestand leerfallenden Wohnun-
gen.

3.5 Wohnbauflichenreserven

Ein Teil des Flachenbedarfes kann in innerdrtlichen Bauliicken sowie auf
noch nicht bebauten Grundstiicken in derzeitigen Neubaugebieten ge-
deckt werden. Diese Nutzung bereits erschlossener integrierter Standorte
hat grundsatzlich Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen im
Freiraum.

Insgesamt sind im vorhergehenden Flachennutzungsplan sowie nach
bestehendem Planungsrecht der Stadt Erwitte rund 72 ha Wohnbaufla-
chenreserven (Wohn- und Gemischte Bauflachen) vorhanden. Davon
befinden sich 17 ha ausschlieBlich im Flachennutzungsplan und 55 ha in
einem Bebauungsplan-Geltungsbereich oder im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile (§ 34 BauGB).

In der Stadt Erwitte sind noch zahlreiche Bauliicken vorhanden, die in
ihrer Gesamtheit als Wohnbauflachenreserven nicht zur Verfiigung ste-
hen, da sie nicht erschlossen, im Bebauungsplan nicht als Bauflache
festgesetzt sind oder in diesem Flachennutzungsplan anderweitig darge-
stellt werden. Zudem wird das Bild gerade der kleinen Ortslagen durch
zahlreiche innerortliche Freiflachen gepragt, die den 6rtlichen Charakter
unterstreichen und folglich nicht als Bauliicken im herkdmmlichen Sinne
wirken. Nach Riicknahme dieser Flachen (ca. 28 ha) hat die Stadt Erwit-

te noch 44 ha Reserveflachen zur Verfligung.
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Davon befinden sich

37,20 ha innerhalb eines Bebauungsplan-Geltungsbereiches gemaB
§ 30 BauGB. Bei diesen Reserveflachen wird davon ausgegangen,
dass eine 100%ige Bebauung im Planungszeitraum bis 2020 zu
realisieren sein muss. Von diesen wurde bereits 5,97 ha zurlickge-
nommen, so dass im weiteren Verfahren von 31,23 ha ausgegangen
werden muss.

18,12 ha unbebaute Flachen im Siedlungszusammenhang gemafB
§ 34 BauGB. 5,03 ha Reserven sind aufgrund von fehlender
Verfiigbarkeit nicht angerechnet worden. Insgesamt gibt es rund 8
ha Einzelbauliicken und 5,08 ha zusammenhangende Reserven >
2000 gm. Aufgrund der mangelnden Verfligbarkeit von Bauliicken in
Gebieten gemalB § 34 BauGB erscheint die Annahme einer 25 %igen
Inanspruchnahme im Planungszeitraum als realistisch (2,0 ha). Die
zusammenhangenden Reserven werden zu 100 % angesetzt. 16,98
ha liegen am Siedlungsrand bzw. sind Flachen innerhalb der
Ortslage, deren ErschlieBung  ein  planungsrechtliches
Instrumentarium (Bebauungsplan) erfordert. Diese werden, sofern sie
zusammenhangend sind, zu 100 % als verhandelbare (qualifizierte)
Reserven bewertet. Auch hier wurden bereits 16,64 ha Flachen
zuriickgenommen und es bleiben 0,34 ha anrechenbare Reserven
erhalten.

Insgesamt hat die Stadt Erwitte rund 38,65 ha qualifizierte / mobilisier-

bare Reserveflachen.

Der Wohnbauflachenneubedarf abzgl. Reserven bis zum Jahr 2020 be-
tragt fir die Stadt Erwitte rund 6 ha.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ist es eine wesent-

liche Aufgabe, alle vorhandenen Reserveflachen wieder zur Disposition

zu stellen, auch diejenigen Bereiche, fiir die bereits ein Bebauungsplan

oder eine Satzung gemal § 34 BauGB existiert, aber die Flachen in den

letzten 7 Jahren nicht umgesetzt wurden.

Begriindung zum
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Dariiber hinaus ist unbestimmt, ob es in Zukunft nicht sinnvoll und
mdglich ist, vorhandene Wohngebdude so umzubauen, dass bedarfsge-
rechte, kleinere Wohneinheiten entstehen.

Insgesamt geht die vorstehende Wohnflachenermittlung von dem stad-
tebaulich ungiinstigen Fall aus, dass der gesamte Wohnflachenbedarf
durch Neubau gedeckt wird.

Tatsachlich wird in Zukunft der Gebrauchtimmobilienmarkt eine gréBere
Rolle spielen, so dass durch Leerstandsnutzung auch Bedarf an Wohnfla-
che gedeckt werden kann. Da es hierzu jedoch keinerlei verlassliche Pro-
gnosen gibt und auch die raumliche Zuordnung potenzieller Leerstande
mangels entsprechender Erhebung nicht mdglich ist, wird vorerst der
gesamte Wohnflachenbedarf als Neubauflachenbedarf dargestellt. Dies
darf nicht dariiber hinweg tduschen, dass die Vermeidung von Leerstan-
den im Bestand vorrangige Aufgabe der Stadtentwicklung sein muss.

Im Rahmen der Erarbeitung des Altersstrukturatlas wurden die Hauser,
in denen ausschlieBlich zwei Personen {ber 65 Jahre leben ermittelt.
Dies waren insgesamt 517 Wohngebaude. Im landlichen Raum ist davon
auszugehen, dass nicht alle Gebaude im Planungszeitraum des Flachen-
nutzungsplanes zu Leerstanden werden, so dass von diesen 517 Wohn-
gebauden kiinftig ca. 50 % (rund 250) wieder auf dem Gebraucht-
immobilienmarkt in  Erscheinung treten und sich so der
Wohnungsneubedarf und somit auch der kiinftige Flachenbedarf redu-
zieren werden. In der Flachenbilanz tauchen die Gebrauchtimmobilien
jedoch noch nicht auf, da diese nur raumlich ermittelt wurden und die
Interessen der Immobilieneigentiimer nicht bekannt sind.

Betrachtet man die Anzahl der Wohngebaude, in denen bereits heute
uber 50jahrige leben, wird deutlich, dass die Anzahl der potentiell leer-
fallenden Immobilien nach 2020 noch erheblich zunehmen wird.
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4  Die Wirtschaftsstruktur

Die Siedlungs- und Nutzungsstrukturen spiegeln in nicht unerheblichem
MaBe die Wirtschaftsstruktur der Region wider.

Aufgrund der Lage am ,Hellweg"”, einem alten Handelsweg, der in west-
ostlicher Richtung von Duisburg bis nach Hoxter (heutige B 1) fihrte,
hat sich Erwitte schon sehr frith industriell entwickelt. Heute ist Erwitte
eine von 14 Stadten (plus drei Kurorte), die der Hellwegregion angeho-
ren und sowohl traditionell als auch wirtschaftlich miteinander ver-
knlpft sind (s. Abb. 15).

Lippstadt

“ Geseke

Lippetal

Mohnesee

Abbildung 9: eigene Darstellung

Erwitte ist sehr stark durch das Handwerk gepragt. Rund 100 Betriebe,
z.B. aus den Bereichen Bauhauptgewerbe, Ausbau-Handwerk und KFZ-
Handwerk sind hier vertreten und bieten Gber 1.000 Arbeitsplatze.
AuBerdem hat sich Erwitte im Laufe der Jahre aufgrund seiner verkehrs-
glinstigen Lage und der vorhandenen Rohstoffe zu einem modernen In-
dustriestandort entwickelt. Erwitte ist die ,Zementmetropole” mit eu-
ropaweitem Absatzmarkt. Andere Unternehmen wie Hella (Lichttechnik,
Autozulieferer) und Heimeier (Armaturen, Heizungstechnik) sind eben-
falls im internationalen Geschaft tatig. Ferner sind in Erwitte bundes-
weit tatige Unternehmen, wie die Kranvermietung Bracht, Maschinen-
fabrik Schaffer, Federn Brand, der Baumaschinenhandler Schliiter sowie
zahlreiche andere Unternehmen, die fiir das regionale Arbeitsplatzange-
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bot eine wichtige Bedeutung haben ansassig.

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist seit 1990
von 3.257 auf 4.490 im Jahr 2003 angestiegen®. Der Einpendleranteil ist
im Jahr 2000 stark angestiegen (plus 1.303, liegt der Pendlersaldo von
minus 1.757 auf minus 503 angestiegen). Angesichts der geringen Ent-
fernung zu Lippstadt wird ein ausgeglichener Pendlersaldo nicht zu er-
reichen sein. Dennoch ist Erwitte ein eigenstandiger Wirtschaftsstandort
von beachtlichem Gewicht.

Die vorhandenen groBeren Gewerbegebiete konzentrieren sich im
Ortsteil Erwitte (Gewerbegebiet Nord / Gewerbegebiet Siid und West).
AuBerdem gibt es noch kleinere ortsgebundene Gewerbliche Bauflachen
in Schmerlecke und Horn.

Die Besiedlung dieser Gebiete ist bis auf das Gewerbegebiet Nord in Er-
witte iberwiegend abgeschlossen, die bestehenden Restflachen sind vor-
rangig im Besitz ansassiger Betriebe und stehen damit dem Markt nicht
mehr zur Verfligung (s. Gewerbeflachenreserven).

4.1 Gewerbeflachenbedarfsabschitzung

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte wurde eine weiterentwi-
ckelte Berechnungsmethode der Gewerbe-Bedarfsabschatzung , GIFPRO”
angewandt, um auf die spezifischen Gegebenheiten der Stadt einzuge-

hen®.

Fiir die Stadt Erwitte ergibt sich demnach ein Gewerbeflachenbedarf von
8 ha (detaillierte Berechnung siehe Anhang).
Hinweis: Abgrabungsflachen und zugeordnete Produktionsflachen der

Zementindustrie werden von dieser Berechnung nicht erfasst!

Diese vereinfachte Abschatzung beriicksichtigt noch keine einzelbetrieb-
lichen Standortentscheidungen, z.B. auBergewohnliche Expansion eines
Betriebes durch neue Produktionsschienen oder Standortkonzentratio-

> Landesamt Datenverarbeitung und Statistik NRW, Diisseldorf 2003 (www.lds.nrw.de)
8 Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW: Flachenbedarfsherechnung
fir Gewerbe und Industrieansiedlungsbereiche, Dortmund, 1981.
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nen etc. Fiir derartige Entwicklungen sind Spielraume vorzuhalten, die
nicht unbedingt so fest in den Flachennutzungsplan iibernommen wer-
den miissen, aber von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten sind. Bei
konkreten Betriebsplanungen sind bereits Reserveflichen bedacht wor-
den (s. betriebsgebundene Reserven).

4.2 Gewerbeflichenreserven

In der Stadt Erwitte gibt es nach derzeitigem Planungsrecht insgesamt
noch rund 22,87 ha ungenutzte Gewerbeflachenreserven.

Diese sind allerdings nicht alle als Planungsreserven verfiighar, da ein
Teil betriebsgebunden (8,78 ha) ist. Damit sind insgesamt rund 14,09 ha
als Planungsreserven vorhanden.

Nach Abzug der Reserven vom Gewerbeflachenbedarf von 14 ha hat die
Stadt Erwitte einen Gewerbeflacheniiberhang von rund 6 ha.

4.3 Tourismus (Fremdenverkehr)
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1000

20

800 - I

600 |

- I I I I I I I

N I I I I I I I )
0+ -0
D9 0 N DN OO NN AN OO NN OISO NN N
S I PP I P D PP S S S

[ Betriebe Bettenbestand

Abbildung 10:  Anzahl der Betriebe (rechte Achse) und Bettenbestand (linke Achse) von

1985 bis 2004 in der Stadt Erwitte (Betriebe ab 9 Betten).
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Hinter dem verarbeitenden Gewerbe stellt der Tourismus in der Stadt
Erwitte insbesondere im Ortsteil Bad Westernkotten einen wichtigen
Wirtschaftszweig dar. Von 1985 bis zum Jahr 2004 hat sich die Anzahl
der Betriebe von 15 auf 22 (31,8 %) erhéht. Der Bettenbestand hingegen
hat um 38,2 % zugenommen. Dies ist auf eine Zunahme groBerer Hotels
bzw. Ferienwohnungen auf Kosten der kleineren Familienbetriebe zu-
riickzufiihren.

Die Anzahl der Ubernachtungen ist ebenfalls in den letzten 20 Jahren
um 14,2 % angestiegen. Die Anzahl der Ankiinfte hat mit 49,2 % we-
sentlich starker zugenommen. Daraus lasst sich ableiten, dass der Kurz-
zeittourismus in Erwitte immer starker an Bedeutung gewinnt. Der ge-
ringere Anstieg der Ubernachtungen (speziell der Kuraufenthalte) ist auf

die Strukturveranderungen im Gesundheitswesen zuriickzufiihren.

Touristische Beherbergungsbetriebe werden im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (kleinere Familienbetriebe), als Gemischte Bauflache
oder als Sonderbauflache dargestellt (s. Kap. 7.5).

25000 - 300000
20000 + 250000
1200000
15000
- 150000
10000
- 100000
5000 1 |+ 50000
0 -0
°> '\q,q,o, '»'bu% «%Q@Qx &
I Ubernachtungen Ankiinfte

Abbildung 11:  Anzahl der Ubernachtungen (rechte Achse) und Ankiinfte (linke Achse)
von 1985 bis 2004 in der Stadt Erwitte (Betriebe ab 9 Betten).
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5 Ubergeordnete Planungsebenen

5.1 Landesentwicklungsprogramm

Entsprechend der unterschiedlichen Struktur und Siedlungsdichte wird
das Landesgebiet gemaB § 21 Abs. 1 und 2 Landesentwicklungspro-
gramm in vier Gebietskategorien aufgeteilt. Die Stadt Erwitte gehdrt zu
den Gebieten mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur (unter 1.000

Einwohner / km?).

5.2 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP, Teil A) weist der Stadt Erwitte die
Funktion eines Grundzentrums zu.

Ferner wird Erwitte durch zwei Entwicklungsachsen gekreuzt. Die groB-
raumige Achse, mit europdischer Bedeutung (Paderborn — Dortmund)
kreuzt das Stadtgebiet in ost-westlicher Richtung und eine iiberregiona-
le Entwicklungsachse verlauft in nord-siidlicher Richtung. Beide Achsen
werden durch StraBen gebildet (s. Verkehrsanbindung).

Der Landesentwicklungsplan (LEP, Teil B) sieht fiir den GroBteil des
Stadtgebietes auBerhalb der Siedlungsbereiche Freiraumfunktionen vor,
hier vorwiegend Agrargebiete. Nordlich von Stirpe ist ein Waldbereich
ausgewiesen und ostlich der Ortslage Erwitte sind Grundwasservorkom-
men dargestellt, die fir die 6ffentliche Wasserversorgung herangezogen
werden sollen. AuBerdem ist entlang des Bachlaufes Poppelsche ein Ge-
biet fiir den Schutz der Natur dargestellt.

5.3 Regionalplanung

Die Regionalplanung vertieft die Ziele der Landesplanung in den Regio-
nalplanen. Der fiir die Stadt Erwitte giiltige Regionalplan Oberbereich
Dortmund - 6stlicher Teil” — aus dem Jahre 1996 sieht den Siedlungs-
schwerpunkt fiir die Ortslage Erwitte. Wohnsiedlungsbereiche sind so-
wohl in Erwitte als auch in Bad Westernkotten dargestellt. In Bad
Westernkotten ist auBerdem ein Kurgebiet festgesetzt. Die kiinftige

7 Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) — Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil — Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 1996.
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Wohnbauflachenentwicklung soll sich in Erwitte im Norden der Ortslage
westlich der B 55 und westlich der Westernkdtter StraBe sowie im Stiden
westlich der L 735 konzentrieren. In Bad Westernkotten ist der Bedarf fir
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) des Regionalplanes bereits ausge-
schopft.

Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche konzentrieren sich sowohl
nordlich und westlich als auch siidlich der Ortslage Erwitte. Darliber
hinaus sind im Westen Bereiche fiir den Schutz der Landschaft und
Schutz der Natur sowie der bereits im Landesentwicklungsplan darge-
stellte Waldbereich nordwestlich von Stirpe dargestellt. Der 6stliche
Bereich ist durch Bereiche zum Schutz der Gewasser gepragt.

Zwischen der Ortslage Erwitte und der BAB 44 ist ein Bereich fiir die
oberirdische Gewinnung von Bodenschatzen vorgesehen sowie ein Stan-
dort fiir eine Abfallbeseitigungs- oder -behandlungsanlage.

Das in Erwitte ansassige Marien-Hospital ist als Krankenhausstandort
von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

AuBerdem sieht der Regionalplan folgende StraBBenplanungen vor:

— Ortsumgehung Erwitte Siid B 1 n (Verlegung der B 1)

— Ortsumgehung Stirpe / Erwitte West B 55 n (Verlegung der B 55)

Fir den Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — o&stlicher
Teil — ist im Jahr 2007 die Fortschreibung geplant, da auch hier die
zugrunde liegenden wirtschaftlichen, demographischen und sozialen
Rahmenbedingungen und Planungsziele veraltet sind. Dies muss bei der
Anpassung an den neuen Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden.

GemaB § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) hat die Stadt Erwitte ,bei
Beginn ihrer Arbeiten zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes
unter allgemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten bei der Bezirkspla-
nungshbehorde anzufragen, welche Ziele fiir den Planungsbereich beste-
hen.” Ein frithzeitiges Abstimmungsgesprach zwischen der Stadt Erwitte
und der Bezirksplanungsbehérde in Arnsberg hat bereits am 20.12.2006
stattgefunden.
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5.4 Fachplanungen

Neben den Vorgaben der iibergeordneten Landes- und Regionalplanung
sind Restriktionen zu berticksichtigen, die sich aus den Vorgaben von
Fachplanungstragern ergeben. Zur Vermeidung von Wiederholungen
sind diese in den einzelnen nachfolgenden Kapiteln (Naturschutz, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung, Altlasten, Richtfunktrassen) nachzuvollzie-
hen. GemaB § 5 Abs. 3 und 4 BauGB werden die flachennutzungs-
planungsrelevanten ~ Planungen  der  Fachplanungstrager  im
Flachennutzungsplan gekennzeichnet, zeichnerisch tbernommen bzw.
vermerkt.

Fir das Stadtgebiet Erwitte gibt es derzeit zwei Landschaftsplane, den
Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung — Geseke Unterbdrde” (2003) und
Landschaftsplan Il , Erwitte / Anrochte” (1997). Sie beinhalten Festset-
zungen und Entwicklungsziele fir den AuBenbereich und wurden als
Satzung durch den Kreistag beschlossen. Die Trennung AuBen-/ Innenbe-
reich orientiert sich weitgehend an den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Bauflachen.

Dartiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan allerdings auch im Au-
Benbereich die Flachennutzung dar, die aus Sicht der Stadtentwicklung
notwendig erscheint. Dazu gehort beispielsweise die Darstellung von
Konzentrationszonen fiir Windenergienutzung, technische Anlagen und
ahnliches. Fiir den AuBenbereich haben die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes und die Festsetzungen bzw. Zielsetzungen des Land-
schaftsplanes somit erganzende Wirkung.
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6 Kommunale Ziele / Leitbilder der Stadtentwicklung

Mit der Erarbeitung einer aktuellen Handlungsgrundlage fiir die nachs-
ten 15 Jahre sind mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
auch die ubergeordneten Ziele und Leitbilder der Stadtentwicklung zu
iberprifen. Der Leitbildfindungsprozess ist in einem informellen Verfah-
ren im Rahmen der oben beschriebenen Lenkungskreise durchgefiihrt
worden.

Im Folgenden werden die fiir den weiteren Planungsprozess entscheiden-

den Planungsleitsatze / -ziele zusammengefasst:

1. Leitsatz

Bei allen Unterschieden der Siedlungsformen und der Vielfalt der Wohn-
formen im Stadtgebiet Erwitte (Kurort, Dorf, Kleinstadt) ist Erwitte als
eine Stadt zu begreifen, die Teil einer Wirtschaftsregion ist. (Keine Gren-
zen nach innen!)

Planungsziele

e Die Siedlungsentwicklung ist auf Erwitte und Bad Westernkotten zu
konzentrieren. In den (brigen, bereits heute durch Wohnnutzung
gepragten Ortslagen, soll nur Raum fiir Eigenentwicklung freigehal-
ten werden. (Eigenentwicklung heiBt: fiir dort bereits ansassige Biir-
ger oder fiir ,Riickkehrer”). Die landwirtschaftlich dominierten Dor-
fer erhalten keine Wohn-Entwicklungsflachen.

e Jegliche Art von Versorgungsinfrastruktur ist vorrangig in Erwitte-
Ort anzuordnen.

e Fir kleinere Ortslagen an der Peripherie der Stadt sind hinsichtlich
der Versorgungsinfrastruktur Kooperationen mit den Nachbarge-
meinden anzustreben bzw. zu akzeptieren (Kaufkraftabfluss, Ein-
zugsbereich von Schulen etc.)
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2. Leitsatz

Auch wenn der demographische Wandel mit Schrumpfung und Vergrei-
sung der Bevolkerung zumindest in absehbaren Planungszeitraumen
Erwitte weniger hart treffen wird, sind die daraus zu ziehenden Konse-
quenzen auch in Erwitte tberfallig.

Planungsziele

e Alles, was man zur Forderung von Familien tun kann, ist auch zu
tun. Das heiBt, dass neben ausreichender Flache fiir familiengerechte
Bebauung (GrundstiicksgroBen von 600 gm und mehr) Kinderbetreu-
ung privat und o6ffentlich organisiert wird.

e Die Lebensqualitat ist durch gute Umweltbedingungen zu wahren
bzw. herzustellen, um im Wettbewerb um Einwohner eine gute Aus-
gangsbasis zu haben. Somit sind die Verkehrsprobleme in Erwitte-Ort
(derzeit groBte Beeintrachtigung der Wohnqualitat) vorrangig zu
beseitigen.

e Der Wohnungsmarkt muss genau beobachtet werden. Insbesondere
die alteren Siedlungen, die im Umbruch sind, bediirfen einer intensi-
ven Bestandspflege durch Wohnumfeldaufwertung und bedarfsge-
rechter Umbaumaglichkeiten in den Quartieren (ggf. Bebauungspla-
ne priifen).

e Bei Planungsvorhaben der privaten Versorgung (insbesondere Le-
bensmittelnahversorgung) ist die fuBlaufige Erreichbarkeit ein ent-
scheidendes Kriterium. Eine autogerechte Konzentration der Han-
delseinrichtungen findet sich bereits in den benachbarten Zentren. In
Erwitte ist die dezentrale Grundversorgung gefragt.

e Das Altern der Gesellschaft ist eine positive Errungenschaft unserer
Zeit fiir jeden Einzelnen! ,Sun Cities” oder andere, auch kleinraumi-
ge Konzentrationen alterer Menschen sind ein Teil der Zukunft unse-
rer Wohnungsmarkte.
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3. Leitsatz

Gewerblicher Schwerpunkt ist die Zementindustrie, Arbeitsort die Regi-
on, in der Erwitte mit modernen Unternehmen einen entwicklungsfahi-
gen Standort reprasentiert.

Planungsziele

e Flachen werden primar fir vorhandene Betriebe gesichert. Flachen-
entwicklung erfolgt im regionalen Kontext.

e Als hochwertige Wohnstandorte mit tberdurchschnittlicher
Erreichbarkeit und hoher Freiraumqualitat in der Wirtschaftsregion
Hellweg bieten Erwitte-Ort und Bad Westernkotten eine fiir die
Wirtschaftsférderung wichtige Standortqualitat, die offensiv zu ver-

J Eﬂqrﬁg?‘m%ﬁkstein-Abbau ist langfristige Planungssicherheit auf allen
Ebenen zu schaffen.

e Tourismus ist der traditionelle Wirtschaftszweig Bad Westernkottens
und daher auch hier zu konzentrieren und an gewandelte Zielgrup-
pen anzupassen.

4. Leitsatz

Freiraumschutz ist kein Selbstzweck, sondern sichert die Lebensqualitat
aller Biirger.

Planungsziele

e Das ,Dorf" als die der Natur am nachsten stehende Siedlungsform ist
als solches zu erhalten und nicht durch unmaBstabliche Siedlungs-
erweiterungen zu iiberfremden.

¢ Im Sinne des Freiraumschutzes im Allgemeinen und des Vogelschut-
zes im Besonderen geht Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.

e Landwirtschaft ist mehr als ein arbeitsplatz-sichernder Wirtschafts-
zweig. Freiraumschutz sichert auch die Maglichkeiten hochwertiger
Nahrungsmittelproduktion auf ausgezeichneten Boden.

e In Bad Westernkotten ist der Naturraum wesentlicher Bestandteil der
Freizeitqualitat und daher eng mit dem Tourismus und der Gesund-
heitsvorsorge zu verknupfen.
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Kommunale Ziele / Leitbilder der Stadtentwicklung Begriindung zum
Flachennutzungsplan

Stadt Erwitte

e Die Stadt Erwitte macht sich nicht allein abhdngig von groBmaB-
stablichen Schutzausweisungen von auBen, sondern entwickelt eige-
ne Vorstellungen zur Freiraumentwicklung. Dazu gehort insbesonde-
re eine bereits heute abzustimmende Vorstellung einer ,Erwitter
Senke” als Nachnutzung des Kalkabbaus, eine Vorrangzone fiir den
Kalkabbau und Vorrangzonen fiir den Vogelschutz.

¢ Die besonders hochwertigen Biotope im Stadtgebiet sind soweit zu
vernetzen, dass ihre Qualitat gesichert und gesteigert wird. Natur-
schutz soll keine Insellésung auf Restflachen sein, sondern ein leben-
diges Netzwerk, das auch Veranderungen zulasst.
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

7 Darstellungen im Flichennutzungsplan

7.1 Bauflachen - Art der baulichen Nutzung

Im Flachennutzungsplan kénnen die fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen)
dargestellt werden. Hier unterscheidet man zwischen Wohnbauflachen,
Gemischten Bauflachen, Gewerblichen Bauflachen und Sonderbaufla-
chen. Ferner kann neben der allgemeinen auch die besondere Art der
baulichen Nutzung bereits im Flachennutzungsplan festgelegt werden.

7.2 Wohnbauflachen

Generell konnen aus den im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflachen Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete (WR), allge-
meine Wohngebiete (WA) und besondere Wohngebiete (WB) durch die
verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden. Der Schwerpunkt der
Nutzung liegt bei allen vier Baugebieten beim Wohnen.

Die Wohnsiedlungsbereiche stellen eine der bedeutendsten GroBen fiir
die Flachennutzungsplanung dar. Zum einen erfordern sie — neben den
Gewerbeflachen — umfangreiche Flachenbereitstellungen, zum anderen
sind sie fiir Blirger und Auswartige ein deutliches Zeichen der zukiinftig
verfolgten Entwicklung der Stadt. Fir die Stadt Erwitte besitzt die
Wohnflachensituation eine besondere Bedeutung, da die zukiinftige
Einwohnerzahl durch Zuwanderungen bestimmt wird. Die Zuwanderun-
gen kénnen wiederum (ber ein Angebot an attraktivem Wohnflachen-
angebot und die Qualitat des Wohnumfeldes gesteuert werden.

Geeignete Standorte fiir den Wohnungsbau sind aus siedlungsstrukturel-
len und stadtebaulichen Griinden sowie aufgrund von Anforderungen
des Freiraum- und Landschaftsschutzes auf die Ortsteile Erwitte und Bad
Westernkotten zu konzentrieren. Im Siedlungsschwerpunkt biindelt sich
das Angebot offentlicher und privater Einrichtungen der Versorgung,
Bildung und Kultur, der sozialen und medizinischen Betreuung sowie des

Sports und der Freizeitgestaltung. Durch die Zuordnung neuer Wohn-
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

bauflachen soll eine gegenseitige Zuordnung der Daseinsgrundfunktio-
nen mit der Wohnnutzung gewahrleistet werden.

Den kleineren Ortsteilen soll lediglich der sich aus dem Ort heraus entwi-
ckelnde Eigenbedarf zugeordnet werden. Zum anderen leitet sich eine
derartige Entwicklung auch aus den Grundsatzen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung ab, welche die Bauleitplanung gemaB
§ 1 Abs. 5 BauGB gewahrleisten soll.

Ein Teil des Wohnbauflachenbedarf (27 ha) wird prozentual der derzei-
tigen Einwohnerzahl auf die einzelnen Ortslagen verteilt. Die restlichen
10 ha werden prozentual auf Erwitte und Bad Westernkotten und 3 ha
auf die Nebenzentren (je 1,5 ha) Horn und Stirpe zugeschlagen.

Fur die Ortslagen Merklinghausen, Wiggeringhausen, Weckinghausen
und Seringhausen ist kein Entwicklungsbedarf vorgesehen. Merklinghau-
sen und Wiggeringhausen sind im Flachennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt, so dass hier kein Bauflachenbedarf ent-
steht. In den anderen beiden Ortslagen handelt es sich um ein Dorfge-
biet. Ziel ist hier die Bestandssicherung durch die Darstellung einer Ge-
mischten Bauflache. Eine Weiterentwicklung ist nicht vorgesehen.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Bedarfsverteilung auf die

einzelnen Ortsteile

Einwohnerverteilung 2004 | Ewprozent R m_ha 1L '!Elnwohnern Reserven in ha| Neubedarf
mit Zuschlagen
Bad Westerkotten | 4.197 26,0 12,12 10,61 1,51
Berenbrock 313 1,9 0,62 0,7 -0,08
Bockum 250 1,6 0,49 0,62 -0,13
Ebbinghausen 215 1.3 0,42 0,94 -0,52
Eikeloh 492 3,1 0,97 1,03 -0,06
Erwitte 6666 41,4 19,25 14,57 4,68
Horn-Millinghausen| 941 58 3,35 1,63 1,72
Merklinghausen- ], 0,0 0,00 0,00 0,00
Wiggeringhausen
Norddorf 151 0,9 0,30 0,32 -0,02
Schallern 311 1,9 0,61 1,94 -1,33
Schmerlecke 745 4,6 1,47 1,42 0,05
Seringhausen 0 0,0 0,00 0,00 0,00
Stirpe 1067 6,6 3,60 1,93 1,67
Voéllinghausen 772 4,8 1,52 2,94 -1,42
Weckinghausen 0,0 0,00 0,00 0,00
16.120 100,0 44,7 38,65 6,05
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Stadtebauliche Eignungskriterien

Plan-A-Flachen

Plan-B-Flachen

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die neuen Wohnbereiche sollen harmonisch in das heutige Siedlungsge-
flige eingebunden werden. Insgesamt wurden 37 potenzielle neue Wohn-
bauflachen / Gemischte Bauflachen mit einer GréBe von 50,3 ha fachlich
gepriift, ob sie hinsichtlich der Kriterien

e Planungsvorgaben (Regional- und Fachplanungen)

e lage im Siedlungszusammenhang

e Derzeitige Nutzung/dkologische Merkmale

e Lage zu Wohnfolgeeinrichtungen (Kindergarten, Grundschulen)
e Anbindung an das Verkehrsnetz

e Natirliche Gegebenheiten (Topographie, Baugrund, Versickerung)
e Energetische Ausrichtung einer Flache

e Immissionsbelastung

e Konflikte mit anderen Nutzungen

e Ver- und Entsorgung

e Kulturhistorische Belange

e Einbettung in das Landschaftsbild

e Verfiigharkeit
fir eine Wohnnutzung geeignet sind.

Parallel zum Scopingverfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde auch eine
politische Bewertung der Flachen vorgenommen, mit dem Ergebnis, dass
es im Flachennutzungsplan-Vorentwurf sogenannte Plan A und B Fla-
chen gibt:

Die Plan-A-Flachen sind potentielle Flachen, die vorrangig entwickelt
werden sollen.

Die Plan-B-Flachen hingegen sind alternative bzw. langfristige Entwick-
lungsflachen. Sinn dieser Flachen ist es, fiir den Fall, das andere Fla-
chennutzungsplan-Flachen nicht zum Tragen kommen, vollstandig ge-
priifte Ersatzflachen vorzuhalten, die dann vergleichsweise einfach
durch eine Flachennutzungsplan-Anderung nachriicken kénnten.
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

Dariiber hinaus wurden bereits einige untersuchte Flachen aus stadte-
baulichen, 6kologischen oder eigentumsrechtlichen Griinden aus dem
Flachennutzungsplan gestrichen. Diese Flachen sind im folgenden Text
nicht mehr aufgefiihrt, kénnen jedoch im Rahmen der durchzufiihrenden
Alternativenpriifung (s. Kap. 1.6 im Umweltbericht) nachgelesen werden.

Bad Westernkotten

In der Ortslage Bad Westernkotten kann der Bedarf von rund 12 ha bis
zum Jahr 2020 fast vollstandig durch die vorhandenen, kurzfristig zur
Verfiigung stehenden Reserven (alle in Bebauungsplanen) gedeckt wer-
den. Der Wohnbauflachenneubedarf liegt bei ca. 1,5 ha.

Plan-A-Flachen:

* Flache ,Westernfeld”: 1,4 ha

- langfristig zu entwickelnde Flache, war bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt

~ Klassische Arrondierung (von drei Seiten mit Bebauung umgeben)

—  ErschlieBung nur durch bestehendes Quartier méglich

—  Evtl. Verkaufsbereitsschaft

Flache ,Westerntor”: 0,2 ha

— Direkte ErschlieBung an Ortsdurchfahrt
- Zentrale Lage

- Arrondierung

—  Evtl. Verkaufsbereitschaft

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

BAD WESTERNKOTTEN
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* Flache , AspenstraBBe Ost": 0,2 ha

— Direkte ErschlieBung an Ortsdurchfahrt

- Vorhandene Betriebe im Osten und Norden
“ - Arrondierung

— Verkaufsbereitschaft

Plan-B-Flachen:

* Flache , AspenstraBBe West": 0,6 ha
— Direkte ErschlieBung an Ortsdurchfahrt (S. AspenstraBe Ost)
— Vorhandene Betriebe im Osten und Norden

‘ N\ - Arrondierung
. Verkaufsbereitschaft

* ¢ Flache ,AntoniusstraBe”: 1,4 ha

- Umwegige ErschlieBung

A — Attraktive, siidliche Ausrichtung der Flachen (, Millionarshiigel”)

— Nahe zu FFH-Gebiet, Natur- und Landschaftsschutz >
Vertraglichkeitspriifung erforderlich

— Teilweise intakte Landschaftsabfolge, es handelt sich hier nicht mehr

um eine Arrondierung

— Flachen derzeit nicht verfiigbar

Plan-B-Flachen sind in den  Fachliche Flachenbewertung fiir Bad Westernkotten:

Tabellen grau hinterlegt! | Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GroBe in ha
1 Westernfeld 87,49 1,40
3 AspenstraBe Ost 86,16 0,20
3 AspenstraBe West 86,16 0,60
10 Westerntor 79,14 0,20
18 Sidl. AntoniusstraBe 74,68 1,40
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Berenbrock

Der Wohnbauflachenbedarf (0,6 ha) fiir die Ortslage Berenbrock ist
durch die vorhandenen Reserveflachen (0,7 ha) gedeckt. Die Flachen sind
alle Uber eine Satzung gemaB § 34 BauGB gesichert und stehen somit
mittelfristig zur Verfiigung. Weitere Wohnbauflachendarstellungen sind
bis zum Jahr 2020 sind rechnerisch nicht erforderlich.

Bockum

In der Ortslage Bockum besteht bis zum Jahr 2020 ein Wohnbaufla-
chenbedarf von 0,5 ha. Dieser kann durch die bereits bestehenden Fla-
chen (0,6 ha) teilweise im Bebauungsplan Fluetgraben teilweise im Sat-
zungsbereich gemaB § 34 BauGB gedeckt werden.

Sollte dariiber hinaus weiterer langfristiger Bedarf bestehen, sind als
optionale Flachen vorgesehen:

Plan-B-Flache:

Flache , Fluetgraben”: 0,9 ha

Klassische Arrondierung

Kanalisations-Anschliisse liegen bereits
Keine Verkaufsbereitschaft

Fachliche Flachenbewertung fiir Bockum:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GroBe in ha

27 Fluetgraben 68,85 0,90

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

Ebbinghausen
In der Ortslage Ebbinghausen ist der Bedarf an Wohnbauflachen von
0,4 ha uber Flachen in Satzungen gemaB § 34 BauGB (0,9 ha) gesichert.

Plan-B-Flache:

Flache , Auf der Brei”: 0,5 ha
Neuer Ansatz, StraBe wird (ibersprungen

Kanal vorhanden

Vermutlich Keine Verkaufsbereitschaft

Fachliche Flachenbewertung fiir Ebbinghausen:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GroBe in ha
25 Auf der Brei 70,20 0,50
Eikeloh

Der Wohnbauflachenbedarf fiir die Ortslage Eikeloh betragt rund 1 ha
und kann vorwiegend iiber den als letztes entwickelten Bebauungsplan
sidwestlich des Friedhofes (1 ha Reserven) gedeckt werden. Weitere
Wohnbauflachendarstellungen sind nicht bewertet worden.
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Erwitte

Die Ortslage Erwitte bekommt als Siedlungsschwerpunkt einen Bedarfs-
zuschlag, so dass bis zum Jahr 2020 ein Bedarf von 19,25 ha besteht.
Der groBte Teil (14,6 ha) kann (iber Einzelbaullicken in rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen gedeckt werden, die kurzfristig zur Verfligung
stehen. Eine groBe zusammenhangende Wohnbauflache liegt im Nord-
westen. Fiir diesen Bereich existiert ebenfalls ein Bebauungsplan (Nieder-
feld), der gerade erst bekannt gemacht wurde. Dariiber hinaus gibt es
einige Flachen, fiir die zwar ein Bebauungsplan besteht, die aber aller
Voraussicht nach im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes nicht
zur Verfligung stehen werden. Diese Wohnbauflachen sind gestrichen
worden und werden nun als Flache fiir die Landwirtschaft oder als Griin-
flache dargestellt. Fiir die verbindliche Bauleitplanung besteht nun die
Pflicht, die Bebauungsplane in diesen Bereichen langfristig anzupassen,
da der Bebauungsplan sonst nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist.

Fir den langfristigen Wohnbauflachenbedarf stehen folgende Flachen
zur Diskussion:

Im Siiden der Ortslage gibt es drei potentielle Wohnbauflachen, die je-
doch erst realisierbar sind, wenn die Zementindustrie weiter nach Siiden
gewandert ist. Derzeit finden in weniger als 300 m Entfernung zu den
Flachen Sprengungen statt. Sollten die derzeitigen Abgrabungsflachen
spater als Freiraum und Erholungsbereich nachgenutzt werden, flihrt

dies zu einer deutlich verbesserten Bewertung.

Plan-A-Flachen:

* Flache ,Am Brockbach”: 3,2 ha

- Siedlungsranderweiterung

— ErschlieBung nur durch bestehendes Quartier méglich
- Verkaufsbereitschaft

— Hof im Westen, Schule im Siiden

- Einengung des von Norden kommenden Griinzuges

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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* Flache ,Brockmeiersweg”: 4,9 ha

- Siedlungsranderweiterung

— Freibad im Stden, Schule im Westen

- Verkaufsbereitschaft

— Hofstelle > Entwicklung der Flache nur mit Aufgabe oder

Verlagerung Hof méglich

- Einengung des von Norden kommenden Griinzuges

-> zum Erhalt des von Norden kommenden Griinzuges sind sowohl die
Flache ,Am Brockbach” als auch ,Brockmeiersweg” mit entsprechenden
Griinflachenanteilen gestalterisch und 6kologisch-funktional aufzuwer-
ten.

—> Ziel der Stadt Erwitte ist die Entwicklung beider Flachen im Gesamt-
kontext, um die vorhandene ErschlieBungsproblematik so vertraglich
wie maglich zu gestalten.

* Flache ,Westlich Schulzentrum”: 0,8 ha

- Umwegige ErschlieBung

: - Kilassische Arrondierung

‘ A : . - Hofstelle im Siiden, Schulzentrum im Westen
- Verkaufsbereitschaft

* Flache ,Berger StraBe West": 0,5 ha
- Klassische Arrondierung

D\ — Néhe Feuerwehr, Bauhof, Abgrabungen
‘ — Verkaufsbereitschaft
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* Flache ,Posthof”: 0,7 ha

Diese Flache wurde nachtraglich im Rahmen der Biirgebeteiligung ins
Verfahren gebracht vor dem Hintergrund hier evtl. eine hochwertige
Seniorenwohnanlage zu errichten. Aufgrund der denkmalrechtlich sen-
siblen Lage im Umfeld des Posthofes sollte die Flachenentwickung nur
mit besonderer Sorgfalt und in enger Abstimmung mit der Stadt erfol-
gen. Deshalb ist es auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf-
grund der naturraumlichen und denkmalrechtlichen Gegebenheiten
unumganglich, dass durch den Eigentiimer eine 6kologische und denk-
malrechtliche Priifung der grundsatzlichen Nutzbarkeit nachgewiesen

wird.

Plan-B-Flachen:

* Flache ,Berger StraBBe Ost": 3,10 ha

—  Neuer Siedlungsansatz

— Nahe Feuerwehr, Bauhof, Abgrabungen, 110 kV-Leitung im Siiden
—  Verkaufsbereitschaft

- Siedlungsranderweiterung

* Flache ,Westlich B 55": 5,1 ha

— Neue ErschlieBung erforderlich

- Arrondierung

— B 55 und Bahn = Larmschutz erforderlich

- Vermutl. keine Verkaufsbereitschaft

Begriindung zum
Flachennutzungsplan

Stadt Erwitte
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Flache ,Wemberweg": 2,4 ha

Siedlungsranderweiterung

Nahe Feuerwehr, Bauhof, Abgrabungen, 110 kV-Leitung im Siiden

Verkaufsbereitschaft

<<=

Flache , Brockmeiersweg (westlicher Teil)": 2,0 ha
Siedlungsranderweiterung

Nahe zur B 55

Wald im Norden

Fachliche Flachenbewertung fiir Erwitte:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GroBe in ha
7 Wemberweg 81,17 2,40
11 Berger StraBe West 71,82 0,50
12 Westlich Schulzentrum 77,49 0,80
13 Berger StraBe Ost 76,00 3,10
22 Brockmeiersweg 73,81 4,90
22 Brockmeiersweg 73,81 2,00

(westlicher Teil)
23 Westlich B 55 73,16 5,10
30 Am Brockbach 67,83 3,20
Posthof 0,70
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Horn-Millinghausen

Fir die Ortslage Horn-Millinghausen besteht ein Wohnbauflachenbedarf
von 3,3 ha (inkl. Nebenzentrumszuschlag von 1,5 ha), der teilweise
durch Bauliicken sowohl in Bebauungsplanen als auch in § 34er-
Gebieten gedeckt werden kann (1,6 ha Reserven). Es bleibt ein Wohn-
bauflachenbedarf von ca. 1,7 ha bestehen.

Fir diese langfristige Bedarfsdeckung stehen insgesamt fiinf Flachen zur
Diskussion:

Plan-A-Flachen:

Flache , Kuhlecke”: 1,5 ha

— ErschlieBung liber Schmerlecker StraBe an B 1
- Arrondierung

- Gartnerei, Miihle im Osten

- vermutl. Verkaufsbereitschaft

Plan-B-Flache:

* Flache , Ostlich Lohweg": 0,7 ha

— ErschlieBung vorhanden --
- Arrondierung, jedoch wird StraBe iibersprungen NS ‘ (| Horn 7=

— Raiffeisenmarkt und Hofstellen im Siidosten
- Vermutlich Verkaufsbereitschaft

e Flache ,Bockumer StraBe”: 1,7 ha T
— ErschlieBung liber Bockumer StraBe, liberregionale Anbindung .

allerdings durch die Ortslage an B1 im Siiden NN | Horn |
- Intakte Landschaftsabfolge = Abstand zu Friedhof erforderlich § '
— Raiffeisenmarkt und Hofstellen im Siiden
—  Vermutlich Verkaufsbereitschaft I\ '

WOLTERS PARTNER | | 55



Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Horn

<

Norddorf

Darstellungen im Flachennutzungsplan

* Flache , Ostlich Béckumer StraBe”: 0,9 ha
— Diese Flache wurde nachtraglich im Rahmen des Beschlusses zur

Offentlichen Auslegung ins Verfahren gebracht. Eine umfassende

Bewertung dieser Flache ist somit nicht erfolgt. Da es sich hier

jedoch um eine klassische, in den Ortskern integrierte Arrondierung

handelt, ist die Flache bei Bedarf der Bockumer StraBe vorzuziehen.

Eine weitere Ausdehnung nach Osten ist aufgrund des Uber-

schwemmungsgebietes nicht moglich. Solange die Flache noch aktiv

landwirtschaftlich genutzt wird, erfolgt eine Einstufung als Plan-B-

Flache.

Fachliche Flachenbewertung fiir Horn-Millinghausen:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GréBe in ha
15 Ostlich Lohweg 75,83 0,70
24 Kuhlecke 71,16 1,50
33 Bockumer StraBe 66,85 1,60
Ostl. Béckumer StraBe 0,90
Norddorf

Norddorf mit seinen rund 150 Einwohnern hat nur einen Bedarf von ca.
0,3 ha. Dieser kann liber die vorhanden Bauliicken innerhalb der Sat-

zung gemal § 34 BauGB gedeckt werden.

Plan-B-Flache:

* Flache ,HeidkampstraBe”: 0,9 ha (Dorfgebiet)
— Neuer Siedlungsansatz, StraBe wird iibersprungen

— vermutl. keine Verkaufsbereitschaft

Fachliche Flachenbewertung Norddorf:

Rang Nr.

Flachenname

Gewichtete Punktzahl

GroBe in ha

36

HeidkampstraBe

63,54

0,80
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Schallern
Der Bedarf von 0,6 ha bis zum Jahr 2020 kann in Schallern (iber die

vorhandenen Reserven (1,9 ha) gedeckt werden.

Schmerlecke

Fir die Ortslage Schmerlecke besteht bis zum Jahr 2020 ein Wohnbau-
flachenbedarf von 1,25 ha. Dieser kann durch die vorhanden Baufla-
chenreserven sowie den gerade erst rechtskraftig gewordenen Bebau-

ungsplan Auf dem Hofe gedeckt werden.

Plan A Flache:

Neuer Siedlungsansatz
Sagewerk im Nordwesten

Plan-B-Flache:

Flache , Nordwestlich Kleefeld": 0,5 ha
Uberregionale ErschlieBung Gber B 1 im Norden

Vermutlich keine Verkaufsbereitschaft

e Flache , Nordlich Kleefeld”: 1,2 ha

Neuer Siedlungsansatz
Sagewerk im Nordwesten

Uberregionale ErschlieBung Gber B 1 im Norden

Vermutlich keine Verkaufsbereitschaft

Fachliche Flachenbewertung fiir Schmerlecke:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GroBe in ha
31 Nordlich Kleefeld 67,51 1,2
31 Nordwestl. Kleefeld 67,51 0,5

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Stirpe

Die Ortslage Stirpe als Nebenzentrum hat einen Wohnbauflachenbedarf
bis zum Jahr 2020 von 3,6 ha, der auch hier durch Bauflachenreserven
sowohl innerhalb rechtskréftiger Bebauungsplane als auch in Satzungs-
bereichen gemaB § 34 BauGB (1,9 ha) teilweise gedeckt werden kann.
Fir den Wohnbauflachenneubedarf von 1,7 ha stehen sechs neue Ent-

wicklungsflachen zur Diskussion:

Plan-A-Flachen:

* Flache ,Larchenweg”: 1,50 ha

—  ErschlieBung nur durch bestehendes Quartier

- Arrondierung

— Sudliche Lage, besonders attraktiv fiir groBe Grundstiicke
- Stadt ist Eigentiimer

* Flache ,Westlich HauptstraBe”: 0,8 ha
— Aufgrund der GroBe ErschlieBung von Westen

Sewis 5o+~ Neuer Siedlungsansatz

— | Vermutl. Verkaufsbereitschaft

- ~ " Plan-B-Flichen:

: » Flache ,RoBhof”: 0,2 ha

I R "% _ ErschlieBung nur durch bestehendes Quartier
| | | - klassische Arrondierung

— Hof und Betrieb im Siiden

— Vermutlich Verkaufsbereitschaft
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Darstellungen im Flachennutzungsplan Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Flache ,Ostlich Brockhofer StraBe”: 0,8 ha ]
ErschlieBung nur durch bestehendes Quartier ‘ _ | .

Arrondierung

HauptstraBe im Osten (evtl. Larmschutz)
Keine Verkaufsbereitschaft

Flache ,Westlich Brockhofer StraBe": 0,6 ha
ErschlieBung nur durch bestehendes Quartier .

Arrondierung

Abstand zu Graben im Westen

Vermutlich Verkaufsbereitschaft I B L) Vit s

Fachliche Flachenbewertung fiir Stirpe:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete GroBe in ha
Punktzahl
2 Larchenweg 86,16 1,50
4 Westl. Brockhofer StraBe 83,48 0,60
5 RoBhof 82,81 0,20
6 Ostl. Brockhofer StraBe 81,48 0,80
14 Westlich HauptstraBe 75,84 0,80

AbschlieBende Bewertung der Flachen hangt davon ab, ob die Umge-
hungsstraBe kommt und wie deren Trassenverlauf sein wird.
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Flachennutzungsplan

Stadt Erwitte

Vollinghausen

Der Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr 2020 in der Ortslage Vélling-
hausen betragt 1,5 ha und kann {iber bestehende Bauliicken (vorwie-
gend in Bebauungsplanen) sowie zusammenhangende Reserveflachen
(§ 34 BauGB) vorwiegend am Heideweg sowie am Eulenweg gedeckt
werden (2,9 ha Reserven).

Plan-A-Flache:

Flache , WiesenstraBe”: 0,7 ha

— ErschlieBung Kliever StraBe, (iberregionaler Anschluss an B 1 im

Norden
H ~ Klassissche Arrondierung

— Hofe im Siden
- Vermutlich Verkaufsbereitschaft

Fachliche Flachenbewertung fiir Véllinghausen:

Rang Nr. Flachenname Gewichtete Punktzahl | GroBe in ha
WiesenstraBe 0,7
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Darstellungen im Flachennutzungsplan Begriindung zum
Flachennutzungsplan

Stadt Erwitte

Bilanz:

Insgesamt wurden 16,9 ha Plan-A-Flachen und 23 ha Plan-B-Flachen
dargestellt.

12,8 ha der untersuchten 52,7 ha wurden, aufgrund von dkologischen,
stadtebaulichen oder aber eigentumsrechtlichen Griinden, bereits im
Vorentwurf wieder gestrichen (s. Umweltbericht).
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

7.3 Gemischte Bauflichen

Ein Bedarf an Gemischten Bauflachen kann fiir den Flachennutzungsplan
nicht ermittelt werden, da flir Wohnen und Arbeitsplatze nur getrennte
Bedarfsberechnungen erfolgen kénnen. Eine sachgerechte Ermittlung des
Bedarfs an Flachen, bei denen diese Nutzungen annahernd gleichwertig
in Gemischten Bauflachen miteinander verbunden werden sollen, ist
nicht moglich. Gemischte Bauflachen werden daher situationsabhéngig
im Flachennutzungsplan in dem Umfang dargestellt, in dem solche
kombinierten Nutzungen im Einzelfall stadtebaulich und funktionell
sinnvoll sind.

Die Reserven in den noch nicht bebauten Gemischten Bauflachen und
ihre Anteile an Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen werden
beim Wohnbauflachenbedarf mit berticksichtigt.

Grundsatzlich kénnen je nach Erfordernis im Flachennutzungsplan nicht
nur Bauflachen gemaB § 1 Abs. 1 BauNVO, sondern auch Baugebiete
gemaB § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt werden. Die Darstellung eines
Baugebietes stellt gegeniiber der Bauflache bereits eine weitergehende
planerische Konkretisierung dar. Aus den Gemischten Bauflachen konnen
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) und Kerngebiete (MK) entwickelt
werden. Allen drei Gebietstypen ist gemeinsam, dass sie eine gemischte
Nutzungsstruktur aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen aufweisen,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Entscheidend ist die stadtebauliche Gleichgewichtigkeit und Gleichwer-
tigkeit von Wohnen und , nicht wesentlich storenden” Gewerbebetrieben
und das daraus resultierende Gebot der Riicksichtnahme. Keine dieser
beiden Nutzungen soll ein deutliches Ubergewicht bekommen.

Der Flachennutzungsplan stellt Ortslagen, die (berwiegend landwirt-
schaftlich gepragt sind als Dorfgebiete (MD gemaB § 5 BauNVO) dar.
Hiervon beriihrt sind die Ortsteile Seringhausen, Weckinghausen, Bo-
ckum Dorf, Schallern, Ebbinghausen, Schmerlecke Dorf, Eikeloh Dorf
sowie der Bereich Schaferkamp in Bad Westernkotten.
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

Eine weitere Differenzierung an allen Standorten ist jedoch nicht erfolgt,
da der Flachennutzungsplan vorbereitenden Charakter hat und fiir die
Bebauungsplanung noch deutliche Entwicklungsspielraume lassen soll.
Historische Ortskerne sowie Ortsdurchfahrten, an denen eine gemischte
Nutzungsstruktur vorhanden ist bzw. funktional gestarkt werden soll,
werden ebenfalls als Gemischte Bauflachen dargestellt. In den kleineren
Ortslagen stellt der Flachennutzungsplan ausschlieBlich die historischen
und landwirtschaftlich gepragten Bereiche dar. In Erwitte werden so-
wohl der historische Bereich (zwischen Rathaus, Kirche, Krankenhaus) als
auch die Ortsdurchfahrt (B1) als Gemischte Bauflache dargestellt. In Bad
Westernkotten wird dber den historischen Ortskern hinaus auch die im
Stiden liegende dorflich gepragte Siedlung Schaferkamp dargestellt.

Darliber hinaus sind alle Einzelhandelsstandorte, die weniger als
800 gm Verkaufsflache haben, als Gemischte Bauflache dargestellt. Dies
trifft auf den Lebensmittelmarkt JIBI an der Kreuzung B1 /B 55 und den
Penny-Markt an der StraBe Alter Hellweg sowie den Plus-Markt an der
B 1 in Erwitte, auf den Edeka-Markt an der Merklinghauser StraBe in
Horn sowie den Rewe-Markt an der OsterbachstraBBe sowie den Getran-
kemarkt an der NordstraBe in Bad Westernkotten zu. Erweiterungsmog-
lichkeiten bestehen an diesen Standorten nicht.

GroBflachige Einzelhandelsstandorte werden grundsatzlich als Sonder-
bauflache (s. Kap. 7.5) dargestellt.

Dariiber hinaus werden zwei Gemischte Bauflachen dargestellt:

Die Flache ,AspenstraBe” mit einer GroBe von 0,2 ha liegt im Ortsteil
Bad Westernkotten, am Ortseingang Siid. Ostlich sowie nérdlich der
Flache ist bereits eine gemischte Nutzungsstruktur (Wohnen und ortsge-
bundene Handwerksbetriebe) vorhanden. Die neue Flache verbessert den
bisher nur einseitig bebauten Ortsauftakt. Die ErschlieBung ist Uber die
Ortseinfahrt AspenstraBe bereits gesichert.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

AspenstraBe 0,2 ha
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141 ha Gewerbliche Bauflachen

Zementindustrie /

Abgrabungsflachen

Darstellungen im Flachennutzungsplan

7.4 Gewerbliche Bauflachen

Aufgabe der Stadt Erwitte ist die Schaffung giinstiger Rahmenbedingun-
gen fiir die Ansiedlung attraktiver Arbeitsplatze bzw. fiir die Sicherstel-
lung der Entwicklungsmoglichkeiten vorhandener Betriebe. Die Stand-
ortanspriiche haben sich durch die Internationalisierung sowie den
Strukturwandel in der Wirtschaft verandert. Nicht ausschlieBlich das
quantitative Flachenangebot sondern vielmehr die Qualitat (verkehrliche
Lagegunst sowie Wohn- und Freizeitwert) sind entscheidend.
Hochwertige und kurzfristig verfiigbare Flachenangebote sind Voraus-
setzung, um sich am nationalen und internationalen Wettbewerb zu
beteiligen. Gewerbeplanung ist daher auch immer eine Angebotspla-

nung.

Die Stadt Erwitte hat insgesamt 141 ha Gewerbliche Bauflache. Das sind
rund 18 % der Siedlungsflache. Die bisherige Ausweisung von Gewerbe-
flachen erfolgte entweder getrennt von den Ortslagen in einem ortsab-
gewandten Gewerbegebiet, wodurch das Risiko von Nutzungskonflikten
vermieden wurde, oder im Anschluss an die eigentlichen Siedlungsberei-
che. Die Gewerblichen Bauflachen konzentrieren sich vorwiegend im
Siedlungsschwerpunkt Erwitte. Hier sind weltweit bekannte Unterneh-
men wie Heimeier, Hella, Schaffer, Bracht Kran-Vermietung, Schliiter
und die Spedition NordStd ansassig. Dariiber hinaus gibt es Gewerbliche
Bauflachen die vorwiegend fiir ortsbezogenes Gewerbe vorgesehen sind:
—  Gewerbegebiet stidlich der B 1 (Schmerlecke)

- Gewerbegebiet siidlich der K 46 und westlich der Ortslage (Horn)

- Gewerbegebiet Glasmerhof (Erwitte)

- Gewerbegebiet Nord (Erwitte)

- Gewerbegebiet Vollinghauser Weg (Erwitte)

AuBerdem gibt es Gewerbliche Bauflachen im Stiden bzw. Siidwesten der
Ortslage Erwitte fiir die ortsgebundene Zementindustrie. Im Laufe der
Jahre hat sich Erwitte aufgrund der ortlich vorkommenden qualitativ
hochwertigen Zementrohstoffe zu einer Zementmetropole entwickelt.
Die dazugehdérigen Abgrabungsflachen (s. Kap. 7.15) konzentrieren sich
im Stiden zwischen B 1 und Poppelsche.
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

Aus den gewerblichen Bauflachen konnen Gewerbegebiete (GE) und In-
dustriegebiete (GI) entwickelt werden. Beiden Gebietstypen ist gemein-
sam, dass sie praktisch ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben dienen, insbesondere von Betrieben mit starkeren, in
Gemischten Bauflachen nicht zuldssigen Emissionen. Die Wohnnutzung
ist hier nur in begrenzten Ausnahmefallen fiir Betriebsinhaber und Auf-
sichtspersonen zulassig.

Im Flachennutzungsplan sind folgende Bereiche als Gewerbliche Baufla-
che dargestellt:

* Gewerbegebiet siidlich der B 1 (Schmerlecke)

Das Gewerbegebiet in Schmerlecke liegt im Stiden der Ortslage mit direk-
ter Anbindung an die B 1. Derzeit wird das Gebiet groBraumig durch
einen holzverarbeitenden Betrieb gepragt.

Kiinftig ist eine kleinere betriebsgebundene Erweiterungsflache von 1,1
ha westlich der K 59 fiir die Auslagerung eines Betriebes aus dem Orts-
kern Schmerlecke geplant.

Eine stadtebaulich sinnvolle Darstellung fiillt die Flache zwischen den
beiden vorhandenen Gebauden an der K 59 (Seringhauser StraBe) kom-
plett auf, um so eine straBenbegleitende, zusammenhangende und
raumbildende Bebauung zu erméglichen. Dariiber hinaus erscheint eine
Grundstiickstiefe von 100 m ausreichend, um ortsbezogene Gewerbe-
nutzung anzusiedeln. Eine weitere Ausdehnung nach Westen erscheint
aufgrund der dort vorhandenen Wohnhauser unter Immissionsschutz-
Gesichtspunkten nicht sinnvoll.

* Gewerbegebiet siidlich der K 46 und westl. der Ortslage (Horn)
Das Gewerbegebiet westlich der Ortslage Horn wird kiinftig nicht mehr
als Gewerbliche Bauflache, sondern als Flache fiir Landwirtschaft darge-
stellt. Die bestehenden Betriebe haben weiterhin Bestandsschutz. Eine
Erweiterung bzw. Neuansiedlung eines Betriebes ist jedoch unerwiinscht.
Mit dieser MaBnahme soll erreicht werden, dass der gewerbliche Ver-
kehr, der derzeit die Ortslage Horn belastet, reduziert wird. Ziel der
Stadt Erwitte ist dartber hinaus eine gewerbliche Konzentration im
Gewerbegebiet Nord in Erwitte.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Gewerbegebiet siidlich der B 1
(Schmerlecke)

Betriebsgebundene Flache
Westlich K 59

Gewerbegebiet sidlich der K 46
und westlich der Ortslage (Horn)
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Gewerbegebiet

Glasmerhof (Erwitte)

Gewerbegebiet Nord (Erwitte)

Gewerbe Nord Erweiterung 5,0 ha

Gewerbe Nord 2,1 ha

Darstellungen im Flachennutzungsplan

* Gewerbegebiet Glasmerhof (Erwitte)

Das Gewerbegebiet Glasmerhof liegt westlich der Ortslage Erwitte an der
B 1 mit unmittelbarer Anbindung an die BAB 44. Im westlichen Bereich
ist das Gebiet sehr kleinteilig strukturiert, teilweise mit Betriebswohnun-
gen. Der ostliche Bereich wird durch zwei groBflachigere Betriebe ge-
pragt. Im nérdlichen Bereich sind noch zahlreiche Reserven vorhanden,
die jedoch betriebsgebunden sind und fiir eine Angebotsplanung nicht
zur Verfligung stehen. Gewerbeflachenneudarstellungen sind an diesem
Standort nicht vorgesehen.

* Gewerbegebiet Nord (Erwitte)

Das Gewerbegebiet Nord ist mit einer GroBe ca. 70 ha das groBte zu-
sammenhangende Gewerbegebiet von Erwitte. Derzeit ist das Gebiet
sehr stark durch den Autozulieferer Hella mit zugehérigen Logistikun-
ternehmen gepragt. Insgesamt sind hier noch die meisten Flachenreser-
ven vorhanden, die bereits durch die Entwicklung eines Bebauungspla-
nes direkt nutzbar gemacht werden.

Auch wenn Erwitte bereits heute einen Gewerbeflacheniiberhang hat,
sollten fiir eine Angebotsplanung weitere Flachen zu Verfiigung stehen.
Unter der Voraussetzung des Baus der Ortsumgehung B 55 n mit ent-
sprechender Anbindung zur alten B 55 bietet sich die Erweiterung des
Gebietes nach Norden hin an:

Die Flache mit einer GroBe von 5,0 ha ist sehr gut an das bestehende
Gewerbegebiet angeschlossen. Bei Inanspruchnahme dieser Flache ist
allerdings aufgrund der Nahe des westlich gelegenen FFH-Gebietes eine
Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Eine aus stadtebaulicher und landschaftsasthetischer Sicht wesentlich
geeignetere Flache ist die in friiheren Jahren geplante, aber nie realisier-
te Sonderbauflache fiir ein groBflachiges Mobelzentrum im Norden des
Gewerbegebietes Nord mit direkter Lage an der B 55. Hier handelt es
sich um eine klassische Arrondierung mit einer GroBe von 2,1 ha, die
hervorragend fiir die Umwandlung in eine Gewerbliche Bauflache geeig-
net ist.
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Eine weitere jedoch betriebsgebundene Flache ist siidlich der Firma
Nord-Stid vorgesehen. Hier handelt es sich um eine 1,1 ha groBe Flache,
die allerdings nur iber das bestehende Gelande erschlossen werden

kann.

* Gewerbegebiet Vollinghauser Weg (Erwitte)

Das Gewerbegebiet Vollinghauser Weg liegt im Siiden der Ortslage Er-
witte. Im Westen ist die Flache durch einen groBeren metallverarbeiten-
den Betrieb gepragt.

Ostlich der B 55 befinden sich ausschlieBlich Gewerbliche Bauflachen der
Zementindustrie. Angesichts der deutlich geduBerten Nutzungsabsicht
des Spenner Sees fiir Betriebserweiterungen, wird das temporare Natur-
schutzgebiet als kiinftige Gewerbliche Bauflache, allerdings berlagert
mit der nachrichtlichen Ubernahme (Naturschutzgebiet auf Zeit) darge-
stellt. AuBerdem wurde oberhalb des Spenner Sees eine neue Gewerbli-
che Bauflache mit einer GréBe von 4,7 ha als betriebsgebundene Erwei-
terungsflache fiir die Zementwerke dargestellt.

Zwei weitere neue Gewerbliche Bauflachen westlich der B 55 stehen zur
Diskussion:

Sidlich der Vollinghauser StraBe liegt mit einer GroBe von 1,3 ha das
ehemalige Naturschutzgebiet Saatkrahenkolonie. Der derzeit als Wald-
flache dargestellte Bereich ist allseitig mit Gewerblicher Bauflache um-
geben. Diese klassische Arrondierung mit bereits vorhandener Erschlie-
Bung bietet sich aufgrund der umgebenden Nutzung fiir eine
Gewerbliche Entwicklung an.

Mit einer GroBe von 2,4 ha liegt eine weitere neue langfristige Entwick-
lungsflache westlich des bestehenden Unternehmens Heimeier. Diese
Flache macht sowohl stadtebaulich als auch 6kologisch erst Sinn, wenn
die geplante UmgehungsstraBe B 1n fertig ist. Hier handelt es sich dann
ebenfalls um eine klassische Arrondierung, die durch die Umgehungs-
straBe dann eine sehr direkte Anbindung an den Uberértlichen Verkehr
hat.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Gewerbegebiet Vollinghauser Weg
(Erwitte)

Stdl. Véllinghauser StraBe 1,3 ha

Westlich Heimeier 2,4 ha
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

* Westlich Wemberweg

Eine weitere betriebsgebundene Flache ist am Ortsausgang Ost in Erwit-
te dargestellt. Sie dient der Ansiedlung ortsansassiger Betriebe, die
durch Flachentausch verlagert werden sollen.

Die oben dargestellten Flachen, mit Ausnahme der betriebsgebundenen
Flachen, wurden ebenfalls wie die Wohnbauflachen einer fachlichen
Bewertung unterzogen (Kriterien s. Kap. Wohnbauflachen):

Ungewichtete Punktzahl Gewichtete Punktzahl GroéBe in ha

< |Westlich Heimeier (Erwitte) 48,00 76,95 2,4 ha
"Istidl. Véllinghauser Strasse (Erwitte) 51,00 82,27 1.3ha
- |Gewerbe Nord (Erwitte) 60,00 98,25 1,9 ha
" |Gewerbe Nord Erweiterung (Erwitte) 48,00 79,63 5,0 ha

7.5 Sondergebiete

Die Darstellung von Sondergebieten erfolgt in der Regel fiir Nutzungen,
die nicht den anderen baulichen Nutzungskategorien gemaB der Baufla-
chen der §§ 2 bis 9 BauNVO zuzuordnen sind sowie aufgrund besonderer
von ihnen ausgehender Wirkungen auf das Umfeld bzw. aufgrund eige-
ner Schutzbediirftigkeit. Sondergebiete erfordern eine detaillierte Zweck-
bestimmung, welche die konkret beabsichtigte Entwicklung der Flache
bestimmt und ihre Auswirkungen kalkulierbar macht. Die jeweilige Kon-
kretisierung der Zweckbestimmung und der detaillierten Festsetzungen
erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung. Dennoch ist eine differen-
zierte Darstellung der Sonderbauflachen in unterschiedliche Gebietsty-
pen aufgrund der Raumwirksamkeit der dort moglichen Nutzungen be-

reits im Flachennutzungsplan sinnvoll.

68 | ‘ WOLTERS PARTNER




Darstellungen im Flachennutzungsplan

7.5.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen gemaf3 § 10
BauNVO

Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen inshesondere Wo-

chenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete in

Betracht.

* Sondergebiet ,, Wohnmobilstellplatz” (SO 3)

Der Wohnmobilstellplatz liegt in direkter Nahe zum unten beschriebe-

nen Kur- und Klinikgebiet sowie des Kurparks in Bad Westernkotten. Der

Platz bietet insgesamt 46 Stellplatze mit einer Ver- und Entsorgungssta-

tion sowie einer Stromversorgung fiir jeden Platz. Die ErschlieBung er-

folgt tiber den Solering oder die Weringhauser StraBe, welche direkt an

die B 55 angeschlossen ist.

7.5.2 Sonstige Sondergebiete gemaB § 11 BauNVO

Als ,Sonstige Sondergebiete” kommen Gebiete wie beispielsweise groB-
flachiger Einzelhandel, Klinikgebiete, Kur- und Ladengebiete in Betracht.
In Erwitte sind folgende Flachen als Sondergebiet gemal3 § 11 BauNVO
im Flachennutzungsplan dargestellt:

Sondergebiet , Kureinrichtungen, Kliniken” (SO 1)

Das Sondergebiet ,Kureinrichtungen, Klinken” liegt im Westen von Bad
Westernkotten und umfasst die Kliniken Solequelle und Wiesengrund, die
Hellweg-Sole-Therme sowie das Kurmittelhaus. Die Kureinrichtungen
sind spezialisiert auf medizinische Rehabilitation und Anschlussheilbe-
handlung (AHB). Das Kurmittelhaus mit Gesundheits- und Rehabilitati-
onszentrum bietet zahlreiche Therapieverfahren, speziell mit den natir-
lichen Heilmitteln Sole und Moor.

Mit der letzten Gesundheitsreform ist auch die Anzahl der Kuren zurtick-
gegangen, so dass bereits eine Klinik in diesem Gebiet geschlossen wur-
de. Hier wird eine Nachnutzung gesucht, die mit dem Kurgebietscharak-
ter des Umfeldes harmoniert. Ein Kurgebiet lasst ber die bereits
vorhandenen Kliniken auch Beherbergungseinrichtungen zu.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Sondergebiete,

die der Erholung dienen

Sondergebiet
, Wohnmobilstellplatz”

Sonstige Sondergebiete
gemaB § 11 BauNVO

Sondergebiet

. Kureinrichtungen, Kliniken”
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Hotel Schloss Erwitte

Ringhotel Kurhaus
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. GroBflachiger Einzelhandel”

GroBflachiger Einzelhandel

am Wemberweg
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* Sondergebiet ,,Hotel” (SO 2)
Insgesamt sind auf Erwitter Stadtgebiet zwei Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Hotel” dargestellt.

Hierbei handelt es sich um das im Ortskern von Erwitte gelegene Hotel
Schloss Erwitte, das aufgrund seiner GroBe und seiner Funktion als Ta-
gungshotel eine Sonderfunktion einnimmt.

Das heutige Ringhotel Kurhaus war bis zum Jahr 2000 das Kurhaus von
Bad Westernkotten. Es liegt inmitten des historischen Kurhausgartens
und der verkehrsberuhigten Kurpromenade. Aufgrund seiner GroBe mit
38 Zimmern und zahlreichen Tagungsraumen ist die Darstellung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Hotel” erforderlich.

* Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” (SO 4)

Sondergebiete fiir den Einzelhandel dienen der Unterbindung von groB-
flachigen Einkaufszentren und Einzelhandelsbetrieben, die sich auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht unwesentlich auswirken
kénnen. Sie erganzen die Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche.

Seit dem 24.11.2005 (Urteil BVerwG 4 C 10.04) gelten diejenigen Einzel-
handelsbetriebe als groBflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB, die eine Verkaufsflache von 800 gm uberschreiten. Alle Betriebe
unterhalb dieser Grenze sind in einer Gemischten Bauflache (s. Kap. 7.3)
zulassig. In Erwitte ergaben sich daraus jedoch keine Anderungen der
bestehenden Darstellungen.

Ein Sondergebiet fiir den groBflachigen Einzelhandel gibt es derzeit nur
im Siedlungsschwerpunkt Erwitte. Die Flache liegt am Ortsausgang Ost,
sudlich der B 1, mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von 4.900 gm. Diese
gliedert sich in einen:

70 | ‘ WOLTERS PARTNER



Darstellungen im Flachennutzungsplan

- Discountmarkt mit max. 750 gm VK

- Verbrauchermarkt mit max. 1.050 gm VK
- Sonderpostenmarkt mit max. 1.500 gm VK
- Gartencenter mit max. 600 gm VK

Ein weiteres Sondergebiet ist an der BahnhofstraBe nordlich des Um-
spannwerkes in jlingster Zeit realisiert worden:

Hier ist ein groBflachiges Einzelhandelszentrum mit einer Verkaufsfla-
chengrdBe von rund 3.500 gm vorhanden. Die ErschlieBung erfolgt (iber
die BahnhofstraBe. Zu der benachbarten Wohnbebauung sind ausrei-
chend ImmissionsschutzmaBnahmen durch Schallschutz-Wande vorge-
sehen. Derzeit wird das sogenannte ,Menke-Center” durch Filialen der
Geschaftsketten Minipreis, dm-Markt, Deichmann, Takko und Ernsting’s
family genutzt.

Im Jahr 2005 wurde im Zuge eines Ansiedlungsvorhabens fiir zwei SB-
Markte ein Einzelhandelsgutachten erarbeitet (,Einzelhandelsgutachten
zu zwei Lebensmittelmarkten an der WestkampstraBe in Erwitte”, Plan-
quadrat Dortmund im Auftrag der projekTRIO GmbH, Oelde, Januar
2005). In diesem Gutachten wird nur der Stadtteil Erwitte und vertiefend
das Nahversorgungssegment betrachtet. Immerhin sind Aussagen zur
Geschaftsausstattung des Stadtteils Erwitte fiir alle Handelsangebote zu
finden.

Um kiinftig bessere Aussagen bzgl. der geplanten Einzelhandelsstruktur
auch aus stadtebaulicher Sicht zu erhalten, wird parallel zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes durch die Stadt Erwitte ein Zentrenkonzept
fir die Gesamtstadt ausgearbeitet. Ausgangspunkt fiir diese Entschei-
dung war die Novellierung des Baugesetzbuches im Jahre 2004, bei der
erstmalig der Begriff ,zentraler Versorgungsbereich” (s. folgendes Kap.)
eingefiihrt wurde.

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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7.6 Zentrale Versorgungshereiche

Mit der Novelle des Baugesetzbuches 2004 wurde der Begriff des ,zen-
tralen Versorgungsbereiches” neu in das Gesetz aufgenommen. So heiBt
es beispielsweise in § 34 Abs. 3: ,Von Vorhaben nach Abs. 1 oder 2 (ge-
meint sind hier Vorhaben im baulichen Zusammenhang; Anm. d. Verf.)
dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.”
Soweit ein Einzelhandels-Vorhaben einen vorhandenen zentralen Versor-
gungsbereich durch den Abzug von Kaufkraft fiir zentrenrelevante Sorti-
mente beeintrachtigt, ist das Vorhaben unzulassig, auch wenn es sich
sonst nach den Ublichen Kriterien in den baulichen Zusammenhang ein-
flgen wirde.

Es ist fur die Stadtentwicklungsplanung im Allgemeinen und die Bauleit-
planung im Besonderen somit hilfreich, ,Zentrale Versorgungsbereiche”
zu definieren. Hier sind sowohl vorhandene als auch geplante Bereiche
gemeint, deren Abgrenzung sich an vorhandenen Zentrenbereichen ori-
entiert. Diese Abgrenzung ist nicht parzellenscharf, sondern nach auBen
offen. Grundlage der Darstellung eines zentralen Versorgungsbereiches
kénnen sowohl Einzelhandelsgutachten als auch SanierungsmaBnahmen
oder auch Zentrenkonzepte sein.

Ein zentraler Versorgungsbereich definiert sich vorrangig nach den Kri-
terien ,verkehrliche Erreichbarkeit (Anbindung OPNV)“, ,Geschéftsaus-
stattung” und ,Integration in das Stadtgefiige”. Die Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche ist somit eine Frage der (geplanten) stad-
tebaulichen Strukturen.

Zu beachten ist dabei, dass infolge der gesetzlichen Neuregelung gem.
§ 24 a Abs. 1 LEPro Kerngebiete sowie Sondergebiete fiir Vorhaben i.S.v.
§ 11 Abs. 3 BauNVO (Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetrie-
be und sonstige groBflachige Handelsbetriebe) nur noch in zentralen
Versorgungsbereichen ausgewiesen werden diirfen. Sofern es sich bei
solchen Vorhaben um Vorhaben mit zentrenrelevanten Sortimenten
handelt, hat der Gesetzgeber festgelegt, dass diese nur in den Haupt-

und Nebenzentren zulassig sind.
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Ebenso wichtig ist es aber auch, die Geschaftsausstattung nach Angebot
und Flache mit in die Uberlegungen zur Abgrenzung zentraler Versor-
gungsbereiche einzubeziehen. Dies gilt umso mehr, als es sich ja um eine
vorsorgende Abgrenzung handeln sollte, die auch Entwicklungsspielrau-
me lasst. Diese Entwicklungsspielraume bestimmen sich in der Regel
iber Kaufkraftprognosen, so dass in etwa bekannt sein sollte, was an
Geschaftsflache zur Versorgung der Bevélkerung vorgehalten werden

muss.

Im aktuellen Entwurf sind zentrale Versorgungsbereiche verschiedener
Hierarchie abgegrenzt:

- Hauptzentrum (Erwitte)

— Nebenzentrum (Bad Westernkotten)

— Nahversorgungszentrum (Horn und Wemberweg in Erwitte)

— Solitarer Nahversorgungsstandort (Plus-Markt und Menkescenter)

Nahere Ausfihrungen zur Abgrenzung der Versorungsbereiche kénnen
im beiliegenden Zentrenkonzept nachgelesen werden.
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7.7 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der Flachennutzungsplan hat die Ausstattung des Stadtgebietes mit
allen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs dienenden Einrichtungen und Anlagen darzustel-
len. GemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind dies der Allgemeinheit dienende
bauliche Anlagen und Einrichtungen der offentlichen Verwaltung, der
Kirchen, der Sozial- und Gesundheitsversorgung, Schulen und Bildungs-
einrichtungen sowie kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Fla-
chen bzw. Einrichtungen.

Die jeweilige Art der Nutzung wird durch spezielle Planzeichen definiert.
Diese umfassen jedoch nur die iibergeordneten Kategorien anstelle der
konkreten vorhandenen Nutzung. Um gerade vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels im Planungszeitraum des Flachennutzungs-
planes von ca. 15 Jahren dem Planwerk mehr Flexibilitat zu verleihen,
wird beispielsweise anstelle des Planzeichens Kindergarten oder Alten-
heim nur die iibergeordnete Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.

Neue Standorte fiir Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Flachennut-
zungsplan wegen des fehlenden Bedarfs nicht dargestellt.

7.7.1 Behorden und sonstige o6ffentliche Einrichtungen
Folgende Einrichtungen stehen fiir 6ffentliche Dienstleistungen zur Ver-
flgung:

- das Rathaus am Markt in Erwitte,

— die Feuerwehr sowie der Bauhof an der Berger StraBe,

— der Kreisbauhof an der Soester StraBe,

— das Materialpriifungsamt, Auf den Thranen,

— der Bauhof von StraBen NRW an der B 1 (Ortsausgang Ost in Erwitte)
— sowie die Feuerwehr in Bad Westernkotten

Diese Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan in ihren heutigen
AusmaBen mit der jeweiligen Zweckbestimmung als Gemeinbedarfsfla-
chen dargestellt. Bei kleineren Ortsteilen ist der Standort der Feuerwehr
lediglich durch das entsprechende Planzeichen innerhalb einer Griinfla-
che, Wohnbauflache oder Gemischten Bauflache dargestellt.
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7.7.2 Bildungseinrichtungen
In der Stadt Erwitte sind folgende Bildungseinrichtungen vorhanden:

Grundschulen:

— Erich-Kastner-Grundschule Erwitte (Offene Ganztagsgrundschule)
— Astrid-Lindgren-Grundschule Bad Westernkotten

- Kath. Grundschule Stirpe

—  Cyriakus-Grundschule Horn-Millinghausen

Im Stadtgebiet Erwitte gab es insgesamt vier Schulbezirke. Zum Schul-
bezirk der Erich-Kastner-Grundschule gehoéren die Kernstadt und der
Sobberinghof. Der Schulbezirk der Astrid-Lindgren-Grundschule umfasst
Bad Westernkotten und Eikeloh. Dem Schulbezirk der Grundschule in
Stirpe gehoren die Ortsteile Stirpe, Vollinghausen und Weckinghausen
an. Der vierte Schulbezirk der Grundschule Horn-Milllinghausen umfasst
die im Westen gelegenen kleineren Ortsteile (Berenbrock, Ebbinghausen,
Bockum, Norddorf, Schallern, Schmerlecke, Horn-Millinghausen, Sering-
hausen sowie Wiggeringhausen und Merklinghausen). Zur Zeit werden
Erfahrungen mit der seit dem 01.08.2007 gesetzlich verordneten Aufhe-
bung der Schulbezirke gesammelt.

Entwicklung der Schiilerzahlen bis 2012/13
350

300 [
250

200

150

100

50

2006/7 2007/8 2008/9 2009/10 2010/11 2011/12 2012/13

=== Erwitte Bad Westernkotten Horn Stirpe

Abbildung 12: eigene Darstellung auf Grundlage des Schulentwicklungsplanes Erwitte
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Im Stadtgebiet Erwitte ist ab dem Schuljahr 2008/9 ein starker Riick-
gang der Schiilerzahlen zu erwarten. Die Reserveflache der Erich-
Kastner-Grundschule wird um die Halfte reduziert. Ein Teil der Flache
bleibt jedoch erhalten, da noch nicht absehbar ist, welche Raumbediirf-
nisse aus der zwangslaufig anstehenden Umstrukturierung des Schulwe-
sens aufgrund des demographischen Wandels erforderlich sein werden.

Weiterfiihrende Schulen/ Berufsfachschulen

— Laurentius Hauptschule, Erwitte

- Stadt. Gymnasium, Erwitte

— Sonderschule fiir Sprachbehinderte , Lindenschule”, Bad
Westernkotten

~ Berufsfortbildungswerk des DGB

— Volkshochschule/Musikschule, Erwitte

7.7.3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

* Kindergarten / Kindertagesstatten

Laut Gesetz iiber Tageseinrichtungen fiir Kinder (Novellierung 2004) hat
jedes Kind ab Vollendung des dritten Lebensjahres bis zum Schuleintritt
Anspruch auf einen Kindergartenplatz. Darlber hinaus soll die Betreu-
ung von Kindern unter drei Jahren bis zum Jahr 2010 deutlich verbessert
werden.

Da durch den starken Geburtenriickgang der letzten Jahre ein Uberhang
an Kindergartenplatzen bestehen wird, kdnnen einige Kindergarten, die
von einer SchlieBung bedroht sind, kiinftig ein Raumangebot fiir die
Kinderbetreuung unter drei Jahren bieten, so dass der derzeitige Bestand
an Betreuungseinrichtungen weiterhin im Flachennutzungsplan als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt wird.

Grundsatzlich sollte die Verteilung an Betreuungseinrichtungen gleich-
maBig lber das Stadtgebiet verteilt sein, um den Bedarf in einer zumut-
baren Entfernung, die bis zu 5 km betragen kann, decken zu kénnen. In
der Stadt Erwitte konzentrieren sich die Betreuungseinrichtungen auf
Bad Westernkotten, Erwitte, Stirpe sowie Horn:
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- Stadtischer Kindergarten, Erwitte

- Marienkindergarten, Erwitte

- Josefskindergarten, Erwitte

- Elisabethkindergarten, Bad Westernkotten

- Tageseinrichtung ,Regenbogen”, Bad Westernkotten

- DRK-Kindergarten ,Abenteuerland”, Bad Westernkotten
—  St. Cyriakus Kindergarten, Horn

- AWO-Kindergarten ,Abraxas”, Stirpe

Fur die Gesamtstadt Erwitte ist momentan noch ein Fehlbedarf an Kin-
dergartenplatzen zu verzeichnen. Aufgrund des Geburtenriickgangs in
den nachsten Jahren, wird ab 2007/8 eine Uberdeckung prognostiziert.
Bis zum Kindergartenjahr 2009/10 werden sogar 84 freie Platze erwar-
tet.

Aufgrund der Novellierung des Gesetzes fiir Tageseinrichtungen fir Kin-
der wird die hohe Nachfrage der sogenannten hinzuwachsenden Jahr-
gange (Kinder, die das 3. Lebensjahr erreicht haben und somit Anspruch
auf einen Kindergartenplatz haben), in den nédchsten Jahren jedoch eine
Unterdeckung bewirken. Dieser Fehlbedarf soll in den einzelnen Bezirken
durch Zusatzaufnahmen ganztags oder nur nachmittags sowie durch
die Erhdhung der Gruppenstarke auf 30 Kinder gedeckt werden.
Neudarstellungen in Flachennutzungsplan sind nicht erforderlich.

* Alteneinrichtungen

— Altenheim , Josefsheim”, Erwitte

Die weiteren Einrichtungen sind keine solitar gelegenen bzw. groBen
Einrichtungen, so dass sie aus diesem Grunde nicht als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt sind. Sie sind in die Wohnbauflachen oder Gemischte
Bauflache integriert und hier auch zulassig:

- Caritas Kurzzeitpflegewohnung, Erwitte

- Altenwohnungen und betreutes Wohnen, Erwitte

- Betreutes Wohnen, Bad Westernkotten

— Senioren- und Pflegeheim Hans Wenck GmbH, Bad Westernkotten

- Senioren-Wohnhaus ,Westerntorhaus”, Bad Westernkotten

Begriindung zum
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Stadt Erwitte
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7.7.4 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen
Die Einrichtungen des Gesundheitswesens werden im Flachennutzungs-

plan flachig mit der jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt.

e Marien-Hospital Erwitte

Im Gesundheitswesen steht ein Krankenhaus mit den Fachabteilungen
"Innere Medizin", "Chirurgie”, "Urologie” und "Anasthesie / Intensiv-
medizin" zur Verfligung; es unterhalt 120 Betten.

Die &rztliche Versorgung ist durch 7 Arzte fiir Allgemeinmedizin,
9 Facharzte und 6 Zahnarzte gesichert.

7.17.5 Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Kirchen, Pfarr- und kirchliche Jugendheime sind wesentliche Bestandteile

des Gemeinbedarfs. In der Stadt Erwitte sind katholische und evangeli-

sche Kirchengemeinden vertreten. Diese sind im einzelnen:

- Kath. Kirchengemeinde St. Laurentius, Erwitte

- Kath. Kirchengemeinde St. Johannes Evangelist, Bad Westernkotten

- Kath. Kirche St. Cyriakus, Horn-Millinghausen

- Evangelische Kirchengemeinde, Erwitte

- Evangelische Kirchengemeinde, Bad Westernkotten

Die Kirchengemeinden haben neben ihrer religiosen auch soziale, kultu-

relle und z.T. historische Bedeutung.

Kirchen und Kapellen sind im Flachennutzungsplan in ihrem jeweiligen

Bestand als Gemeinbedarfsflachen mit dem entsprechenden Planzeichen

nach Pkt. 4.1. der Anlage zur Planzeichenverordnung oder lediglich der

Standort der Kirche bzw. Kapelle mit dem entsprechenden Planzeichen

dargestellt. Pfarr- und kirchliche Jugendheime sind in solitarer Lage, al-

so ohne unmittelbaren Bezug z.B. zu einer Kirchengemeinde, nicht als

Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Sie sind in der Regel in Wohnbaufla-

chen bzw. Gemischten Bauflachen integriert und dort auch zulassig.
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Das im Norden von Bad Westernkotten gelegene Pfadfindergelande ist
als Wald dargestellt, allerdings mit der Zweckbestimmung , Pfadfinder-
haus” lberlagert, um diesen Standort langfristig zu sichern.

7.7.6 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Auch kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sind

Flachen des Gemeinbedarfs und als solche im Flachennutzungsplan mit

dem Planzeichen ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-

tungen” dargestellt. Dieses betrifft folgende Einrichtungen:

- Kurhalle, Bad Westernkotten

- Heimathof, Erwitte

- Mehrzweckhallen

— Blirgerhauser

Neue kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sind im

Flachennutzungsplan in Merklinghausen-Wiggeringhausen (Dorfgemein-

schaft) nicht vorgesehen.

7.7.7 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen
Als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” stellt der Flachennut-
zungsplan diejenigen Nutzungen dar, die hauptsachlich gebaudebezo-
gen erfolgen. Freiflachenbezogene Nutzungen, wie z.B. Sportplatze wer-
den als Griinflache dargestellt. Schuleigene Turnhallen sowie AuBen-
sportanlagen sind den dazugehorigen Schul-Gemeinbedarfsflachen zu-
geordnet. Die offentlichen sowie vereinseigenen Anlagen sind bedarfsnah
den einzelnen Ortslagen zugeordnet. Exakte Bedarfe sind angesichts ver-
anderter Anspriiche der Bevolkerung an das Freizeitangebot nicht zu be-
rechnen. Flachenrelevanter Erweiterungsbedarf ist nicht bekannt.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte sind als Gemeinbedarfsflache
mit dem Planzeichen ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen” Sporthallen, die den Schulen zugeordnet sind dargestellt.

Begriindung zum
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Stadt Erwitte

Kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen

WOLTERS PARTNER | | 79



Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Flachen flr Sport-

und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Darstellungen im Flachennutzungsplan

7.8 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Als Flache fiir Sport- und Spielanlagen stellt der Flachennutzungsplan
Flachen dar, deren Anlagen bzw. Einrichtungen aufgrund der Nutzungs-
zeiten und der Intensitat erhebliche Umweltauswirkungen erwarten las-
sen.

Im Ortsteil Bad Westernkotten wird das im Siidosten gelegene Sportzent-
rum, bestehend aus Tennis- und Sportplatzen sowie die Skateranlage in
Erwitte als Spiel- und Sportanlage dargestellt. Hier handelt es sich um
eine selbststandige Anlage, die keiner anderen gemeinniitzigen Anlage
untergeordnet ist. Auch wenn es sich hier um eine Griinflache mit unter-
geordneten baulichen Anlagen handelt, wird die Flache aufgrund der
Nahe zum Ort Bad Westernkotten als Flache fiir Sport- und Spielanlagen
dargestellt, um auf die von dieser Anlage ausgehenden Immissionen
hinzuweisen.

7.9 Verkehrsflachen

Mobilitat besitzt eine wesentliche Bedeutung fiir die Lebensqualitat der
Blirger. Es ist aber auch zu erkennen, dass die Mobilitat des Einen zur
Belastigung des Anderen fiihren kann.

Das Instrument Flachennutzungsplan kann Verkehrsprobleme nicht im
Detail losen. Die verkehrlichen Aspekte finden jedoch Eingang in die
Planung. So beriicksichtigt beispielsweise die Ausweisung neuer Wohn-
und Gewerbegebiete die ErschlieBungsmaglichkeiten und das entstehen-
de zusatzliche Verkehrsaufkommen, das vom StraBennetz aufzunehmen
ist (Verkehrserheblichkeit).

Der Flachennutzungsplan stellt Flachen fiir den (iberdrtlichen Verkehr
und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dar. Die Hauptverkehrsziige anderer Planungstrager werden nachricht-
lich ibernommen bzw. deren Planungen vermerkt (§ 5 Abs. 4 BauGB).
Ferner werden groBere Sammelparkpldtze innerhalb der Ortsteile als
Verkehrsflache dargestellt. Flachen fiir Bahnanlagen (Gleise, Bahnhofe,
Bauliche Anlagen und Reserveflachen) werden ebenfalls nachrichtlich

tibernommen.
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7.9.1 Ortliche und iiberortliche HauptverkehrsstraBen

In der Ortslage Erwitte kreuzen sich die Ost-West verlaufende B 1 (Dort-
mund — Soest — Paderborn) und die Nord-Siid verlaufende B 55 (Giiters-
loh — Lippstadt — Olpe). Durch den im Siiden gelegenen Autobahnzu-
bringer ist die Stadt Erwitte an die BAB 44 (Kassel — Dortmund)
angeschlossen. Durch die BAB 44 hat die parallel laufende B 1 an Bedeu-
tung verloren. Die B 55 verbindet Erwitte mit der BAB 2 (Dortmund —
Hannover — Berlin) im Norden und ist eine wichtige Regionalverbindung.
Die sich in Erwitte kreuzenden BundesstraBen B 1 und B 55 stellen fiir
den Ortsteil eine sehr hohe Belastung dar. Fiir beide StraBen ist im Fla-
chennutzungsplan eine Ortsumgehung vorgesehen. Da es sich hier um
BundesstraBen handelt und nicht die Gemeinde die Planungshoheit hat,
werden beide Trassen als vermerkt eingetragen.

Der Bundesverkehrswegeplan aus dem Jahre 2003 legt Prioritaten fiir die
deutsche Verkehrsinfrastruktur bis 2015 fest. Dies beinhaltet auch die
Planung der beiden Ortsumgehungen.

Die BundesstraBe B 55 n ist im Bundesverkehrswegeplan mit einem vor-
dringlichen Bedarf eingestuft worden. Dies bedeutet, dass es sich um ein
Vorhaben handelt, fiir das eine gesamtwirtschaftliche Rentabilitat oder
raumordnerische Bedeutung nachgewiesen wurde und das bis zum Jahr
2015 realisiert werden soll. Die Trasse der B 55 n verlauft westlich der
Ortslagen Stirpe und Erwitte, so dass auch die durch Stirpe verlaufende
stark belastete L 748 eine Entlastungswirkung erfahren wiirde. Die Pla-
nungen dieser Trasse sind derzeit aufgrund der Lage inmitten eines Vo-
gelschutzgebietes jedoch ins Stocken geraten.

Die Ortsumgehung B 1 n ist im Bundesverkehrswegeplan 2003 von den
vordringlichen in den weiteren Bedarf abgestuft worden.

Die Stadt Erwitte sucht derzeit alternative Planungs- bzw. Realisie-
rungswege, den Ortskern Erwittes mit einer Umgehung im Zuge der B 1
zu entlasten. Auf diese Weise soll die Lebensqualitat der Ortsmitte nach-
haltig verbessert und eine sinnvolle Anbindung des gewerblichen Ver-
kehrs erreicht werden.
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Der Landesstrassenbedarfsplan sieht im Bereich der Stadt Erwitte keine
MaBnahmen fiir StraBenplanungen vor.

7.9.2 Ruhender Verkehr

Fir den nachzuweisenden Stellplatzbedarf 6ffentlicher Anlagen sind in
der Stadt Erwitte groBere Anlagen als Verkehrsflachen mit dem Planzei-
chen des ruhenden Verkehrs dargestellt. Dariiber hinaus gibt es noch
zahlreiche Parkplatze, die im Zusammenhang mit 6ffentlichen Einrich-
tungen sowie Freizeiteinrichtungen stehen und nicht gesondert darge-
stellt werden.

Je nach Oberflachengestaltung sind die Parkplatzflachen auch als Griin-
flachen dargestellt.

7.9.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Parallel zur B 55 verlauft die Giiterverkehrsstrecke ,Miinster — Lippstadt
— Erwitte — Warstein” der westfalischen Landeseisenbahn (WLE), an die
das Gewerbegebiet Erwitte Nord angeschlossen ist. Der nachste Bahnhof
liegt in der 7 km entfernten Nachbarstadt Lippstadt.

Der innergemeindliche sowie regionale, offentliche Personennahverkehr
wird durch Buslinien (Verkehrsgemeinschaft Ruhr-Lippe) abgewickelt.
Diese erschlieBen die einzelnen Ortsteile miteinander und stellen eine
Verbindung zu den Umlandgemeinden her. Der &ffentliche Personennah-
verkehr ist aufgrund der MaBstablichkeit nicht flachennutzungsplanrele-

vant.

7.10 Ver- und Entsorgung

Zu den Ver- und Entsorgungsanlagen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB geho-
ren alle Anlagen die der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas
und Wasser dienen. Des Weiteren zahlen dazu auch die Anlage fiir Ent-
sorgung, wie Einrichtungen zur Ableitung, Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser, Miill und anderen Abfallstoffen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Hauptleitungen der Strom-, Gas- und
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Wasserversorgung dar. Ebenfalls dargestellt sind Umspannwerke und
Abwasser- bzw. Niederschlagswasserbehandlungsanlagen.

Die fur die neuen Baugebiete erforderlichen Regeriickhaltebecken kénnen
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht lokalisiert wer-
den. Lage und Umfang werden in der verbindlichen Bauleitplanung fest-
gesetzt.

7.10.1 Elektrizitatsversorgung

Die Stromversorgung des Stadtgebietes erfolgt durch die RWE. Das Ver-  Elektrizitatsversorgung
sorgungsnetz wird ab einer Stromspannung von 110 kV nachrichtlich

ubernommen. Fiir die Freileitungen zur Stromversorgung sind bestimm-

te Schutzstreifen zu beachten, die Baubeschrankungen nach sich ziehen

und auch von hochwachsenden Gehélzen freizuhalten sind. Das unter-

geordnete sich im Zeitraum der Giiltigkeit des Planes sicherlich veran-

dernde Verteilernetz wird aus Griinden der Planlesbarkeit nicht darge-

stellt.

In der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei konkreten Bauvorhaben ist
eine vertiefende Abstimmung mit den zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen grundsatzlich notwendig. Lokale Netzerweiterungen erfol-
gen je nach Bedarf der Bauflachenentwicklung.

Die Elektrizitatswerke sowie die Umspannwerke sind im Flachennut-
zungsplan als Flachen fiir Versorgungsanlagen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB dargestellt und mit dem entsprechenden Planzeichen versehen.

7.10.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Lippstadt GmbH sowie  Wasserversorgung
die Lormecke-Wasserwerk GmbH sichergestellt.

Im Flachennutzungsplan werden nur Hauptversorgungseinleitungen, die

Wasserbehalter und Pumpstationen mit dem entsprechenden Planzei-

chen dargestellt. Die im Flachennutzungsplan dargestellten neuen Bau-

flachen sind an das offentliche Bewasserungssystem anzuschlieBen.
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7.10.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Haushalte in Erwitte erfolgt durch die RWE West-
falen-Weser-Ems und fiir den Ortsteil Eikeloh durch die Stadtwerke Lipp-
stadt GmbH.

Die Hochdruck- sowie die Ferngasleitungen werden im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Zu den Gasleitungen ist ein Schutzstreifen von 10
m (beidseitig) einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind die Errich-
tung von Gebauden aller Art sowie Mauern, die Einleitung aggressiver
Gewasser sowie sonstige Einwirkungen, die den Bestand und Betrieb
gefahrden, unzulassig. Sofern MaBnahmen innerhalb dieser Schutzstrei-
fen geplant sind, missen die zustandigen Betreiber beteiligt werden.
Windkraftanlagen sollten mindestens einen Abstand von 25 m zur Gas-
leitung haben.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten neuen Bauflachen sind an das

Gasversorgungsnetz anzuschlieBen.

7.10.4 Abwasserbeseitigung und Abfallentsorgung

Die Stadt ist gemaB § 53 Abs. 1 LWG NRW verpflichtet, das Abwasser zu
beseitigen und die dazu notwendigen Abwasserbehandlungsanlagen
nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu er-
richten und zu betreiben. Der Stand der offentlichen Abwasserbeseiti-
gung sowie alle geplanten MaBnahmen einschlieBlich ihrer zeitlichen
Abfolge mit geschatzten Kosten sind in einem Abwasserbeseitigungskon-
zept darzustellen. Das Konzept ist jeweils fiir sechs Jahre giiltig und be-
darf der Fortschreibung. Das Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt
Erwitte wurde im Jahre 2004 beschlossen. Fiir die Flachennutzungspla-
nung relevante Belange wurden tGibernommen.

Soweit bereits wasserwirtschaftliche Vorhaben aufgrund von Planungs-
iberlegungen bekannt sind, wie z.B.: potentielle Standorte fiir Regen-
rickhaltebecken, Regeniiberlauf- und Regenklarbecken etc. sind diese
bereits im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) ist in Zusammenarbeit mit
der Stadt Erwitte fiir die Abfallentsorgung im Stadtgebiet zustandig.
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Im Rahmen des dualen Systems werden zudem gebrauchte Verpa-
ckungsmaterialen getrennt nach den Wertstoffen Kunststoff, Metall,
Glas, Papier, Pappe und Kartonagen gesammelt, sortiert und der Wie-
derverwertung zugefiihrt.

Elektroschrott, ElektrogroBgerate und Schadstoffe konnen im Abfallwirt-
schaftszentrum in Erwitte abgegeben werden. Die nachstgelegene Kom-
postierungsanlage befindet sich in Anrdchte.

7.10.5 Konzentrationszonen zur Windenergienutzung

GemaB § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist die Nutzung von regenerativen Ener-
gien (Windenergieanlagen) im AuBenbereich privilegiert. Durch die posi-
tive Darstellung von Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen an einer
oder mehreren Standorten im Stadtgebiet kann gemaB § 34 Abs. 3 Satz
3 der (ibrige Planungsraum von Windenergieanlagen freigehalten wer-
den. Ausgenommen von dieser planerischen Steuerung sind Einzelanla-
gen, die als unselbstandiger Teil einer privilegierten baulichen Anlage
(z.B. einer Hofanlage) gemaB § 35 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig
sein konnen, soweit sie iberwiegend dem Eigenbedarf dienen.

Die Stadt Erwitte hat auch mit dieser Neuaufstellung beschlossen, die
stadtebauliche Ordnung der Nutzung der Windenergie im Stadtgebiet zu
sichern, wie dies bereits mit der 42. Anderung (1997) des vorhergehen-
den Flachennutzungsplanes praktiziert wurde.

Unter Berlicksichtigung der Windhaufigkeit wurden Eignungsbereiche
durch den Ausschluss konkurrierender Nutzungen gepriift. Dabei wind
folgende Abstande zu schiitzenswerten Nutzungen beachtet worden:

Reine Wohngebiete,
Kur und Krankenhausgebiete,
Sondergebiete, die der Erholung dienen 1000 m

Allgemeine Wohngebiete und
Gebiete nach § 2 a BauGB MaBnahmenG 1000 m

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Konzentrationszonen zur

Windenergienutzung
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Dorf- und Mischgebiete,
Friedhdfe und Kleingarten,
Einzelgebdude im AuBenbereich 500 m

Naturschutzgebiet und Wald 200 m

Richtfunktrassen,

Hochspannungsleitungen 100 m
Autobahn,

Bundes-, Landes- und KreisstraBen,

Eisenbahnlinien 100 m
Ornithologisch bedeutsame Gebiete Ausschluss

Nach Einhaltung dieser Abstandkriterien ergeben sich auf dem Stadtge-
biet Erwitte nur zwei Eingungs-Zonen. Eine Flache liegt nordwestlich
der Ortslage Schallern, die andere zwischen Bockum und Wiggeringhau-
sen. Dargestellt wird lediglich die Flache nordwestlich von Schallern. Die
Alternativflache hatte in Verbindung mit den Zonen in Bad Sassendorf
und Lippstadt zu einer Immissionshaufung gefiihrt. AuBerdem sollte aus
Landschaftsbildgriinden auf eine iibermaBige Konzentration dieser bei-
den sehr nahe gelegenen Zonen verhindert werden.

Die Flache mit einer GroBe von 7,6 ha nordwestlich von Schallern liegt
an der westlichen Stadtgrenze zu Bad Sassendorf und bildet die Fortset-
zung der Bad Sassendorfer Konzentrationszone. Der Standort steigt von
Westen nach Osten um ca. 6 m an. Artenreiche Landschafts- und Natur-
strukturen wurden durch die o.g. Kriterien beriicksichtigt. Die Erschlie-
Bung erfolgt liber die K 14 erfolgen.

Die Grundnutzung der Flache (hier: Landwirtschaft) bleibt erhalten und
wird um eine Uberlagernde Darstellung (Randsignatur) fiir die Wind-
energieanlagen als zusatzliche Nutzungsmadglichkeit erganzt.
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Die zulassige Nabenhohe ist auf max. 65 m begrenzt, was einer Gesamt-
hohe (iber Grund von ca. 90 m entspricht. Die Hohenbegrenzung erfolgt
unter Berlicksichtigung des Landschaftshildes (Fernwirksamkeit der Soes-
ter Borde), der Schallimmissionen, des Schattenwurfs sowie der Flugsi-
cherung.

Eine vertiefende Umweltpriifung der Flache kann entfallen, da die Kon-
zentrationszone keine Neudarstellung ist, sondern bereits seit 1997 o6f-
fentlich bekannt gemacht wurde. Drei Windkraftanlagen wurden inner-
halb dieser Konzentrationszone zwischenzeitlich errichtet, weitere
Anlagen in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich auf dem Gebiet
der Gemeinde Bad Sassendorf.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben. Dariiber
hinaus bezieht sich die Umweltpriifung in ihrem Inhalt und Detaillie-
rungsgrad auf das, was auf der Ebene des Flachennutzungsplanes an-
gemessener Weise verlangt werden kann.

Das nach 1997 festgesetzte Vogelschutzgebiet, spart die Konzentrati-
onszone aus seiner Darstellung aus und lasst einen Abstandsbereich frei.
Erhebliche Umweltauswirkungen, die liber das MaB der Bestandsnut-
zung hinausgehen, sind angesichts der Hohenbeschrankung und raumli-
chen Eingrenzung der Konzentrationszonen nicht absehbar. Eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung eriibrigt sich auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung und ist ggf. im Rahmen der Baugenehmigung durchzu-
flihren, da zur Zeit nicht absehbar ist, welche Anlagen an welchem
Standort innerhalb der Zone noch realisiert werden. Die Zone ermdg-
licht beispielsweise Standorte, die iber 300 m vom Vogelschutzgebiet
entfernt liegen, so dass der Priifabstand gemaB den Vorgaben des Minis-
teriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz nicht tangiert wiirde. Eine hypothetische Priifung nicht konkret
benannter Standorte und Anlagen ist somit auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht sinnvoll, zudem der Plan die Ziele der Stadtent-
wicklung lediglich in den Grundziigen darstellt (§ 5 BauGB).

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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7.11 Griinflichen

Die Griinflachen dienen lberwiegend der wohnungsnahen siedlungsbe-
zogenen Freizeit- und Erholungsnutzung. Zudem iibernehmen sie wich-
tige stadtebauliche Funktionen, indem sie den Siedlungsraum gliedern
und auflockern und sowie fiir das Kleinklima und die Griinvernetzung im
besiedelten Bereich von Bedeutung sind.

Mit der Darstellung der Griinflachen im Flachennutzungsplan wird eine
langfristige Sicherung ihrer Funktion erzielt und eine integrierte Frei-
raum- und Siedlungsentwicklung angestrebt. Die stadtebauliche Zielset-
zung der Griinflachen wird durch die Festlegung der Zweckbestimmung
vorgegeben. Flachen, die ausschlieBlich Immissionsfunktion haben, be-
kommen keine Zweckbestimmung. Dariiber hinaus gibt es weitere Griin-
flachen ohne Zweckbestimmung, wie z.B. Obstwiesen oder aber Flachen,
die fiir den landlich gepragten Raum typische Griinstrukturen innerhalb
der Siedlungsflachen enthalten, die von hoher Qualitat fiir das Ortsbild
sind.

Einige Flachen werden aufgrund von Riicknahmen von Wohnbauflachen
erstmalig als Griinflache im Flachennutzungsplan dargestellt, da sie zur
Aufwertung der Ortslagen erhalten bleiben und von einer zukiinftigen
baulichen Nutzung ausgenommen werden sollen.

Die vorhandenen innerdrtlichen Griinflachen sind zu erhalten und zu
vernetzen. Derartige detaillierte VerbesserungsmaBnahmen konnen im
Flachennutzungsplan jedoch nicht gesondert dargestellt werden.

Bei zukiinftigen Planungen neuer Baugebiete sind durchgehende Griin-
zlige vorzusehen, die mit der umgebenden Landschaft bzw. den
vorhandenen Griinflaichen verbunden werden sollen. Vorhandene
natlirliche Strukturen wie Geholze, Grabenverlaufe etc. sollen vorrangig
fiir die Vernetzung der Griinsysteme genutzt werden.

7.11.1 Offentliche Parkanlagen

Parkanlagen bieten Erholungs- und Aufenthaltsfunktion. Sie geben dem
Siedlungsbereich eine stadtebauliche Gliederung und dienen als Puffer-
zonen fiir andere Nutzungen. Es sind im gesamten Stadtgebiet einige
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Parkanlagen dargestellt. Sie unterstiitzen die Bedeutung der Stadt Er-
witte als qualitativ hochwertigen Wohnstandort.

Parkanlagen an offentlichen Gebduden und anderen Gemeinbedarfsein-
richtungen werden im Flachenutzungsplan nicht gesondert dargestellt,
da diese Griinflachen der jeweils dargestellten Hauptnutzung unterge-
ordnet sind.

Als Parkanlage werden in der Ortslage Erwitte der Schlosspark / Kran-
kenhauspark und in Bad Westernkotten der Kurpark dargestellt.

7.11.2 Friedhofe

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Friedhofe umfassen eine Fla-
che von insgesamt rund 6,4 ha. Im gesamten Stadtgebiet gibt es insge-
samt drei Friedhofe:

— Stadtischer Friedhof, Erwitte 2,7 ha

— Stadtischer Friedhof, Horn-Millinghausen 2,3 ha

— Katholischer Friedhof, Bad Westernkotten 1,4 ha

In den Darstellungen sind iiber den Bestand hinweg Erweiterungsflachen
bereits enthalten. Bei einer erwarteten Einwohnerzahl von 16.569 im
Jahr 2020 ist fiir die Stadt Erwitte ein Bedarf von 4 ha erforderlich®. Bis
zum Jahr 2020 sind die dargestellten Friedhofsflachen ausreichend.

7.11.3 Sportflachen / Schiitzen- und Reitplatze

Von den Sportflachen werden die Sport-/ Tennisplatzanlagen und Reit-
platze sowie darliber hinaus Schiitzenplatze als Griinflachen im Flachen-
nutzungsplan dargestellt und durch ein entsprechendes Planzeichen ge-
kennzeichnet. Der Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stellt die be-
stehenden griinflachenbezogenen Anlagen dar.

Ein Bedarf bis zum Jahr 2020 kann nicht abgesehen werden.

& Der Flachenbedarf ergibt sich aus folgender Berechnungsformel:
Einwohner / 78,5 (Lebenserwartung) x 1 (vollstandige Deckung in Stadt Erwitte) x 0,64 (36%
Urnenbestattung) x 25 (Ruhezeiten) x 1,2 (20 % Pufferfaktor fiir verlangerte Liegezeiten oder leer-
liegende Wahlgraber) x 10 (Belegungsdichte: Graber / qm)

Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte
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7.11.4 Spielplatze

Die meisten Spiel- und Bolzplatze im Stadtgebiet Erwitte dienen der Ver-
sorgung im unmittelbaren Wohnumfeld und sind kleiner als 1.000 m?.
Diese werden im Flachennutzungsplan ausschlieBlich mit dem Planzei-
chen ,Spielplatz” ohne Flachenabgrenzung dargestellt, um je nach Al-
tersstruktur des Wohnquartiers die Flachen flexibler nutzen zu kdnnen.
Die Bolzplatze sind oftmals wesentlich gréBer und immissionstrachtiger
und werden folglich als Griinflache gesondert dargestellt.

7.11.5 Dauerkleingarten

Der Flachennutzungsplan stellt in der Ortslage Erwitte insgesamt zwei
Kleingartenanlagen als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
kleingarten” dar. Die Anlagen befinden sich ostlich und nordlich des
bestehenden Wohnquartiers An der Friedenseiche. Erweiterungsabsich-
ten fiir die Anlagen bestehen nicht.

7.12 Wasserflachen

Wasserflachen stellen ein wichtiges Landschaftselement der Stadt Erwit-
te dar, sind Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und haben neben was-
serwirtschaftlicher Funktion auch eine hohe Bedeutung als Erholungs-
raum fiir den Menschen.

Durch das Stadtgebiet Erwitte verlaufen zahlreiche FlieBgewasser (Pop-
pelsche, Miihlenbach, Gieseler, Giillerbach und Glasebach, Trotzbach,
Steinbrecke, Poppelgraben, Kiitzebach, Jilmecke und Manninghofer
Bach).

Nach der "Richtlinie fiir naturnahen Ausbau und Unterhaltung der
FlieBgewasser in NRW"” sind die Uferrandstreifen von einer Bebauung
freizuhalten und eine intensive Nutzung ist auszuschlieBen. Als Anhalts-
punkt fiir die erforderliche Breite eines Uferrandschutzstreifens dient die
obere Gewasserbreite, jedoch nicht weniger als 5 m auf jeder Uferseite,
haben darf. Aufgrund des MaBstabs 1:10.000 kann dieser Schutzstreifen
im FNP nicht dargestellt werden, sollte aber in der Detailplanung Beach-
tung finden.
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Den Uferstreifen der FlieBgewasser kommt eine wesentliche Griin- und
Biotopvernetzungsfunktion zu. Die FlieBgewasser im Erwitter Stadtge-
biet sind im Flachennutzungsplan als Wasserflachen dargestellt.

Sowohl fiir den Trotzbach als auch fiir den Manninghofer Bach laufen

derzeit Gewasserrenaturierungsprogramme.

7.13 Landwirtschaft und Wald

Flachen im AuBenbereich werden als Flachen fiir die Landwirtschaft oder
als Waldflache dargestellt. Diese Flachen umfassen rund 82,8 % des
Stadtgebietes.

Der groBte Teil wird landwirtschaftlich genutzt (80,6 %), hinzu kommen
rund 2,2 % Waldflachen. Die Entwicklung der Landwirtschaft wird zum
einen von den natiirlichen Produktionsbedingungen am Standort, zum
anderen von okonomischen und agrarpolitischen Entwicklungen be-
stimmt. Die landwirtschaftlichen Flachen in der Stadt Erwitte umfassen
vorwiegend sehr groBe zusammenhangende Ackerflachen. Aufgrund des
sehr fruchtbaren Bodens des Soester Borde, ist die Landwirtschaft ein
historischer Wirtschaftszweig. Die meisten Ortslagen sind heute noch
landwirtschaftlich gepragt, auch wenn die Landwirtschaft insgesamt
nur noch eine sehr untergeordnete wirtschaftliche Bedeutung aufweist.
Die meisten landwirtschaftlichen Betriebe liegen als Einzelhoflagen im
planerischen AuBenbereich. Dariiber hinaus gibt es aber auch noch eini-
ge Betriebe in den alten Ortskernen der Dorfer. Der Bestand an landwirt-
schaftlichen Betrieben wird durch die Darstellung von Gemischten Bau-
flachen gesichert. Sofern eine Anndherung von Bauflichen an
landwirtschaftliche Betriebe unvermeidbar ist, wird eine Inanspruch-
nahme der Flachen erst moglich, wenn mit den betroffenen Landwirten
eine Einigung erzielt werden kann. Neben den technischen Vorkehrungen
zur Immissionsminderung ist dann ggf. auch liber veranderte Produkti-
onsformen, Verlagerung oder Stilllegung zu verhandeln.

Da der Waldflachenanteil in der Stadt Erwitte unter 10 % liegt, ist die
Stadt als waldarmes Gebiet einzustufen. Dem bewaldeten Bereich
kommt deshalb eine besondere Bedeutung zu. Die geringe Bewaldung
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der Soester Borde schafft jedoch fiir Offenland-Arten, wie z.B. der Wie-
senweihe einen hervorragend geeigneten Lebensraum (weite offene
landwirtschaftlich genutzte Flachen), so dass eine Aufforstung groBerer
zusammenhangender Waldflachen zu vermeiden ist.

Die vorhandenen Waldflachen besitzen neben ihrer Bedeutung fiir die
Forstwirtschaft einen hohen 6kologischen, klimatischen, lufthygieni-
schen, landschaftlichen und erholungsbezogenen Wert. Aufgrund dieser
bedeutenden Funktion sind Eingriffe in den bestehenden Waldbestand

ZuU vermeiden.

7.14 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Die Darstellung neuer Bauflachen bereitet grundsatzlich Eingriffe in
Natur und Landschaft vor. Die Belange von Natur und Landschaft finden
durch den § 1 a BauGB entsprechend Berlicksichtigung in der Flachen-
nutzungsplanung. Dabei sind nach § 18 ff. des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) die vorhersehbaren Eingriffe hinsichtlich ihrer Intensitat
zu ermitteln und unverhaltnismaBige Beeintrachtigungen zu vermeiden
oder zu mindern. Fir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt ist
ein Ausgleich vorzusehen, ggf. auch auBerhalb des Eingriffsortes.
In einigen Bereichen sind bereits jetzt Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Dieses sind Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen, die in
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen bzw. Satzungen nach § 34 BauGB
festgesetzt sind und in den Flachennutzungsplan iibernommen wurden.
Es besteht grundsatzlich aber die Maglichkeit, Eingriffe kiinftig auf ei-
nem ,Okokonto” zu bilanzieren und mit Hilfe eines ,Okopools” als
.Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” auszugleichen, der in einem groBfla-
chigen Konzept einzelne okologische Aufwertungen biindelt.
Zur Darstellung geeigneter Suchraume fiir AusgleichsmaBnahmen liegt
dem Flachennutzungsplan ein Beiplan bei. Die hier aufgezeigten groB-
raumigen Bereiche entsprechen den fachlichen Vorgaben der Arbeitsge-
meinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V.
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7.15 Konzentrationszone fiir Abgrabungsflachen

Der bisherige Flachennutzungsplan hat Abgrabungsflachen ausschlieB-
lich als nachrichtliche Ubernahmen dargestellt. Eine planerische Steue-
rung zukiinftiger Abgrabungsflachen durch die Bauleitplanung war da-
durch bisher nicht gegeben.

Im Flachennutzungsplan kénnen aber gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB
JFlachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschatzen” als sogenannte Konzentrationszonen mit dem Ziel dar-
gestellt werden, den obertagigen Abbau auf den dargestellten Flachen
zu konzentrieren, raumlich zu begrenzen und damit im ibrigen AuBen-
bereich zu vermeiden. Eine konfliktarme Gesamtkonzeption der Abgra-
bungsflachen fiir das gesamte Stadtgebiet schont einerseits das Land-
schaftsbild und fiihrt andererseits zu einer Konzentration der
Verkehrsbelastungen / Immissionen.

Die Darstellung von Konzentrationszonen mit Ausschlusswirkung fiir das
ibrige Stadtgebiet setzt im Hinblick auf das Abwagungsgebot § 1 Abs. 6
BauGB voraus, dass die Stadt Erwitte ein stadtebaulich schliissiges, den
Anforderungen der Darstellungstiefe des Flachennutzungsplanes gerecht
werdendes Gesamtkonzept vorlegt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ist vom Land-
schaftsplanungsbiiro Bélte in Zusammenarbeit mit dem Biiro Schmidt
und Partner eine fachliche Untersuchung® durchgefiihrt worden. Die
Untersuchung umfasst den Bereich, der laut der geologischen Karte ab-
baufdhiges Gestein enthalt. Dieser ist durch die B 55 im Westen, B 1 im
Norden, der A 44 im Siiden und der Stadtgrenze im Osten begrenzt.

Fur die Abgrenzung einer Konzentrationszone sind einerseits geologische
als auch hydrogeologische Belange von Bedeutung und andererseits
spielt der Bedarf fiir die nachsten 25 Jahre eine ganz entscheidende Rol-
le. AuBerdem wurden FFH- und Vogelschutzgebiete beachtet.

Die Nutzung eines Bodenschatzes unterliegt jedoch wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, die unabhangig von Art und Qualitat des geologi-

® ,Rohstoffsicherungs- und Folgenutzungskonzept fiir die Kalksteingewinnung im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erwitte” (Dipl.-Ing. R.J. Bolte, Schloss
Neuhaus 2007)
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schen Vorkommens sind. Der Bedarf an Abgrabungsflachen ist mit den
derzeit genehmigten Flachen fiir die nachsten ca. 18 Jahre gedeckt. Dies
gilt jedoch nur als theoretisch gemittelte GroBe aller vorhandenen Ab-
baubetriebe.

Die Abgrenzung der Konzentrationszone ist dem Gutachten zur Roh-
stoffsicherung entnommen'. Im bisherigen Abbaugebiet, westlich der
Poppelsche, wird ein sogenannter ,rippenfreier” vollstandiger Abbau
angestrebt.

Der gleichméaBige Abbau westlich der Péppelsche soll dazu fiihren, dass
die Erwitter Senke (Folgenutzungskonzept der Kalksteinindustrie, s. fol-
gendes Kapitel) in den nachsten 20 Jahren umgesetzt werden kann.

Die Grundnutzung der Flache (hier: Landwirtschaft) bleibt erhalten und
wird um eine (iberlagernde Darstellung (Randsignatur) fiir Abgrabungen
erganzt.

7.15.1 Folgenutzungskonzept ,Erwitter Senke" der Kalkstein-
Industrie in Erwitte

Die Stadt Erwitte unterstiitzt die Rohstoffsicherung der ortlichen Ze-
mentwerke ausdriicklich und hat daher im Flachennutzungsplan gemaf
§ 35 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 1 Nr. 3 (Sicherung ortsgebun-
dener gewerblicher Betriebe durch Darstellung im Flachennutzungsplan)
eine Konzentrationszone fiir die Kalksteingewinnung dargestellt. Diese
Darstellung erstreckt sich auch auf Flachen ostlich der Poppelsche und
geht damit hinsichtlich der mengenméaBigen Sicherung abbauwiirdiger
Lagerstatten weit Uber die absehbare Geltungsdauer dieses Flachennut-
zungsplanes hinaus. Diese Unterstiitzung der ortlichen Zementindustrie
durch die Stadt ist in Abstimmung mit den Zementwerken an die Bedin-
gung gekniipft, ein Folgenutzungskonzept zu entwickeln und in den
stadtnahen Abbauflachen auch maéglichst zeitnah zu verwirklichen. Ein
entsprechendes Gutachten wurde durch die Zementwerke in Auftrag
gegeben und ist mittlerweile abgeschlossen. Die dort beschriebene Fol-
genutzung — unter dem Begriff der ,Erwitter Senke" bekannt — ist Be-

Y ebenda
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standteil dieses Flachennutzungsplanes. Im Anhang befindet sich eine
Planskizze (s. Anlage 1), aus der die unterschiedlichen Entwicklungsab-
sichten ersichtlich werden. Insbesondere die stadtnahen Bereiche sollen
kiinftig der Naherholung dienen.

Zu den Voraussetzungen zur Entwicklung einer der Naherholung die-
nenden Teilnutzung der Rohstofflagerstatten im Siiden Erwittes gehort
auch der Abbau in den nérdlichen Steinbruchbereichen. Hier ist die Ab-
baumaéchtigkeit mit einer mittleren Abbautiefe von 7,50 m zwar unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht optimal. Nach dem ,Rohstoffsi-
cherungs- und Folgenutzungskonzept fiir die Kalksteingewinnung im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erwit-
te” (Dipl.-Ing. R.J. Bolte, Schloss Neuhaus 2007) wurden diese Bereiche
in die raumliche Kulisse der Rohstoffsicherungsflachen jedoch miteinbe-
zogen, um einen topographisch flach ausstreichenden Ubergang zwi-
schen den tieferen Steinbriichen im Siiden und dem angrenzenden Urge-
lande am stidlichen Stadtrand zu schaffen.

Im Sinne einer zeitnahen Realisierung des Folgenutzungskonzeptes ist es
notwendig, zunachst die Lagerstatten westlich der Poppelsche weitest-
gehend zu nutzen. Innerhalb dieser Flachen hat wiederum die stadtnahe
Rohstoffgewinnung zeitlichen Vorrang, um eine Folgenutzung mdglichst
zeitnah einzuleiten. GemaB dem Folgenutzungskonzept (Bdlte, s.0.) ist
aufgrund der bereits heute konzentrierten Abbautatigkeit zwischen
Hiichtenweg und Wemberweg eine zeitliche Perspektive von 10 bis 15
Jahren realistisch.

Das Folgenutzungskonzept teilt die Abbauflachen in verschiedene Zonen
auf (s. Anlage 1). Dabei werden auch einige nicht vom Kalksteinabbau
betroffene Randbereiche miteinbezogen, soweit dies zur Arrondierung
der Nutzung sinnvoll ist. Die nordliche, stadtndchste Zone soll zur Auf-
wertung des Wohnumfeldes fir Freizeit- und Erholungsnutzung herge-
richtet werden. Eine Vernetzung nach Osten bis zur Poppelsche wird
angestrebt. Erholung meint hier vorrangig ruhige, landschaftsbezogene
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Erholung fiir die ortsansassige Bevolkerung. An diesen Erholungsbereich
schlieBt sich nach Siiden eine von zeitweise wasserfiilhrenden Gewassern
gepragte Zone an, die teilweise heute schon vorhanden ist. Die Gewasser
in und an den Abbaubereichen (Péppelsche, einige Schledden, Gewasser-
flachen in den Steinbriichen) stehen in raumlich-funktionalem Zusam-
menhang, was in der Folgenutzungskonzeption aufgegriffen wird, um in
diesen wechselfeuchten Flachen auf der Steinbruchsohle méglichst

hochwertige Lebensraume zu schaffen bzw. zu sichern.

Der weitaus groBte Teil der Abbauflachen soll in Anlehnung an die ur-
spriingliche landwirtschaftliche Kulturlandschaft zu einer naturschutz-
orientierten Landschaft mit extensiver Landwirtschaft entwickelt wer-
den. Hier sind keine nennenswerten Aufforstungen vorgesehen. Das
bereits zitierte Folgenutzungskonzept sieht innerhalb dieser Zone eine
weitere Differenzierung nach unterschiedlichen Naturschutzzielen vor.
Die sudlichen Randbereiche der ,Erwitter Senke” bis zur Autobahn sol-
len kiinftig als Waldflachen genutzt und mit den Gehélzen am Rande
der Pdppelsche verbunden werden, um eine 6kologische Durchgangig-
keit des Raumes zu gewahrleisten.
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8 Kennzeichnungen gemaB § 5 Abs. 3 BauGB

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet nach § 5 Abs. 3 BauGB bestimm-
te Nutzungen und Planungen, die negative Auswirkungen auf stadte-
bauliche Entwicklungsflachen haben kénnten.

8.1 Altlasten / Altlastenverdachtsstandorte

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fiir bauli-
che Nutzungen vorgesehene Flachen gekennzeichnet werden, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Zweck
dieser Kennzeichnung ist eine ,Warnfunktion” fiir die weiteren Pla-
nungsstufen, insbesondere fiir den verbindlichen Bauleitplan. Uber diese
Kennzeichnungspflicht hinaus sollte eine Kennzeichnung bei allen Fla-
chen erfolgen, die méglicherweise auch erst spéter, also bei einer Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fiir eine bauliche Nutzung in Betracht
kommen. Die Kennzeichnung sollte auch erfolgen, wenn die Bodenbelas-
tung zwar der ,Gesamtnutzung” eines Gebietes nicht entgegensteht, in
diesem Gebiet aber auch Nutzungen mit erhéhtem Schutzbediirfnis
denkbar sind.™

In den Flachennutzungsplan werden ausschlieBlich Flachen {ibernom-
men, die bereits bewertet wurden, fiir die also ein Umweltgefahrdungs-
potenzial gegeben ist. Sie werden mit einer umlaufenden Signatur her-
vorgehoben und sind im Anhang mit der ortsiiblichen Bezeichnung
aufgelistet.

Standorte, auf denen gesundheitsgefdhrdende Stoffe zu vermuten sind,
sogenannte Altlastenverdachtsstandorte, konnen moglicherweise Beein-
trachtigungen fiir die angrenzenden Flachen bedeuten oder sind in ihrer
eigenen Nutzung eingeschrankt. Diese lassen allerdings keine Riick-
schliisse auf eine tatsachliche Gefahrdung zu. Bei konkreten Planungs- /
Bauvorhaben im Bereich von Altlastenverdachtsflachen sind in den
nachgeordneten Planverfahren detaillierte Informationen iber Art, Ge-
fahrdungspotenzial und moglichen Restriktionen beziiglich der Nutzbar-
keit bei der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Soest

" RdErl. D. Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport: Altlastenerlass vom 14.03.2005
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einzuholen und mdglicherweise erforderliche MaBnahmen mit ihr abzu-
stimmen.

8.2 Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Flachen, die mit Nutzungsbeschrankungen versehen sind, bedeuten in

der Regel eine Reduzierung der Emissionen, die von den Nutzungen aus-

gehen koénnen. Dies ist in der Ortslage Erwitte der Fall im Bereich der

Feuerwehr / Bauhof an der Berger StraBe.

Eine Nutzungsbeschrankung kann aber auch eine Reduzierung der Nut-

zung insoweit bedeuten, als durch das Einwirken von Immissionen auf

die reduzierte Nutzung schadliche Umwelteinwirkungen vermieden wer-
den kdénnen.

Eine iberlagernde Randsignatur wurde bei dem Larmschutzwall des

Baugebietes Alter Berger Pfad an der B 1 in Erwitte, bei einer Wohnbau-

flache westlich des Bauhofes an der B 1 sowie 6stlich des Sportplatzes in

Schmerlecke dargestellt.
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9  Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 5 Abs. 4 BauGB

Der Flachennutzungsplan bernimmt nach § 5 Abs. 4 BauGB Planungen
und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind.

9.1 Bau- und Bodendenkmale

Im Stadtgebiet sind 130 Gebaude und sonstige Bauwerke unter Denk-
malschutz gestellt. Sie konnen im Einzelnen aus der Denkmalliste im An-
hang entnommen werden. Sie sind im Flachennutzungsplan mit dem
entsprechenden Planzeichen nachrichtlich ibernommen.

Neben den genannten Baudenkmalen sind auch zehn Bodendenkmale in
die Denkmalliste der Stadt eingetragen. Bodendenkmale sind im Allge-
meinen kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tie-
rischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit. Sie sind im
Flachennutzungsplan mit dem entsprechenden Planzeichen nachricht-
lich Gbernommen und im Anhang aufgelistet. Sofern bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaéler entdeckt werden, sind diese dem Landschaftsverband

anzuzeigen.

9.2 Schutzausweisungen gemafl Bundesnaturschutzgesetz
und Landschaftsgesetz NW

Fir das Stadtgebiet Erwitte gibt es derzeit zwei Landschaftsplane, die
jedoch nicht das gesamte Stadtgebiet abdecken. Der Landschaftsplan |
.Obere Lippetalung — Geseker Unterbérde” in der Neufassung von 2003
umfasst den nordostlichen Teilbereich des Stadtgebietes (Bad Western-
kotten, Teilbereich Erwitte, Osten nordlich der B 1) und der Landschafts-
plan Il ,Erwitte / Anrochte” aus dem Jahre 1996 umfasst den Teilbereich
sudlich der B 1 bzw. ostlich der Ortslage Vollinghausen bis zur Péppel-
sche. Die Geltungsbereiche der Landschaftsplane sind auf den baulichen
AuBenbereich beschrankt und werden in Nordrhein-Westfalen von der
Unteren Landschaftsbehdrde als zustandiger Fachbehdrde fiir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege als rechtsverbindliche und eigenstan-
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dige Plane aufgestellt und vom Kreistag beschlossen.

Die Festsetzungen der Landschaftsplane werden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen (Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie Naturdenkma-
le). Die Abgrabungsseen sind als temporare Naturschutzgebiete ausge-
wiesen.

Dariiber hinaus gibt es auBerhalb der Landschaftsplane weitere von der
Bezirksregierung festgesetzte Schutzgebiete, die in den Flachennut-

zungsplan iibernommen werden.

9.3 Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung, die gemaB Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie vom
21.05.1992 (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie vom 02.04.1979 (V-RL)
der Europaischen Union das Schutzgebietsnetz Natura 2000 bilden sol-
len, zu berlicksichtigen. Diese Regelungen sind in die bundesdeutschen
Fachgesetze (Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz) iibernom-
men worden. Die Landesregierung hat im Rahmen eines Meldeverfahrens
Listen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung erarbeitet und der
Bundesregierung die Tranchen 1a, 1b und 2 vorgelegt. Sie wurden bei
der Darstellung der Siedlungsentwicklung beachtet.

Im Stadtgebiet von Erwitte sind umfangreiche Bereiche als FFH-Gebiete
sowie Vogelschutzgebiete gemeldet und im Flachennutzungsplan nach-
richtlich Glbernommen.

Erwitte ist zu einem GroBteil mit Vogelschutz liberlagert, ausgenommen
sind die Ortslagen und der Abgrabungsbereich der Zementindustrie.

Da Nutzungen im Umfeld der gemeldeten FFH-Gebiete bzw. Vogel-
schutzgebiete die besondere Sensibilitat dieser Gebiete zu beriicksichti-
gen haben, sollte mindestens ein 300 m Abstand eingehalten werden.
Sofern dies nicht mdglich ist, muss auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zunachst eine Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt

werden.
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9.4 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
Sowohl Wasserschutz- als auch Uberschwemmungsgebiete werden nach
den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes festgesetzt und sind in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gibernehmen.
Entlang des Muhlenbaches, des Glasebaches, der Gieseler sowie der Pop-
pelsche werden derzeit von der Bezirksregierung Uberschwemmungsge-
biete gemaB § 31 b Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz festgesetzt. Da das
Verfahren zur Festsetzung noch l4uft, werden diese Uberschwemmungs-
gebiete als vermerkt (in Aussicht genommen) in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen. GemaB § 31 Abs. 4 WHG diirfen in Uberschwem-
mungsgebieten durch die Bauleitplanung keine neuen Baugebiete
ausgewiesen werden. Ausnahmen konnen bei der Unteren Wasserbehor-
de beantragt werden. Allerdings sind hier zahlreiche Voraussetzungen
zu erfiillen, die in obigen Paragraphen aufgelistet sind.
Dariiber hinaus wurde fiir den Trotzbach ein natiirliches Uberschwem-
mungsgebiet nachrichtlich (ibernommen. Natiirliche Uberschwem-
mungsgebiete sind Flachen, die bei Hochwasser liberschwemmt werden
kénnen. Dieses Gebiet kann jedoch fiir verschiedene Jahrlichkeiten be-
rechnet werden und nicht wie bei einem per Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet, bei dem in der Regel das 100jahrige Ereignis
zugrunde gelegt wird.
Als stehende Gewasser werden in den Flachennutzungsplan nur diejeni-
gen aufgenommen, die eine gewisse GroBe haben bzw. uneingeschrankt
offentlich zuganglich sind. In Erwitte sind dies ausschlieBlich kleinere
Teichanlagen. GroBere Seen sind auf dem Stadtgebiet nicht vorhanden.
Im Stidosten des Stadtgebietes Erwitte ist das Wasserschutzgebiet Eike-
loh nachrichtlich ibernommen worden. Das Wasserschutzgebiet ist in
unterschiedliche Zonen mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen ein-
geteilt:
Schutzzone I:  Fassungsbereich (Umgebung des Brunnens / Quelle)
Schutzzone Il: engere  Schutzzone  (Schutz  vor  unmittelbaren
Verunreinigungen)
Schutzzone Ill: weitere Schutzzone (A und B) (Schutz vor chemischen

Verunreinigungen)
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Wasserschutzgebiete werden zum Schutz der offentlichen Trinkwasser-
versorgung von der zustandigen Bezirksregierung festgelegt.

In Wasserschutzgebieten werden Handlungen, die sich nachteilig auf die
Gewasser auswirken konnen, verboten oder fiir eingeschrankt zulassig
erklart. Ferner konnen Eigentimer und Nutzungsberechtigte von
Grundstiicken in Wasserschutzgebieten zur Duldung von MaBnahmen,
die der Sicherung der Gewasser dienen, verpflichtet werden.

Rechtliche Grundlage fiir die Festsetzung von Wasserschutzgebieten sind
§ 19 des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes und §§ 14,15 des Landes-
wassergesetzes NRW.

9.5 Richtfunktrassen

Richtfunktrassen werden im Flachennutzungsplan einschlieBlich der
entsprechenden Trassen-Nummern mit der Breite der Sicherheitsabstan-
de von beidseitig 100 m nachrichtlich Gbernommen. Innerhalb dieses
Sicherheitsbereiches sind zulassige Bauhohen festgelegt, die nicht liber-
schritten werden diirfen, um einen stérungsfreien Funkverkehr zu ge-
wahrleisten. Auf die Eintragung der jeweils zulassigen Bauhéhen wurde
aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet, die Angaben sind den
Richtfunkplanen der Deutschen Telekom zu entnehmen.

Uber das Stadtgebiet laufen in Nord-Siid-Richtung insgesamt drei Richt-
funktrassen fiir den Fernmeldeverkehr:

- Richtfunktrasse Meschede — Stromberg

- Richtunktrasse Lippstadt

- Richtfunktrasse Meschede — Bielefeld

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Erwitte
durch Wolters Partner

Coesfeld, im November 2008
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10 Baudenkmale
Nr. | Art des Baudenkmals Standort
1 | Fachwerkhaus Am Markt 7
2 | Kapelle mit Altar u. Figuren Weckinghausen, Am Schultenbusch 3
3 | Altes Rathaus Am Markt 15
4 | Windmiihle Schmerlecke
5 | Fachwerkhaus Kirchplatz 11
6 | Krankenhaus v.-Droste-Str.16
7 | Kath. Pfarrhaus Erwitte Kirchplatz 12
8 | Fachwerkhaus Alter Hellweg 6
9 | Hotel Biiker Am Markt 14
10 | Kapelle Véllinghausen Kapellenweg
11 | Turm d. Kath. Pfarrkirche Westernk. | Am Ehrenmal
12 | Gradierwerk Kurpark BW Weringhauser Str.
13 | Kdnigshof Am Markt 12
14 | Schloss Erwitte SchloBweg 4
15 | Fachwerkhaus und 1 Poller Am Markt 11
16 | Fachwerkhaus Wiggeringhausen 40
17 | St. Laurentius Kirchplatz 14
18 | Fernmeldedienstgebaude Horn, An der Kirche 9
19 | 2 Grabsteine, Kreuzweg Friedhof Horn
20 | Kapelle Schmerlecke Schmerlecke
21 | Kapelle Bockum Bockum
22 | Kapelle Berenbrock Berenbrock, Stirper Weg
23 | Kapelle Schallern Schallern
24 | Kapelle Seringhausen Seringhausen
25 | Kapelle Wiggeringhausen Wiggeringhausen
26 | St. Cyriakus Horn Horn, An der Kirche 9
27 | Pfarrhaus Horn An der Kirche
28 | Fachwerkhaus (Teil zum Markt) Am Markt 9
29 | Fachwerkhaus Schmerlecke, Soester Str. 384
30 | Kapelle Eikeloh Eikeloh
31 | Kapelle Stirpe Stirpe, Hauptstr.
32 | Fachwerkbauernhaus Ebbinghausen 3
33 | Bildstock Schmerlecke gegeniiber der Kapelle
34 | Kapelle auf dem Lusebrink Schmerlecke, Lusebrink 1
35 | Kruzifix BW Aspenstr.36
36 | Wohnhaus Erwitte, Kirchgraben 1
37 | Bahnhof mit Nebengebaude Bahnhofstr.8
38 | Wohn- und Geschaftshaus Erwitte, Hellweg 1
39 | Fachwerkbauernhaus Schmerlecker Dorf 24
40 | Fachwerkbauernhaus Erwitte, Soester Str.9
41 | Marienstatue Norddorf 1
42 | Wegekreuz Schallern 13
43 | Fachwerkwohnhaus (Herrenh.) Reddagstr. 2
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Nr. | Art des Baudenkmals Standort
44 | Fachwerkscheune Reddagstr. 2
45 | Ehemaliger Stall Reddagstr. 2
46 | Spieker Reddagstr. 2
47 | Posthof Posthof 1
48 | Ehrenmal Horn Wiggeringhauser Str.
49 | Ehrenmal BW, Am Ehrenmal
50 | Bildstock an der Besitzung Sommer | Véllinghausen, Kapellenweg 14
51 | Fachwerkhaus Alter Hellweg 2
53 | Wohn- und Geschaftshaus Hellweg 11
54 | Bruchstein-Ringmauer Reddagstr.2 u. Postweg
55 | Wohnhaus Erwitte, Lippstadter Str. 6
56 | Bruchsteinmauer Alter Hellweg
57 | Fachwerkwohnhaus Erwitte, Bachstr.8
58 | Bildstock BW, Hockelheimer Weg 7
59 | Fachwerkquerdeelenhaus BW, Hockelheimer Weg 7
60 | Bildstock Horn, Lange Str.34
61 | Fachwerkbauernhaus Schallern, Am Kinderspielplatz 6
62 | Kapelle Ebbinghausen Ebbinghausen, Im Dorf
63 | Fachwerkhaus Konig-Heinrich-Str.7a
64 | Kaiser-Wilhelm-Denkmal Erwitte, Park an der Bordestr.
65 | Wasserturm Eikeloh Eikeloher Str.1
66 | Fachwerkbauernhaus Weckinghausen, Am Bergacker 8
67 | Fachwerkbauernhaus u. Bruchstein- | Seringhausen, Seringh. Str. 108
mauer
68 | Transformatorenhauschen Vollinghausen
69 | Fachwerkbauernhaus Véllinghausen, Im Brok 34
70 | Fachwerkbauernhaus Konig-Heinr.-5tr.3
71 | Wegekreuz Poppelschetal, siidl. des Domhofes
72 | Heiligenhauschen BW, unter der Josefslinde
73 | Heiligenhauschen BW, Antoniusstr.
74 | Heiligenhauschen BW, unter der Friedhofslinde
75 | Heiligenhaiischen BW, Am Schiitzenplatz
76 | Fachwerkbauernhaus Stirpe, Am Miihlenwall 14
77 | Heiligenfigur St. Johannes-Nepomuk | Erwitte, Am Mihlenteich
78 | Wassermiihle mit Wehranlage BW, Holzweg 4
79 | Gedenkstein BW, Muckenbruch
80 | Fachwerkbauernhaus Stirpe, Hauptstr.70
81 | Hellweghalle Zur Hellweghalle 8
83 | Heiligenhauschen Eikeloh, Twiete 3
84 | Bildstock Bad W. Stidwall
85 | Bildstock Erwitte, Vollinghauser Weg
86 | Grabmonument Freih. V. Horde Friedhof Erwitte
87 | Bildstock Erwitte Kirchplatz
88 | Reliefstein Schwatzmarie Erwitte Lakenkuhle
89 | Wegekreuz Schmerlecke, Windmiihlenweg
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Nr. |Art des Baudenkmals Standort
90 | SchloBgrafte u. Teich SchloBgelénde
91 | Wehrmauer am Miihlenbach u. Tore | Erwitte
92 | Taubenhaus Graf-Landsberg-Kaserne
93 | Trafohaus Graf-Landsberg-Kaserne
94 | Sonnenuhr Graf-Landsberg-Kaserne
95 | Abschnitte d. Miihlenbaches SchloBgelande
96 | Klarhaus am Miihlenbach Graf-Landsberg-Kaserne
97 | Wege zum SchloB SchloBweg
98 | Griinanlage Stadtpark Erwitte
99 | Musiklinde im Stadtpark Erwitte
100 | Fachwerkhaus und Stallanbau Lippstadter Str. 30
101 | Fachwerkhaus und Bruchsteinmauer | Marktgasse 3
102 | Bildstock 1750 Horn, Lange Str.
103 | Bildstock 1753 Horn, Lange Str.
104 | Hochkreuz Weckinghausen, Kirchweg
105 | Hofkreuz Stirpe, Am Miihlenwall 14
106 | Judischer Friedhof Erwitte; Hellweg
107 | Grabmonument Kleegraf Friedhof Horn
108 | Portal, Hochkreuz, Graber Friedhof Horn
109 | Fachwerkh., Wirtschaftsgeb., Mauer | Schmerlecke, Schmerl. Dorf 39
110 | Hochkreuz Eikeloh, Im Westerfeld
111 | Steinkreuz Horn, Uferbéschung Trotzbach
112 | Fachwerkbauernhaus Bockum, Am Bahndamm 18
113 | Nebengebéude d. Schaferk. Mihle | BW, Holzweg 4a
114 | Steinkreuz BW, Zum Domhof
115 | ehem. Kornspeicher BW, Weringhauser Str.
116 | Wirtschaftsgebaude Posthof 2 Posthof 2
117 | Feldkreuz BW
118 | Brennerei Siedhoff Schmerlecker Dorf 26
119 | Hofanlage Wiggeringh., St. Agatha-Weg 1
120 | Kruzifix Erwitte, Hellweg 64
121 | Fachwerk-Bauernhaus Wiggeringhausen, Sintfeld 15
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Bodendenkmale

Nr.

Art des Bodendenkmals

Standort

ehem. Burgstelle westlich des
Brockhofes

Gemarkung Stirpe Flur 3 Flurstiick 41

Bodendenkmal Wiistung "Erlenhof"

Gemarkung Bad Westernkotten Flur 8
Flurstlick 8

Reststilick der Landwhr in Seringhau-
sen nebst dahinterliegenden Hiigel

Gemarkung Seringhausen Flur 3 Flur-
stiick 16

2 Steinkisten des Neolithikums in
Erwitte-Schmerlecke

Gemerkung Schmerlecke Flur 7 Flur-
stlick 137 und Flur 8 Flurstiick 120

Steinzeitliche Siedlung Domhof

Gemerkung Erwitte Flur 11 Flurstiick 35

Westwall in Bad Westernkotten

Gemarkung Bad Westernkotten Flur 3
Flurstiicke 260 und 297 sowie Flur 16
Flurstiicke 164, 61, 193, 211, 53, 60, 59

Nordwall in Bad Westernkotten

Gemarkung Bad Westernkotten, Fur 3,
Flurstlicke 336 und 322

Friedhof der vorromischen Eisenzeit
in Bad Westernkotten

Gemarkung Bad Westernkotten Flur 8,
Flurstlicke 188 und 189

Friihmittelalterliche Siedlung (Asse-
pe) in Bad Westernkotten

Gemarkung Bad Westernkotten Flur 8,
Flurstlicke 188 und 189

10

Wegestiick ,Alter Hellweg” zwi-
schen Triftweg und Wemberweg

Gemarkung Erwitte, Flur 24, Flurstiick
36 und Flur 7 Flurstiicke 102, 106, 277,
276, 99, 351, 352, 105, 104 (teilw.)
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12 Abschitzung des kiinftigen Wohnungs- und Wohnbau-
flachenbedarfs fiir die Stadt Erwitte

12.1 Wohnungshedarf

Der kiinftige Wohnungsbedarf hangt insbesondere von der Entwicklung
der Bevélkerung, der zukiinftigen HaushaltsgroBen und der durch jeden
Haushalt beanspruchten Wohnflache ab.

MaBgeblich fiir die von jedem Haushalt beanspruchte Wohnflache sind
die finanziellen Mdglichkeiten der einzelnen Haushalte. Weiterhin spie-
len jedoch auch die individuellen Wohnwiinsche eine entscheidende
Rolle.

e Annahme Bevdlkerungsentwicklung:

Die zu erwartende zukiinftige Bevolkerungsentwicklung wurde bereits in
Kap. 2.5 erlautert. Als Annahme wurde hier eine kiinftige Einwohnerzahl
von 16.569 zugrunde gelegt. Dennoch wird auch die Wohnbauflachen-
berechnung mit unterschiedlichen Szenarien durchgefiihrt, um mdgliche
Entwicklungen aufzuzeigen, die bei unterschiedlichen Rahmenbedin-
gungen auftreten konnen.

e Annahme HaushaltsgroBe:

Wesentlich bedeutender als die Einwohner sind allerdings die Trager der
Wohnungsnachfrage, d.h. die in einem Haushalt lebenden Personen.
Dies hangt einerseits mit einem veranderten Haushaltsbildungsverhalten
und andererseits mit veranderten gesellschaftlichen Strukturen, die — bei
gleicher oder sogar abnehmender Bevdlkerung — zu einer steigenden
Zahl an Haushalten fiihren, zusammen. Nicht jeder Haushalt tritt aller-
dings gleichermaBen aktiv auf dem Wohnungsmarkt auf. Allein die stei-
gende Lebenserwartung der alteren Menschen flihrt zu deutlich wach-
senden Anteilen an kleinen Haushalten (, Witwenhaushalte”), ohne dass
diese Entwicklung am Wohnungsmarkt als unmittelbarer Wohnungs-
suchvorgang bemerkbar ist, da die Senioren meistens nach dem Tod
ihres Lebenspartners in ihrer angestammten Wohnung verbleiben. Sin-
gle- und Scheidungshaushalte sind dagegen am Wohnungsmarkt unmit-
telbar spiirbar, da sie kleine Wohnungen nachfragen.
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Auf der Gemeindeebene sind empirische Daten zur Anzahl und GréBe der
Haushalte zuletzt im Zuge der Volkszahlung 1987 ermittelt worden. In
Erwitte lebten zur Zeit der Volkszahlung 1987 13.666 Personen in 4.683
Privathaushalten. Daraus ergibt sich fiir 1987 eine durchschnittliche
HaushaltsgroBe von 2,9 Personen pro Haushalt. Sie liegt iiber dem nord-
rhein-westfalischen Durchschnitt der Gemeinden in der GrdBenklasse
10.000 bis 20.000 Einwohner (2,64 Pers./HH). Seit der Volkszahlung
1987 werden HaushaltsgroBen auf der Basis des Mikrozensus — eine jahr-
liche Befragung von einem Prozent aller Haushalte — ermittelt. Die Er-
gebnisse werden angesichts der geringen Fallzahlen in Nordrhein West-
falen nicht auf Gemeindeebene, sondern in der Regel auf Kreisebene als
kleinster rdumlicher Einheit veréffentlicht. Die HaushaltsgroBen haben
sich in der Vergangenheit nahezu durchgangig riicklaufig entwickelt.

Die Fortschreibung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe der Stadt
Erwitte wird auf Basis der Prognose des Bundesamtes fiir Bauwesen und
Raumforschung (1999) vorgenommen. Diese befasst sich auf regionaler
Ebene mit der Haushaltsentwicklung. Bundesweit wurde eine regionsbe-
zogene Haushaltsprognose bis zum Jahr 2020 erstellt und verdffentlicht.
Die Gemeinden und Stadte werden hier bestimmten Raumordnungsregi-
onen zugeordnet. Aufgrund der Nahe zur Raumordnungsregion Pader-
born und Arnsberg kann davon ausgegangen werden, dass die Entwick-
lung von Haushalten und HaushaltsgroBen in der Stadt Erwitte analog
zu der Entwicklung in den Raumordnungsregionen Paderborn und Arns-
berg verlauft.

Fir das Jahr 2020 wird fiir die Raumordnungsregion Arnsberg eine
HaushaltsgroBe von 2,16 Personen pro Haushalt und fiir Paderborn 2,25
prognostiziert.

Raumordnungs-
regionen 1999 2010 2020
Arnsberg 2,34 2,20 2,16
Paderborn 2,47 2,31 2,25
Erwitte 2,60 ¥H 240
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Da Erwitte in der Vergangenheit eine deutlich héhere HaushaltsgroBe
hatte als die oben beschriebenen Raumordnungsregionen, wird ange-
nommen, dass die Anzahl der Personen pro Haushalt in der Stadt Erwit-
te auf 2,4 im Jahr 2020 sinken wird. In der Wohnbauflachenberechnung
wird die HaushaltsgréBe um weitere 0,1 reduziert, um zu ermitteln, wie
sich der Wohnbauflachenbedarf entwickeln wiirde, wenn die Haushalts-
groBe in der Stadt Erwitte wider Erwarten weiter sinken, also die Single-
Haushalte zunehmen wiirden. So ist die Stadt fiir alle potentiell eintre-
tenden Ereignisse gesichert.

e Annahme Wohnungen:

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass fiir jeden Haushalt
eine Wohnung nachgefragt wird. Die Anzahl der erforderlichen Woh-
nungen gibt sich folglich aus der erwarteten Einwohnerzahl geteilt
durch die Personen pro Haushalt im Jahr 2020.

Zweit- und Freizeitwohnungen umfassen in der Regel 2,8 % der Ge-
samtwohnungen. Diese werden bei der Planung nicht berticksichtigt.
Dariiber hinaus wird eine Fluktuationsreserve von 3 % bis 2020 ange-
setzt. Diese Reserve gehort zum Wohnungsbestand und wird genutzt
bevor Neubauten getatigt werden. In diesem Fall hat z.B. ein Haushalt
bis zur Fertigstellung des Neubaus zwei Wohnungen. Aber nicht nur bei
Neubauten, sondern auch bei Wohnungswechsel sind Leerstandsreserven
notwendig, da sonst schlichtweg keine reibungslosen Umziige mdglich
waren.

Der gesamte Wohnungsbedarf ergibt sich folglich aufgrund der Haus-
haltsentwicklung und der Anpassung der Leerstandsreserve.

12.2 Wohnbauflichenbedarf

e Annahme WohnungsgroBe:

Die durchschnittliche WohnungsgroBe im Jahr 2004 betrug 108 gm
(43,3 m*/Person, bei einer Belegung von 2,5 Personen / HH) und hat sich
seit den letzten 15 Jahren mit minimalen Schwankungen auf diesem
Wert gehalten. Weitere wesentliche Anstiege sind aufgrund von Satti-
gungstendenzen und steigender Unterhaltskosten sowie der Zunahme
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der Single-Haushalte nicht mehr zu erwarten. Aufgrund einer Zunahme
der Senioren ist langfristig von einem Riickgang der WohnungsgréBe
auszugehen, so dass zum Jahr 2020 eine durchschnittliche Wohnungs-

groBe von 100 m* angenommen wird.

Der Wohnbauflachenbedarf ergibt sich aus der durchschnittlichen Woh-

nungsgroBe — durch die Aufsummierung folgender Faktoren:

— Zuschlag von 30 % fiir Mauern, Treppenhauser etc.

— Zuschlag von 30 % fiir interne ErschlieBung der Baugebiete sowie
deren Ausstattung mit Griinflachen, Kinderspielplatzen etc.

- Zuschlag von 15 % fir einen Planungsspielraum  zur
Beriicksichtigung unerwarteter Abweichungen der
Ausgangsparameter zur Sicherstellung der Bodenflexibilitat.

Da die Grundstiicke in den kleineren Ortslagen teilweise iber 1000 gm
umfassen, wird von einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 ausgegan-

gen.
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Wohnbauflachenbedarfsabschatzung der Stadt Erwitte

Variante 4.1

Wohnungsbedarf

Einwohner zum Ausgangsdatum
Einwohner im Zielzeitraum

HaushaltsgroBe
Personen pro Haushalt 1987
Personen pro Haushalt im Zielzeitraum (2020)

Wohnungen zum Ausgangsdatum

abzgl. Zweit- und Freizeitwohnungen

abzgl. Fluktuationsreserve

anrechenbare Wohnungen zum Ausgangsdatum

Wohnungen im Zielzeitraum

abzgl. Zweit- und Freizeitwohnungen

zzgl. Fluktuationsreserve

anrechenbare Wohnungen im Zielzeitraum
Bedarf an Wohnungen

2004 15.909
2020 16.569
2,90

2,30

0.442

2,8% 180
3% 193
0.068

7.204

2,8% 202
3,0% 216
7.218

1150 WE

Wohnbauflachenbedarf

WohnungsgroBe im Zielzeitraum

Nettogeschossflache

Zuschlagfaktor fiir Mauerwerk. Treppenhauser etc.

Bruttogeschossflache
realisierte Geschlossflachenzahl im Zielzeitraum

Nettowohnbauland
Zuschlag fiir ErschlieBung, Griinanlagen etc.

Bruttowohnbauland

Planungsspielraum

15 %

100 gm
11,50 ha

30 %
14,95 ha

0,50
29,90 ha

30 %
38,87 ha

5,83 ha

Wohnbauflachenbedarf insgesamt 44,70 ha
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12.3 Zukiinftiger Gewerbeflachenbedarf

Der zukiinftige Gewerbeflachenbedarf fiir die Stadt Erwitte ist mit Hilfe
einer Methode, die beim Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsfor-
schung NRW (ILS)"* Mitte der 80er Jahre entwickelt wurde, tiberschlagig
errechnet worden.

Die wirtschaftliche Entwicklung ist auf Gemeinde- wie auf Bundesebene
auBerordentlich schwer vorauszuschatzen. Um zu ermitteln, wie der
wirtschaftliche Werdegang der einzelnen Betriebe Flachen beansprucht,
wird eine Verkniipfung zwischen den Beschaftigten und ihrer Arbeitsfla-
che hergestellt.

Die Ermittlung des voraussichtlich zu erwartenden Gewerbe- und Indust-
rieflachenbedarfs dieser Berechnungsmethode setzt sich aus den Kompo-
nenten Ansiedlungs-, Verlagerungs- und Erweiterungsbedarf zusammen.
Hiervon werden die Flachen, die durch Verlagerung oder Stillegung frei-
gesetzt und wieder als potenzielle Gewerbegebiete genutzt werden, ab-
gezogen. Wichtigste Datengrundlage ist die Anzahl der gewerbefla-
chennachfragenden Beschéftigten.

Die Berechnungsmethode wird allerdings mit geringfligigen Abwand-
lungen herangezogen, da die der Methode zugrunde liegenden Basisda-
ten zur Standortmobilitat von Betrieben bereits seit vielen Jahren nicht
mehr aktuell erhoben werden. Hierdurch soll sowohl der Lage Erwittes
auBerhalb der Ballungszentren als auch den aktuellen Tendenzen Rech-
nung getragen werden. AuBerdem wird die Methode angereichert um
Zuschlagsfaktoren, die der aktuellen und spezifischen Standortsituation
in Erwitte Rechnung tragen sollen. Zur inhaltlichen Verdichtung der
Informationen soll eine Betriebsbefragung von reprasentativen ortsan-

sassigen Betrieben durchgefiihrt werden.

Bei der Bedarfsermittlung werden nur die Arbeitsplatze der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten in solchen Betrieben beriicksichtigt, die
iblicherweise in Gewerbegebieten und nicht in anderen Bauflachenkate-

2Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen (ILS):
Regionale Entwicklungsspielraume von Gewerbe- und Industrieflachen. Bestandserhebung und
Ansatz fiir eine methodische Bedarfsermittlung; Dortmund; S. 23 ff.
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gorien gemaB Baunutzungsverordnung (Sondergebiet, Mischgebiet) un-
terzubringen sind. Entsprechend nicht beriicksichtigt werden bspw. ein
Teil der Dienstleistungsbetriebe, die ihren Standort in Mischgebieten in
Ortskernen finden kénnen. Es handelt sich also nur um Arbeitsplatze in
Branchen, die schon aufgrund ihrer Immissionen bauplanungs- und
bauordnungsrechtlich nur in Gewerbegebieten zulassig sind, also vor
allem Arbeitsplatze des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.
Der Anteil an solchen Branchen nimmt in den letzten Jahren ab. Bedingt
durch die verwobenen Produktionsprozesse und andere Faktoren ist je-
doch auch in anderen Branchen, die nicht zwangslaufig auf Gewerbefla-
chen angewiesen sind (z.B. Handel und Dienstleistung) nach wie vor eine
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen festzustellen. Die folgende
Aufstellung zeigt die Anteile der gewerbeflachenbeanspruchenden Ar-
beitsplatze nach Branchen und den angenommenen Anteil der Betriebe,
die zur Ausnutzung des Gewerbes bzw. zum Angebot ihrer Dienstleis-
tung Gewerbeflachen bendtigen:

61 0 0
1.695 100 1.695
300 100 300
591 50 0
735 40 294
1.169 10 117
4.490 60 2.406
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Die Aufstellung ergibt rund 2.406 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte, die Gewerbeflachen beanspruchen. Die ILS-Methode wird diesem
unterschiedlichen Umfang der Gewerbeflachenbeanspruchung gerecht,
indem die Beschaftigten der verschiedenen Wirtschaftszweige mit unter-
schiedlichen Anteilen in die Berechnung einbezogen werden. Da die ILS-
Methode die Beschaftigten im Handel und Dienstleistungsbereich nur
mit 40 % berticksichtigt, wird der Handel jedoch mit 50 % einbezogen.
Denn soweit es sich um betriebsbezogene Dienstleistungen handelt, muss
die Ansiedlung auch im Gewerbegebiet akzeptiert werden. Allgemein
sollten Handels- und Dienstleistungsbetriebe jedoch zugunsten der Orts-
kernfunktionen nicht in Gewerbegebieten untergebracht werden.

Zu den gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftigten werden ebenfalls
die gewerbeflachenbeanspruchenden Arbeitslosen hinzugerechnet. Die
Arbeitslosenquote der Stadt Erwitte lag im Januar 2006 bei 11,2 %.
AnteilsmaBig auf die 2.406 gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftig-
ten angerechnet ergeben sich zusatzlich 269 Personen. Arbeitslose und
Beschaftigte bilden zusammen 2.675 gewerbeflachenrelevante Personen.

Im Sinne des grundsatzlichen gemeindeentwicklungspolitischen Zieles,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die ErschlieBungskosten
durch eine bessere Ausnutzung der Flachen zu minimieren, wird fiir die
weiteren Berechnungen zunachst eine durchschnittliche FKZ von 250 gm
/ Beschaftigtem ansetzt.

12.4 Bedarfskomponenten

Der nachfrageorientierte Berechnungsansatz besteht grundsatzlich aus
drei Bedarfskomponenten:

- Neuansiedlungsbedarf

- Verlagerungs- und Erweiterungsbedarf

- Freisetzungen

Der Gesamtbedarf setzt sich aus der Summe der Einzelbedarfe der jewei-
ligen Komponenten zusammen. Vom Gesamtbedarf werden abschlieBend
die Flachen, die durch Verlagerungen oder Stilllegungen (quasi neu ent-
stehende Reserveflachen) freigesetzt werden, wieder abgezogen.
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* Neuansiedlungsbedarf:

Der Neuansiedlungsbedarf wird ermittelt durch die Anzahl der gewerbe-
flachenbeanspruchenden Beschaftigten (2.406) X Ansiedlungsquote
(0,15 %) X dem Planungszeitraum (15 Jahre) X der Flachenkennziffer
(250).

Die Ansiedlungsquote gibt an, wie viele Beschaftigte je 100 gewerbefla-
chenbeanspruchenden Beschéftigte jahrlich in neuangesiedelten Gewer-
be- und Industriebetrieben einen Arbeitsplatz finden.

* Erweiterungsbedarf:

Der Erweiterungsbedarf wird ermittelt durch die Anzahl der gewerbefla-
chenbeanspruchenden Beschaftigten (2.406) X Verlagerungsquote
(0,7 %) X dem Planungszeitraum (15 Jahre) X der Flachenkennziffer
(250).

Die Verlagerungsquote gibt an, wie viele Beschaftigte je 100 gewerbefla-
chenbeanspruchenden Beschaftigte jahrlich in verlagerten Gewerbe- und
Industriebetrieben einen Arbeitsplatz finden.

* Freisetzung

Die stillgelegten Gewerblichen Bauflachen werden ermittelt durch die
Anzahl der gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftigten (2.406) X
Freisetzungsquote (0,5 %) X dem Planungszeitraum (15 Jahre) X der
Flachenkennziffer (125).

Die Freisetzungsquote lag im urspriinglichen GIFPRO-Modell bei 0,7,
kann aber aufgrund der geringeren Stilllegungen reduziert werden. Da
aufgegebene Standorte neben den haufig vorhandenen, fiir potentielle
Nutzer oft durch weniger optimale Flachenbedingungen gekennzeichnet
sind, wird die FKZ mit Hilfe eines Korrekturfaktors von 0,5 reduziert
(250>125). Unter Beriicksichtigung der nur beschrankten Widerver-
wendbarkeit der freigesetzten Flachen sowohl unter quantitativen, als
auch unter qualitativen Gesichtspunkten werden die stillgelegten Ge-
werbeflachen nur mit 25 % angerechnet.
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Freisetzung
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Begriindung zum
Flachennutzungsplan
Stadt Erwitte

Zuschlage

Gewerbeflachenbedarf: 8 ha
Uberhang von rund 6 ha

Anhang: Abschdtzung des Gewerbeflachenbedarfs

* Zuschlage:

Zuschlage sollen dazu dienen, Verfiigungsengpasse sowie topographisch
bedingte Besonderheiten zu umgehen und den besonders empfindlichen
Landschaftsraumen, die fir die Gewerbeflachen in Anspruch genommen
werden mussten und eine entsprechende Durchgriinung erfordern, zu
entsprechen. Daher wird ein Flexibilitats- und Freiraumzuschlag von je

5 % angesetzt. Auf einen Topographiezuschlag wird verzichtet.

12.5 Gewerbeflachenbedarf

Bis zum Jahr 2020 besteht ein Gewerbeflachen-Gesamtbedarf von
8,0 ha. Von dem rechnerisch ermittelten Bedarf sind die derzeit im FNP
dargestellten Gewerbeflichen von 14,09 ha abzuziehen, so dass ein U-
berhang von 6,09 ha vorhanden ist.
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Folgenutzungen

Stille, landschaftsbezogene Erholung und Freizeit /
extensive Landwirtschaft

extensive Landnutzung / naturschutzkonforme Erholung

Naturschutzfunktion mit zeitweise wasserfilhrenden
Gewassern

Naturschutzfunktion mit Kalkmagerbiotopenwicklung

Naturschutzgebiet

i

Waldentwicklung

Sonstige Darstellungen

Konzentrationszone Kalksteinbau nach FNP

[

=====  Stadtgrenze

Quelle:
Rohstoffsicherungs- und Folgenutzungskonzept fiir die Kalksteinge-
winnung, Dipl. Ing. R. J. Bélte, Paderborn 2007 (vereinfachte Darstellung)
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