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1. VORBEMERKUNG

In der Sitzung des Planungs- und Gestaltungsausschusses am 19.10.2011 wurde das
Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Die Stadt Erwitte
beabsichtigt durch das Anderungsverfahren, die gewerbliche Bauflache im Norden von Erwitte
zu erweitern. Dabei soll im Bereich des Gewerbegebietes Erwitte-Nord die ,Flache fir die
Landwirtschaft* in ,Gewerbliche Bauflache* (G) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geandert werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Planungs- und
Gestaltungsausschuss ebenfalls in der Sitzung am 19.10.2012 die 9. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erwitte-Nord" beschlossen.

2. LAGE UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHES

Der Anderungsbereich befindet sich im Norden von der Kernstadt Erwitte, ostlich des
Weckinghauser Weges und sidlich des Overhagener Weges. Im Osten wird das Plangebiet
durch einen Wirtschaftsweg gegrenzt. Nach Sdden erstrecken sich landwirtschaftliche
Nutzflachen bis zur Nordgrenze des Wohnsiedlungsbereiches von Erwitte. Dieser befindet sich
in einer Entfernung von ca. 400 m und wird daher nicht als konflikttrachtig gesehen.
Einschrankende Nutzungsbestimmungen werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes getroffen. Sudwestlich des Anderungsbereiches befinden sich in einem
Abstand von ca. 300 m zwei landwirtschaftliche Betriebe. Eine Immissionsprognose aus dem
Jahre 2005 ergibt eine Gesamtgeruchsbelastung fir den Anderungsbereich von 15 bis 20 %
der Jahresstunden. Somit kann es zu einer geringfiigigen Uberschreitung der Richtwerte fur
Gewerbegebiete (15 % der Jahresstunden) kommen. Eine Ausweisung als Gewerbegebiet
wird aber als vertraglich angesehen, da auf der Erweiterungsflache die Errichtung eines
Ersatzteillagers geplant ist. In dem Bereich werden sich nicht dauerhaft Personen aufhalten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet Erwitte-Nord und umfasst das
Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 2, Flurstiick 75. Es hat eine GrofRe von 15.040 m2 und
wird zurzeit ackerbaulich genutzt. Es befindet sich keine erhaltenswerte Bepflanzung auf der
Flache.

3. PLANUNSGRUNDLAGE

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfahlen (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als
Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der
Entwicklungsachse 2. Ordnung dar.

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Oberbereich Dortmund —
Ostlicher Teil — Kreis Soest und Hochsauerlandkreis aus dem Jahr 1996 stellt fir den
Anderungsbereich ,Agrarbereich” dar. Der in der Aufstellung befindliche Regionalplan stellt das
Plangebiet ebenso als ,Freiraum- und Agrarbereich* dar. Da der Anderungsbereich aber
kleiner als 5 ha ist, ist ein Anderungsverfahren fir den Gebietsentwicklungsplan nicht
erforderlich.
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* Auszug aus dem Entwurf des Regionalplanes

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahre 2009 ist der Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Daher ist fur die beabsichtigte Nutzung der Flache die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Mit Schreiben vom 09.01.2012 hat die
Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Das Plangebiet liegt in keinem giiltigen Landschaftsplan. Schutzgebiete sind in diesem Bereich
nicht vorhanden. Weitere Planungen mit Auswirkungen auf das o. g. Gebiet liegen nicht vor.



4. PLANUNGSANLASS UND STADTEBAULICHE ZIELE

Die Stadt Erwitte beabsichtigt, das Gewerbegebiet Erwitte-Nord nach Siden um ein
Grundstiick in der Gréf3e von etwa 15.000 m2 zu erweitern. Eine dort anséssige Firma aus der
Schwerlastlogistik-Branche méchte am Hauptsitz der Zentralwerkstatten am Overhagener
Weg 11-13 eine VergroRerung des Ersatzteillagers zwischen den beiden vorhandenen
Werkstétten realisieren. Dies ist aufgrund des Anwachsens auf inzwischen 750
Fahrzeugeinheiten, darunter 200 Autokrane, dringend notwendig.

Um diese Entwicklung zu férdern und stadtebaulich zu ordnen, ist die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes notwendig. Der im Flachennutzungsplan dargestellte Grinbereich im
Ubergang zur freien Landschaft wird an die Stidgrenze des Flurstiicks 75 verlegt.

Dariber hinaus soll der Flachennutzungsplan an die tatsachlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan Erwitte Nr. 8 ,Gewerbegebiet Erwitte-Nord“ angepasst werden. Der
Grunstreifen zwischen dem Flurstick 75 und dem Weckinghauser Weg befindet sich als
Abgrenzung nach Siuden in die freie Landschaft als 8 m breiter Streifen auf den gewerblich
genutzten Grundstiicken. Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
Darstellung korrigiert.

5. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt betriebsintern tGber den Overhagener Weg. Der
Ausbau offentlicher ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich, da es sich bei der
Anderungsflache um eine Betriebserweiterung handelt.

Die Anbindung des Gewerbegebietes Erwitte-Nord an das liberregionale StralR3ennetz erfolgt
Uber den Overhagener Weg zur BundesstralRe 55. Diese wiederum ist nach Norden an die
BAB 2 angeschlossen und nach Suden tber den Kreuzung mit der B 1 an die BAB 44. Nach
Fertigstellung der geplanten B 55n kann ein direkter Anschluss an die BAB 44 erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt gem. 8 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz (LWG) Uber den
Anschluss an das bestehende Trennsystem im Overhagener Weg.

Im Plangebiet befindet sich die Erdgasleitung L 6037 der RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice. Die Trasse wird einschliel3lich der erforderlichen Schutzabstande (jeweils 6,0 m
rechts und links der Leitung) im Flachennutzungsplan dargestellt.

6. NATUR UND LANDSCHAFT, ARTENSCHUTZ

Durch die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Im Vorfeld zu dieser Anderung hat die Stadt Erwitte eine Vermeidung
bzw. eine Minimierung der mdglichen Eingriffe gepruft. Die Gemeinden haben bei der
Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung nach § 1 Baugesetzbuch Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden. Um die Elemente der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bericksichtigen zu kdnnen, bedarf es einer
sachgerechten Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie der aufgrund der
Planung zu erwartenden Eingriffe und deren Kompensation.

Die Ausgleichsanpflanzung soll nicht innerhalb des Plangebietes stattfinden, sondern auf einer
stadtischen Okopoolflache, die im weiteren Planverfahren noch genau zu ermittein und zu



benennen ist. In der verbindlichen Bauleitplanung wird eine detaillierte Berechnung fur den
Ausgleich erarbeitet und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Besonders geschitzte und streng geschitzte Arten (nationale Arten) sowie die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Arten werden durch die
Verbotstatbestédnde des § 42 BNatSchG geschitzt. Da es sich bei dem Plangebiet um einen
Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten stark gepréagt ist durch die Landwirtschaft
und durch das unmittelbar angrenzende Gewerbegebiet, ist nicht damit zu rechnen, dass hier
Arten, die dem Artenschutz unterliegen, auftreten. Das Ziel der Flachennutzungsplanénderung
ist die geringfligige Erweiterung des Gewerbegebietes. Artenschutzbelange im Sinne des § 42
BNatSchG werden hier nicht beruhrt.

7. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde/Stadt als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750, FAX: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 6
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchGNW).

8. UMWELTBERICHT / ARTENSCHUTZ
8.1. Einleitung

Seit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahre 2004 ist fur jeden Bauleitplan eine
Umweltprufung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der
gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

8.2. Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Das Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die Erweiterung der gewerblichen Bauflache im
Norden der Kernstadt von Erwitte im Bereich des Gewerbegebietes Erwitte-Nord. Dabei wird
eine Flache fur die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache geandert. Die Gesamtgrol3e
der Uberplanten landwirtschaftlichen Flache in gewerbliche Bauflache betrdgt ca. 1,5 ha. Es
befindet sich kein nennenswerter Bewuchs auf der Flache.

Ein Gewerbebetrieb mdchte sich am Standort erweitern und seine Betriebsablaufe neu
strukturieren. Ziel ist die positive Entwicklung des dort ansassigen Gewerbebetriebes zu
foérdern und stadtebaulich zu ordnen. Damit wird der Betrieb am Standort gestarkt.



Der Bau von zuséatzlichen ErschlielBungsanlagen ist nicht erforderlich. Die Flache wird
betriebsintern durch den Overhagener Weg ausreichend erschlossen.

8.3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Schutzgiter im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

8.3.1. Bestandsbeschreibung und Nutzungsmerkmale

Das Plangebiet am nordlichen Ortsrand von Erwitte mit einer Gesamtgréf3e von ca. 1,5 ha ist
wie oben beschrieben eine Flache, die das Gewerbegebiet Erwitte-Nord nach Siden
arrondiert. Eine Eingrinung im Ubergang zur freien Landschaft sieht die
Flachennutzungsplandnderung ebenso vor. Die Vorbelastung der Ackerflache im Westen ist
aufgrund von intensiver maschineller Bearbeitung mit entsprechenden Stoffgaben hoch.
Belebende Landschaftselemente befinden sich auf der Flache nicht.

8.3.2. Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des Larmschutzes aber auch wirtschaftliche
Funktionen, wie die Forst- und Landwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Durch das Vorhaben werden die Anwohner von Erwitte nicht wesentlich mehr belastet. Ein
hoheres Verkehrsaufkommen ist durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nicht zu
erwarten, da das Ziel der Erweiterung des Gewerbegebietes die Vergré3erung des
Ersatzteillagers zwischen den beiden vorhandenen Werkstatten ist. Aul3erdem flie3t der
Verkehr, der durch den Gewerbebetrieb hervorgerufen wird, Uberwiegend Uber den
Overhagener Weg in Richtung B 55 ab. Die Bebauung ruft hinnehmbare asthetische und
optische Beeintrachtigungen hervor, die vernachlassigt werden konnen. Einschrankungen
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten durch den Verlust von landwirtschaftlich genutzter
Flache werden durch den finanziellen Erlés ausgeglichen. Erholungs- und Freizeitfunktionen
bleiben in gleicher Qualitat erhalten.

8.3.3. Schutzguter Tiere und Pflanzen

Die Biotopfunktion einer Flache fiir Pflanzen und Tiere héngt stark von ihrer Lage, Grof3e,
Struktur und Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese
i.d.R. bei intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen nur in Ausnahmeféllen eine besondere
Bedeutung aufweist, sind gut  strukturierte  Bereiche mit  unterschiedlichen
Landschaftselementen hé&ufig auch Lebensraum fir viele Pflanzen und Tiere, oft auch fur
solche, die selten sind, weil sie z.B. besondere Anforderungen an ihre Umwelt stellen. Letztere
Bedingungen sind hier aufgrund der hohen landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat nicht
vorhanden. Seltene oder bedrohte Tiere und Pflanzen kommen aufgrund der jetzigen Nutzung
und der Nahe zum Gewerbegebiet nicht vor. Durch das geplante Vorhaben wird es nicht zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Stérung des Naturhaushaltes im Sinne des
Landschaftsgesetzes kommen, sondern nur zu Verlagerungen. Vorhandene Pflanzen- und
Tierstrukturen der ndheren bebauten Umgebung werden sich in den begriinten Randbereichen
wieder ansiedeln.

8.3.4. Schutzguter Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Daruber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktionen und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesentlichen und
bewertungsrelevanten bodendkologischen Funktionen und damit zu beriicksichtigen sind:



- die Biotopbildungsfunktion
- die Grundwasserschutzfunktion
- die Abflussregulationsfunktion

Neben den Okologischen Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspragung
schitzenswert sind, erstreckt sich der Schutzgedanke der gesetzlichen Vorschriften auch auf
weitere Kriterien. So greift zum Schutz des Bodens die sog. ‘Bodenschutzklausel’
(8 1a Abs. 2 S.1 BauGB); dartiber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit Abfallen zu
besorgen (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) und Altlasten zu sanieren (8 1 BBodSchG). Die
genannten dkologischen Bodenfunktionen hangen stark vom Bodentyp und der Bodenart ab.

Hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion spielen der Grundwasserflurabstand und damit die
Machtigkeit des auflagernden Bodenkdrpers als Filterschicht eine Rolle. Die Abflussregulation
der Boden ist aufgrund der Nutzung, der Vegetation, der Hangneigung und der
Bodeneigenschaften gunstig; eine Ausnahme bilden hier die grof3flachig versiegelten Flachen
innerhalb der Hofflache im dstlichen Bereich, die diese Funktionen nicht mehr wahrnehmen
kénnen.

Bodendenkmaler und Altlastenverdachtsflachen sind hier nicht bekannt.

Die Regelungen nach § la Abs.?2 BauGB (Bodenschutzklausel) sind insbesondere im
Flachennutzungsplan zu berlicksichtigen. Die Anderung dieser Flache von Flache fir die
Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache dient aus stadtebaulicher Sicht der Arrondierung des
Gewerbegebietes. Insofern wird dem Grundprinzip der Bodenschutzklausel nach Vermeidung
zusatzlicher Bodeninanspruchnahme Rechnung getragen. Auswirkungen sind durch das
Vorhaben im Bereich Versiegelungen und Grundwasserbeeintréachtigungen gegeben.

8.3.5. Schutzgiter Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Als
Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen
sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Die wesentlichen und
bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser und damit zu bericksichtigen sind:
- die Grundwasserdargebotsfunktion

- die Grundwasserneubildungsfunktion

- die Grundwasserschutzfunktion

- die Abflussregulationsfunktion von Oberflachengewéassern

- die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Zu betrachten ist darlber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). Besondere Malinahmen dazu sind, soweit notwendig, auf der
nachgeschalteten Bebauungsplanebene festzusetzen.

Die Grundwasserdargebotsfunktion ist von Bedeutung, da sich im Untergrund entsprechende
Grundwasservorkommen befinden. Die Grundwasserneubildungsfunktion ist aufgrund der
Nutzungssituation als glnstig zu bezeichnen. Oberflachengewéasser existieren hier nicht.
Insofern  sind  die  Abflussregulations- und die  Lebensraumfunktionen  von
Oberflachengewassern nicht zu beriicksichtigen.

8.3.6. Schutzguter Klima und Luft

Bei diesen Schutzguitern sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen und
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Daher sind zu bertcksichtigen:



- die Durchliftungsfunktion
- die Luftreinigungsfunktion
- die Warmeregulationsfunktion

Eine Rolle bei diesen Schutzgitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
8 1 Abs. 6 Nr. 7e-i BauGB, die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur
Beibehaltung der klimatischen Verhéltnisse beitragen. So sind die Vermeidung von
Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
der Energie und Aspekte des Immissionsschutzes im Rahmen der Betrachtung der
Schutzguter zu beriicksichtigen.

Die natirlichen Funktionen wie die Durchliftungs- und die Luftreinigungsfunktion sind nur von
untergeordneter Bedeutung, da diese Flache weder in einem wichtigen Beluftungskorridor
liegt, noch aufgrund umfangreicher Gehdlzbestdnde eine besondere Funktion zur
Luftreinhaltung hat. Die Warmeregulationsfunktion, die auf den Freiflachen ausgepragt ist,
besitzt aufgrund der GrofRenordnung von Erwitte mit kaum ausgepragten negativen urbanen
Klimaeffekten eine sehr marginale Bedeutung, die nicht weiter berticksichtigt werden muss.

Vorhandene Immissionen gehen im Hinblick auf die Luftschadstoffe auf Hausbrand und
Verkehr zurlick, die allerdings einer Ublichen Hintergrundbelastung entsprechen diirfte.
DarlUber hinaus bestehen Geruchsbelastungen seitens der landwirtschaftlichen Hofstellen am
Weckinghauser Weg, die ihren Betrieb noch als Vollerwerb betreiben.

Weitere Aspekte des Immissionsschutzes sind auf der FNP-Ebene insbesondere im Rahmen
der raumlichen Konfiguration von in dieser Hinsicht sensiblen Nutzungen (z.B.
Wohnbauflachen) zu stérenden Nutzungen (z.B. gewerbliche Bauflichen) darzulegen. Die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 400 m Entfernung stdlich der geplanten
Gewerbegebietserweiterung. Aufgrund der Entfernung und der Hauptwindrichtung aus Westen
bzw. Sudwesten sind keine diesbezliglichen Konflikte zu erwarten.

8.3.7. Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend
groB3er, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere
Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist zu
bertucksichtigen:

- die landschaftsasthetische Funktion

Die landschaftsasthetische Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig
von der Ausstattung eines Teilgebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie, der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung z.B. durch kinstliche
Elemente, Larm, Geriiche und Unruhe. Das Landschaftsbild ist aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet. Da sich keine belebenden Landschaftselemente auf
der Flache befinden, wird das Landschaftsbild als monoton wahrgenommen. Durch die
geplante Eingriinung der Gewerbegebietserweiterung wird der Ubergang zur freien Landschaft
erleichtert.

8.3.8. Schutzgut Kultur- und Sachqiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Orts-bildern,
Ensembles sowie geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschl.



deren Umgebung, sofern es fiur den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals
erforderlich ist. Bau- und Bodendenkmaéler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

8.3.9. Schutzguter Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um fir das Vorhaben bezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen. Dabei gehen Uberwiegend Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungsstruktur aus, da durch die bestehende gewerbliche Nutzung die anderen Schutzgiter
hauptséchlich beeinflusst werden. Wesentliche Auswirkungen, die das Schutzgltergefiige
nachhaltig verdndern und negative Folgen herbeifiihren kdnnen sind nicht erkennbar, da die
Wirkungen der einzelnen Schutzgiter nicht nachhaltig reduziert werden.

Schutzgut Mensch: Wohn- und Wohnumfeldfunktion, Erholungsfunktion
Schutzgut Pflanze/Tier: Wegfall von bestehender Vegetation
Verlust von Lebensrdumen und ihren Funktionen (Biotopfunktionen)

Schutzgut Boden: geringe Okologische Nutzung, Versiegelungen
Schutzgut Wasser: Durchfluss ins Grundwasser, Retentionsraum
Schutzgut Klima: Kaltluftproduktion
Schutzgut Luft: Ventilationsraum

Schutzgut Landschaft: Veranderung des Landschaftsbildes

8.4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (, Nullvariante®)

Der Bereich wirde langfristig aufgrund der Lage, des Zuschnittes und der GroR3e als
landwirtschaftliche Intensivflache nach FNP-Darstellung weiter genutzt. Vor diesem
Hintergrund wiirden sich keine Anderungen des Umweltzustandes ergeben solange bauliche
Erweiterungen oder die Anderung der Nutzung unterbleiben.

8.5. Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen

8.5.1. Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan beschriebenen Festsetzungen des Vorhabens definieren die
planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren
sind. Die geplante Gewerbegebietserweiterung als bauliches Element verursacht Wirkungen
auf die Schutzguter

Mensch: unwesentliche Erhéhung der Larmimmissionen, geringe Beeintrachtigung
der Erlebnisfunktion, Verbesserung der betrieblichen Ablaufe

Pflanze: geringer Verlust von Vegetation, Beeintrachtigung von Biotopfunktionen
qualitative Erweiterung durch Pflanzflache

Tier: geringer Verlust von Lebens- und Nahrungsrdumen, qualitative Erweiterung
der Fauna und Habitate in der Pflanzflache

Boden: Verlust von Biotopbildungsfunktion, Beeintrachtigung der
Grundwasserschutzfunktion, Verlust von nattirlicher Erdoberflache, Verlust
von Retentionsraum

Wasser: Versickerungsverlust von Oberflachenwasser, Einschrankung der
Grundwasserneubildung

Klima: Veréanderungen nicht erkennbar



Luft: Veranderungen nicht erkennbar
Landschaft: Elemente des Ortsrandes werden verbessert
Kultur-/Sachgtiter: keine Auswirkungen

Die raumlichen Auswirkungen durch die Flachennutzungsplandnderung betreffen
hauptsachlich die Bereiche Mensch sowie Landschaft und Natur. Darliber hinaus sind die
Belastigungen durch Geriiche, die von den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben
ausgehen, zu nennen. Diese werden sich aber laut Gutachten im Rahmen der zulassigen
Grenzwerte bewegen. Von einer Verschlechterung der lufthygienischen Situation und somit der
gesundheitlichen Auswirkungen auf den Menschen ist nicht auszugehen.

Neben den oben genannten Auswirkungen ist dartber hinaus nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB die
Eingriffsregelung nach BNatSchG abzuhandeln. Die Eingriffsermittlung ist auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes noch nicht mdglich, da die Versiegelungen durch Uberbaubare
Flachen noch nicht bekannt sind. Die konkrete Berechnung auf der Basis der nordrhein-
westféalischen Arbeitshilfe wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen.
Auch ohne eine Bilanzierung auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung ist es sicher,
dass entsprechende 6kologische Mallnahmen vorzusehen sind, die einen Ausgleich fiir den
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verursachten Eingriff herbeifihren kénnen. Die
Ausgleichflachen werden sich z. T. aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf einer Okopoolflache der Stadt Erwitte befinden.

8.5.2. VermeidungsmalRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich primar durch alternative
Standortentscheidungen bzw. durch Planungsverzicht erreichen. Da aber im Vorfeld durch die
Ausweisung des Gewerbegebietes Erwitte-Nord bereits eine stddtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich eingeleitet und verfestigt wurde, stellt die geringfligige bauliche Erganzung
eine planerisch sinnvolle und akzeptable Losung dar.

8.5.3. Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes soll als AusgleichsmalRnahme eine Eingriinung an der stidlichen
Geltungsbereichsgrenze im Ubergang zur freien Landschaft erfolgen. Fir die extern
erforderliche Ausgleichsmafinahme sind folgende Rahmenbedingungen zu berticksichtigen:

- Lage und Ausgleichsflache innerhalb des gleichen Naturraumes mit vergleichbaren
standortlichen Voraussetzungen,

- Okologische Aufwertung heute moglichst geringwertiger Flachen, wie z.B. eines
bisher intensiv genutzten Ackers,

8.6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Wie jede stadtebauliche Planung, so stellt auch diese Flachennutzungsplan&nderung einen
Eingriff in den Bestand dar. Ziel ist es, die positive Entwicklung des dort anséssigen
Gewerbebetriebes zu férdern und stadtebaulich zu ordnen. Damit wird der Betrieb am Standort
gestarkt. Beeintrachtigungen und Auswirkungen der Planung sind im Vorfeld untersucht
worden und fihrten zu folgenden Ergebnissen:

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tier, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturguter, Sachgiter und Schutzgiter Wechselwirkungen
sind nur in geringem Ausmalf3 oder gar nicht vorhanden bzw. kdnnen durch Malinahmen zum
Boden- und Landschaftsschutz verringert werden, so dass hiervon keine wesentlichen
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negativen Folgewirkungen zu erwarten sind. Die Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet
bewirken, dass die negativen Begleiterscheinungen eines Eingriffs in Natur und Landschaft
gemildert werden und keine wesentlichen dkologischen Verluste entstehen.

Unter Abwégung aller umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die Planung und den daraus
evtl. resultierenden geringen Verdnderungen entstehen kann, sind die Beeintrdchtigungen
nicht so erheblich und nachhaltig, dass sie den Anlass und die Durchfiihrung der Planung, die
sich in der stadtebaulich sinnvollen Erganzung des Gewerbestandortes in Erwitte ergeben,
verhindern sollten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt das Ziel, das Gewerbegebiet Erwitte-Nord
in einem Teilbereich geringfiigig zu erweitern, um einen ansassigen Gewerbetreibenden
Entwicklungsmdglichkeiten zu erdffnen. Da die Flachennutzungsplanung nur eine
vorbereitende Bauleitplanung ist, kdnnen sich planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen in
der Regel erst durch rechtsverbindliche Bebauungspldne ergeben, die aus dem FNP zu
entwickeln sind. Daher koénnen sich erhebliche Umweltauswirkungen erst aus dem
nachgeschalteten Bebauungsplan ergeben, der rechtsverbindliche Festsetzungen trifft. Daher
ist es sinnvoll, die MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen erst im Umweltbericht fir den nachfolgenden Bebauungsplan
festzulegen.

Insgesamt wird eine Neuversiegelung von ca. 0,9 ha zusatzlich méglich. Fur die Umwelt
bedeutet dies im Bereich der neuversiegelten Flachen einen Komplettverlust der o.g.
naturhaushaltlichen Funktionen. Daraus ergeben sich Kompensationsforderungen fir die
Schutzgiter von Natur und Landschaft. Der genaue Bedarf wird im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ermittelt. Der Ausgleich soll z.T. innerhalb des Geltungsbereiches auf
dem ausgewiesenen Grinstreifen erfolgen. Ist diese Flache nicht hinreichend, dann wird der
zusatzliche Bedarf auf einer stadtischen Okopoolflache nachgewiesen und ausgeglichen.

Erwitte, im Januar 2012
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