
BEGRUNDUNG
zur

Satzung gem. S 34 Abs. 4 BauGB
der Stadt Erwitte im Ortsteil Ebbinghausen

Soest, im Oktober 2000

HELLWEG
. .. Region im Herzen Westfalens
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1. Bereich Die Satzungsbereiche gem. S 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB mit
einer Flache von ca. 0,82 ha liegen am n6rdlichen
Ortsrand von Ebbinghausen.
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im MaBstab
1 :2000 ersichtlich.

2. Ursachen und Ziele
der Planung

Ebbinghausen wird durch ein aufgelockertes
Nebeneinander von wenigen Wohn- und
Landwirtschaftsgebauden gepragt. Bau10cken im inneren
Bereich sind kaum vorhanden und k6nnen durch die
Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben nicht bebaut
werden. Gr6Bere Freiflachen sind im Innenbereich nicht
erkennbar. Einige wenige im AuBenbereich liegende
Flachen verlieren durch den RClckgang der Hofstellen
ihre Bedeutung und eignen sich fClr eine Umnutzung, die
besonders den heranwachsenden Kindern der
ansassigen Bev61kerung Baum6glichkeiten er6ffnen soII.
Zu diesen Flachen geh6ren auch die o. g. Bereiche, die
an AusfallstraBen liegen und an deren gegenOber-
liegenden StraBenseiten bereits in Oberwiegenden Teilen
eine Bebauung vorhanden ist. Hier bietet sich eine
Verdichtung des Ortsrandes an. So ist im 6stlichen
Bereich eine Bebauung auf vier GrundstOcken geplant,
wahrend im westlichen Teil ein von der Ortsbev61kerung
gewOnschtes Gemeinschaftshaus mit einer angren-
zenden Gronflache als Spielplatznutzung gebaut werden
soII

Dieser Entwicklung soII mit dem Satzungsbereich gem. S
34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB stattgegeben werden, wobei auf
eine Abgrenzung der Ortschaft Ebbinghausen nach S 34
(4), Nr. 1 BauGB verzichtet wird, da auch jetzt schon der
Innenbereich klar erkennbar und bauordrlungsrechtlich
eindeutig zu beurteilen ist. Um diese stadtebauliche
Entwicklung jedoch planerisch sinnvoll einleiten zu
k6nnen, soII mit den erweiterten Satzungsbereichen gem.
S 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB die Grundlage fOr eine
Bebaubarkeit geschaffen werden. Innerhalb der
Erweiterungsbereiche sollen die Beurteilungskriterien
nach S 34 BauGB gelten, die durch wenige
Festsetzungen erganzt werden, die notwendig sind, um
bestehende Natur- und Landschaftsstrukturen zu
erhalten

Insbesondere wird Wert darauf gelegt, dass der Bereich
um die Baumreihe entlang der 6stlichen Erschlie-
BungsstraBe erhalten bleibt und nur unwesentlich durch
Zufahrten durchbrochen wird. Weiterhin sollen die
Anpflanzflachen mit Baumen und Strauchern heimischer
Art angelegt werden, so dass die neuen BaugrundstOcke
wirkungsvoll zum AuBenbereich hin abgeschirmt werden.
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3. Eingriffsregelung Der erweiterte Satzungsbereich nimmt landwirtschaftlich
genutzte Flachen des derzeitigen AuBenbereichs in
Anspruch womit ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet wird, der gem. S 1a BauGB ermittelt und
kompensiert werden muss. Dem entsprechend wurde fClr
den og. Plan eine KompensationsermitHung
durchgefClhrt, die Bestandteil dieser BegrOndung ist.
FOr die Bewertung wurde die Arbeitshilfe der
Landesregierung NRW zu Hilfe genommen. samtliche
Flachen des Bestands und der Planung wurden
analysiert und mit einem Faktor versehen. Besonderen
Wert wurde dabei auf den zu erhaltenden Baum- und
Geh61zbestand im 6stlichen Satzungsbereich gelegt.
Die Kompensation soII darum fOr die 6stliche
Wohnbauflache Oberwiegend auf einer gr6Beren Flache
sOdlich der Gronflache und in Form eines GrClngOrtels zur
freien Landschaft im Osten erfolgen, wahrend fOr die
Gemeinbedarfsflache der Ausgleich Ober Anpflanzungen
entlang der Westseite des Gemeinschaftshauses und der
GrClnflache kompensiert wird. Zusammen mit den bereits
vorhandenen Geh61zgruppen entsteht so bei max.
Ausnutzung der Oberbaubaren Flachen ein fast 1 00%iger
Ausgleich (s. Bilanzierung Arbeitshilfe NRW) .

4. Wasserwirtschaft Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung des Gebietes erfolgt Ober den Ausbau
und Anschluss des vorhandenen Wassernetzes der
L6rmecke Wasserwerke im Ortsteil Ebbinghausen.

Reqen- und Abwasser
Der Ortsteil Ebbinghausen verfClgt Ober ein gut
funktionierendes Mischwassersystem, an das die
bestehenden Gebaude angeschlossen sind. Die o.g.
Erweiterungsbereiche liegen aber verhaltnismaBig nah
an Vorflutergraben, LIber die das anfallende Ober-
flachenwasser abgeleitet werden karIn. So soII aus
6kologischen GrClnden i. S. des S 51 a Landeswasser-
gesetzes (LWG) das zukClnftig anfallende Nieder-
schlagswasser von den zu versiegelnden Flachen
ortsnah in die Vorfluter eingeleitet werden bzw. auf
den GrundstOcken selbst zur Versickerung gebracht
werden .
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Kreis Soest
Flachenbitanz/Bauleitplanung
Arbeilshitfe zur Beweltung von Eingriffen in Natur und LandsQhaft: :lnzterurlg gernEi

Kultur und Sport,rausgegeben von den Ministenen fUr Stadtentwicklung

Zur Satzung Ebbinghausen Stand: Juni 2000

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
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flachenwert
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(StraBenverkehrsflache)
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8727

2

4

8

2

4

8

9766
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal! den Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Gesamtbilanz



Kreis Soest
Flachenbilanz/Bauleitplanung
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in lyatur und

aird?cha:HE;
Eingrifbbitanzierung gem

Herau$gegeben von den Mini$tenen ftlr Stadtentwicklung, Kultur und SP

Zur Satzung Ebbinghausen, Teil Ost Stand: Juni 2000

Ausgangszustand des Urltersuchungsraumes

Biotoptyp Flache (qm)

Stra13enrand
(StraBerIverkehrsflache)

Intensivgranland

Baume, Geh61zgruppen 5064

3844Gesamtflachenwert A

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal! den Festsetzungen des Bebauungsplanes

2 1 3 4 5 6 7 8

Flachen- 1 Code
Nr

(S. Plan Zustand
gemat! Festset. I (Lt. Biotop

wngen des I typerwert.
Bebawngsphnes) I tiRe)

Biotoptyp Flache Grund-
wert

(Lt. Biotop'.
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korrektur- I wert

faktor

(Sp 5 x Sp 6)

Einzel-
flachenwert

(SP 4xspr)(Lt. Biotoptyper+ste)

qm

1215
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1.1 Uberbaubare Flache GRZ -
Anteil o,6

a o I o

1.3 Uberbaubare Flache
Wassergeb. - Anteil

810 1 1 810

8

8

Anpflanzungen 1095

724

6

7

6

7

6570

5068Erhalt: Baume, Straucher

Gesamtflachenwert B 3844 12448

Gesamtbilanz

Ergebnis: Die Wertdifferenz von 5262 Punkten karIn z. B. durch eine Anpf]anzung (Grundwert 6) auf einer
Ackerflache (Grundwert 2) mit einer Gr61Se von ca. 1320 qm ausgeglichen werden.
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Kreis Soest
Flachenbilanz/Bauleitplanung

dschaR:Eingnffsbilanzierung gem. Arbeitshine zur Bewertung von Eingriffen in Natut und Lan
Herausgegeben van den Mini$terien fDr Stadtentwicklung Kuhur und Sport

ftlr Urnwett

Zur Satzung Ebbinghausen, Teil West Stand: Juni 2000

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flache (qm)

3.1 Ackerflache

4883Gesamtflachenwert A

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal! den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Code I Biotoptyp I Flache I Grund- I Gesamt- I Gesamt.
wert I korrektur- 1 wert

faktor

2 3 4 5 6 7
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flachenwert
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Flachen.
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1.1 Uberbaubare Flache GRZ -
Anteil o,6

Uberbaubare Flache
wassergeb. - Anteil

Feldweg

Gronflache

Anpflanzungen entlang v.
Gran- u. Gemeinbedarfsfl.

Anpflanzungen sadl.

Gesamtflachenwert B

0 0

1

2
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6

6
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4.4 2

8 6
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Gesamtbilanz B - Gesamtflachenwert A)



STADT ERWITrE ORTSTEI L EBBINGHA USEN
SATZUNG

Billanzierung: Bestand
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Legende

Raumlicher Geltungstnreich
der Satzung 87=27qm

Ackerftachen 4883 qm

Intensivgranland 3112 qma Flache zum Erhalt vm
Baumul und Strduchem 633 qm

Stralienverkehrsflache 99 qm



STADT ERWITTE ORTSTEI L EBBINGHAUSEN
SATZUNG

Billanzierung: Planung
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Legende

R8umlicher Geltungsbereich
der Satzung

8727 qm

Flacln zum Anpflanzen 2710 qm
von Baumen und S&8uchem

Flactn zum Ertratt von
Baumen und Str8uchem

724 qm

Grunflache
1935 qm

Feldweg 284 qm

Otnrbaubare Flache 3074 qm
- versiqgelter Antdl 2055 qm
- wassugeb. Anteil 1019 qm


